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Javaslat
a Salgétarjan, Zagyva ut 1/A. szim alatti nem lakdscéli helyiség
értékesitésre torténé kijelolésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgétarjan 8732/4 hrsz-G, természetben Salgo6tarjan, Zagyva Gt 1/A. szam alatti, 1387 m?
alaptertilett, ,,lak6hédz, udvar” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban Salgétarjan Megyei
Jogli Varos Onkormanyzatanak (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi.

A korabbi években a targyi ingatlan intézményi funkciot latott el. 2019. februar 18. napjan a Boldog
Gyermekekért Egyesiilet (a tovébbiakban: Egyesiilet) azzal a kéréssel fordult a tulajdonos
Onkorményzathoz, hogy a hasznalaton kiviili a Salgoétarjan, Zagyva ut 1/A. szam alatti ingatlant
téritésmentesen szeretné igénybe venni, iskolds gyermekek oktatdsara és nevelésére, magantanuldi
statuszban 1év6 gyermekek részére tanuldesoport miikddtetésére. Salgbdtarjan Megyei Jogli Varos
Onkormanyzatanak Ko6zgytilése a 30/2019.(111.12.) szamu hatirozatival jovahagyta a targyi ingatlan
ingyenes hasznalatba adasat az Egyesiilet részére. A felek 2019. marcius 29. napjan megkotdtték a
megallapodast, mely az Egyesiilet kérelmére 2020. januér 28. napjan megsziintetésre keriilt. Az6ta
az ingatlan {iresen 4ll. Az épiilet a varos perem keriiletén helyezkedik el. Az ingatlanon az elmult 20
évben jelentds feltjitasra nem keriilt sor, ezért annak miiszaki 4llapota leromlott. A forgalomképes
vagyontargy a kozhiteles ingatlan-nyilvantartidsban felvett tulajdoni lap tanuséga szerint ,kivett
lakéhaz, udvar” megnevezéssel szerepel, mely ingatlan a jelenlegi piaci viszonyok — beruhézasi
koltségek, a bérbevételi kereslet — figyelembevételével gazdasigosan nem ujithato fel.

Az Ingatlankezel6 az ingatlan bérbeadasaval kapcsolatos piaci kereslet-kindlatot megvizsgalta és
arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a Salgoétarjan, Zagyvardnai telepiilésrészen csalddi haz
bérbevételére jelenleg nincs kereslet. Intézményi funkcidval vald megtdltésére nincs igény, mivel a
varosban miikddé intézmények a varoskdzpontban talalhat6 erre alkalmas épiiletekben elférnek. A
bérbeadas utjan torténd hasznositashoz sziikséges lenne az épiilet rendeltetésének meghatarozésa,
amely alapjan a felujitasi és atalakitisi munkalatokat meg lehetne kezdeni. Azonban ennek ismerete
nélkiil nem javasolt t6bb millids beruhdzasi koltség raforditdsa az épiiletre, mivel a bérbeadas
idépontja ismeretlen és az nem tervezhetd elére. Beinvesztalds nélkiil az ingatlan iires allapotaban
is kiadasokat generél, akar nézve a telek gondozéasat — kaszalas, novényzet metszése — vagy az épiilet
jo karbantartdsdra vonatkozé hibaelharitdsokat. Amennyiben a vagyontargy raforditds nélkiil
tovabbra is kihasznalatlan marad, 0gy szembe kell nézni azzal a ténnyel, hogy a fiitetlen, {iresen 4116
ingatlan miiszaki 4llaga rohamos amortizaciét fog mutatni.

A fent részletezett okokra hivatkozva az Ingatlankezel6 elkészittette fliggetlen ingatlanvagyon
értékelvel a targyi vagyonelem Ingatlan értékbecslé jelentését, melyben a 8732/4 hrsz-on
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nyilvantartott, Salgétarjan, Zagyva it 1/A. szam alatti ingatlan forgalmi értéke afamentes 8.000.000
Ft-ban keriilt meghatarozasra. Az értékbecslés Salgdtarjan Megyei Jogli Varos Polgarmesteri
Hivatal Varoslizemeltetési Irodajan megtekinthetd.

Az Onkorményzati tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakéas céljara szolgald helyisegek
elidegenitésének szabalyair6l sz616 12/1994.(VL6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a
helyiség eladasra tortén6 kijelolésér6l a Kozgytilés dont.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy, vagy atlathatd szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az Onkormanyzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathaté szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a torvény alapjan a vevé a feltételek fennalldsérdl, arrdl, hogy atlathatd
szervezetnek mindsiil, cégszertien alairt okiratban kdételes nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerz6dés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megeldz6 eldvasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, €s a Magyarorszag 2020.
évi kozponti koltségvetésérdl szold 2019. évi LXXI. torvény 5. § (3) bekezdésének c) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2020. évben az 5.000 e Ft egyedi bruttd forgalmi értéket el
nem ér6 ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. A targyi ingatlan tekintetében megkotendd
adasvételi szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges beszerezni az dllam nevében eljarni jogosult
szerv elévasarlasi joggyakorlasara vonatkozé jognyilatkozatat.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Kozgy(ilésnek a 8732/4 hrsz-on nyilvantartott, természetben
Salgétarjan, Zagyva it 1/A. szam alatt 16v6, 1387 m? alapteriiletd, ,,lakéh4z, udvar” megnevezésii
ingatlant a forgalmi érték alapjan, nyilt palydztatds utjan értékesitse a megajénlott vételar
egyOsszegl megfizetése mellett, a legelénydsebb ajanlatot tevo részére.



Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem az elGterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

1. Salgétarjin Megyei Jogi Véros Onkormanyzatinak Kozgytilése a 8732/4 hrsz-on
nyilvantartott, természetben Salgotarjan, Zagyva Gt 1/A. szdm alatt 1évd, ,,lakéhaz, udvar”
megnevezést ingatlant 8.000.000 Ft indulé vételar megajanlaséval értékesitésre kijeldli nyilt
palyaztatas Gtjan az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljira szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz616 12/1994.(VL6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) és (5)
bekezdése alapjan, valamint a 25. § (2) és (3) bekezdéseire tekintettel, azzal, hogy a vételar

megfizetése kizardlag egyosszegben lehetséges.

2. A Kozgyilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezet§ igazgatdjat a nyilt palyaztatas
utjan térténd meghirdetésre, a legjobb ajanlatot tevd palyazéval torténd adasvételi szerz6dés
megkotésére, az adasvétel lebonyolitasara, tovabba a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL térvény 14.§ szerinti, a Magyar Allamot megillet§ elévasarlasi joggal kapcsolatban

az el6vasarlasi jognyilatkozat beszerzésére.
HataridG: értelemszertien SALGO VAGYON KFT
Felelos: Salgd Vagyon Kft. {igyvezet6 igazgatdja 3104 Salgbtarjan, Park 6t 12.
1.
Salgoétarjan, 2020. augusztus 4.
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