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Salgó Vagyon Kft. 
Salgótarján
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J a v a s l a t  
elővásárlási jog érvényesítésével kapcsolatos 

nyilatkozat megtételére

Gazdasági Bizottság

Tisztelt Bizottsági

I.)
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 25.§-ában 
foglalt felhatalmazás alapján Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzatának 
Közgyűlése a Salgótarján Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 8/2017. 
(11.14.) önkormányzati rendeletének 2. számú mellékletében meghatározott ingatlanokra 
elővásárlási jogot kötött ki.

Tekintettel arra, hogy a 12620 hrsz-ú ingatlan tulajdoni lapjának III. részére a fent 
részletezettek alapján Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzatának javára 
41.127/1999.12.13 határozat számmal elővásárlási jog került bejegyzésre, Zolnai Dávid 
tulajdonos megkereste Társaságunkat az elővásárlással kapesolatos nyilatkozat megtétele 
érdekében.

Zolnai Dávid (Eladó)
3141 Salgótarján 
Vasas út 3.

Varga Sándorné (Vevő)
3077 Mátraverebély 
Damjanich út 7.

Ingatlan helye Hrsz Terület
(m2) Megnevezés Tulajdoni hányad Vételár (Ft)

Salgótarján, 
Vasas út 3.

12620 362 lakóház, udvar, 
gazd.épület

1/1 2.350.000,-

Vételár összesen; 2.350.000,- Ft

A salgótarjáni 12620 hrsz-ú ingatlan l/I  tulajdoni hányadára Dr. Michna Ilona ügyvéd 2021. 
december 17. napján adásvételi szerződést készített, mely szerződés tartalmazza Fekete 
Sándor haszonélvezeti jog szerzését is. Az adásvételi szerződés 2021. december 22. napjával 
módosításra került az épület műszaki állapotára tekintettel kialkudott, a szerződő felek által 
elfogadott 150.000,- Ft-os vételár engedmény következtében.
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Vevő a felek által kölcsönösen elfogadott 2.350.000,- Ft vételárat legkésőbb 2022. január 
31. napjáig egyenlíti ki azzal, hogy az adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg 
készpénzben 700.000,-Ft vételár előleget fizetett meg, melyből 500.000,-Ft foglaló jogcímen 
került átadásra.
Vevő a vételárból fennmaradó 1.650.000,- Ft-ból 480.000,- Ft-ot dr. Gajzágó Péter 
végrehajtó számlájára utalással, míg az 1.170.000,- Ft-ot készpénzben fizette meg a 
szerződés-módosítás aláírásával egyidejűleg.
Az ingatlan birtokának átruházása a szerződés aláírásának napján megtörtént.

A szabályozási terv célja: Rónabánya városrész rehabilitációja. A szabályozási tervben 
meghatározott tervezett cél megvalósulási időpontja nem ismert.
Vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartásba történő bej egyeztetéséhez az elővásárlási jog 
jogosultjának hozzájáruló nyilatkozata szükséges.

Javaslom a salgótarjáni 12620 hrsz-on nyilvántartott ingatlan tulajdonos változására 
vonatkozó hozzájáruló nyilatkozat megadását az ingatlanra bejegyzett elővásárlási jog 
fenntartása mellett.

II.)
A Polgári T örvény könyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:20 §-a értelmében osztott 
tulajdonjog folytán a földtulajdonost az épületre, az épület tulajdonosát pedig a földre 
elővásárlási jog illeti meg.

a.) ^
Tekintettel arra, hogy a Salgótarján, 3457 hrsz-ú ingatlanon megépített 3457/A hrsz-ú 53 m^ 
alapterületű épületre Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzatát, mint az épület alatt 
lévő közhiteles ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett földingatlan 1/1 arányú tulajdonosát 
elővásárlási jog illeti meg, Birkásné dr. Csetneki Mária ügyvéd megkereste Társaságunkat 
az elővásárlással kapcsolatos nyilatkozat megtétele érdekében.

kk. Zosa Jarmila 
kk. Zosa Áron
3141 Salgótarján, 
Fenyvesalja út 42. 
Danyi Kálmánná 
3100 Salgótarján, 
Kisfaludy S. út 25.

(Eladók) kk. Botos Natália Laura (Vevő)
3100 Salgótarján,
Bugát Pál út 20/B

Ingatlan helye Hrsz Terület
(m̂ ) Megnevezés Tulajdoni hányad Vételár (Ft)

Salgótarján, 
Kisfaludy S. út 

18. ép: A

3457/A 53 lakóház 1/1 3.000.000,-

Vételár összesen: 3.000.000,- Ft

A salgótarjáni 3457 hrsz-ú ingatlanon elhelyezkedő 3457/A hrsz-ú, 53 m^-es épületre 
Birkásné dr. Csetneki Mária ügyvéd adásvételi szerződés tervezetet készített.
Kiskorú Vevő szülei a felek által kölcsönösen elfogadott 3.000.000,- Ft vételárból a kiskorú 
Eladókat megillető 1.500.000,- Ft, és 750,000,-Ft összeget a szerződéskötéssel egyidejűleg
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átutalják a szerződést készítő ügyvéd bankszámlájára, valamint a Danyi Kálmánné Eladót 
megillető 750.000,-Ft összeget az ő személyes bankszámlájára.
Eladók Vevőt szerződéskötés napján bocsájtják az ingatlan birtokába.
Javaslom a 3457 hrsz-ú ingatlanon elhelyezkedő 3457/A hrsz-ú épület tulajdonos 
változására vonatkozó hozzájáruló nyilatkozat megadását.

b.)
Tekintettel arra, hogy a Salgótarján, 0231/1 hrsz-ú kizárólagos önkormányzati tulajdonú 
ingatlanon megépített 0231/1/A hrsz-ú 85 m^ alapterületű épületre Salgótarján Megyei Jogú 
Város Önkormányzatát, mint az épület alatt lévő közhiteles ingatlan-nyilvántartásban 
bejegyzett földingatlan 1/1 arányú tulajdonosát elővásárlási jog illeti meg, a Csődtanácsadó 
Menedzser Kft., mint a Salgótarjáni Acélárugyár Zrt. „ fa .” kijelölt felszámolója, megkereste 
Társaságunkat az elővásárlással kapcsolatos nyilatkozat megtétele érdekében.

Csödtanácsadó Menedzser K ft (Eladó)
Salgótarjáni Acélárugyár Zrt. „ fa .” 
kijelölt felszámolója

ELTEK K ft (Vevó) 
4028 Debrecen, 
Weszprémi u. 2!AH.

Ingatlan helye Hrsz Terület (m̂ ) Megnevezés Tulajdoni
hányad Vételár (Ft)

Salgótarján, 
Borbély L. út 2. és 

a Péeskő tetőn 
0231/1 hrsz

felhívás 
szerint 41 

db

összterület:
346.802

felhívás
szerint

1/1 333.213.290,-

Véte ár összesen: 333.213.290,- Ft

A felszámoló a Salgótarjáni Acélárugyár Zrt. „ fa .” vagyonösszességét a Cégközlönyben 
2021. december 16. napján meghirdetett nyilvános pályázat útján kívánja értékesíteni. A 
pályázatban szereplő vagyontárgyak a Salgótarjáni Acélárugyár Zrt. volt telephelye és egyéb 
ingatlanai - összesen 41 db - melyeket a felszámoló kizárólag együttesen értékesít. A 
pályázati kiírás értelmében a felszámoló az elektronikus értékesítés érvényességének és 
eredményességének megállapítását követően a nyertes ajánlatot bemutatja az elővásárlási 
joggal rendelkezőknek, az őket megillető sorrendben, annak érdekében, hogy 
nyilatkozzanak: kívánnak-e élni elővásárlási jogukkal. A pályázatra egy érvényes ajánlat 
érkezett. Az érvényes pályázatot benyújtó ELTEX Kft. a vagyonösszességre 333.213.290,- 
Ft nettó vételárat ajánlott meg, valamint a pályázatban előírt kötelező nyilatkozatokat 
megtette.
Javaslom a 0231/1 hrsz-ú ingatlanon elhelyezkedő a vagyonösszességben szereplő 0231/1/A 
hrsz-ú épület tulajdonos változására vonatkozó hozzájáruló nyilatkozat megadását.



Tisztelt Bizottság!

Fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását és a tulajdonosváltozásra vonatkozó 
nyilatkozat megadását.

Határozati iavaslat

I.)
A Gazdasági Bizottság javasolja, hogy Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzata az 
alábbi ingatlanra vonatkozó adásvételi szerződés alapján a tulajdonosváltozáshoz a 
hozzájáruló nyilatkozatot adja meg a bejegyzett elővásárlási jog fenntartása mellett.

Eladó Vevő Hrsz. az ingatlan tulajdoni 
_______ területe m^-ben hányad

Ingatlan
megnevezése

Zolnai Dávid Varga Sándorné 12620 362
lakóház, udvar, 

1/1 gazdasági
épület

II.)
a.)
A Gazdasági Bizottság javasolja, hogy Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzata az 
alábbi ingatlanra vonatkozó adásvételi szerződés tervezet alapján a tulajdonosváltozáshoz a 
hozzájáruló nyilatkozatot adja meg.

Eladó Vevő Hrsz. az ingatlan tulajdoni 
________területe m^-ben hányad

Ingatlan
megnevezése

kk. Zosa Jarmila 
kk. Zosa Áron 
Danyi Kálmánné

kk. Botos 
Natália Laura

3457/A 53 2/4
1/4
1/4

lakóház

b.)
A Gazdasági Bizottság javasolja, hogy Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzata az 
alábbi ingatlanra vonatkozó pályázati ajánlat alapján a tulajdonosváltozáshoz a hozzájáruló 
nyilatkozatot adja meg.

Eladó Vevő Hrsz. az ingatlan tulajdoni
____________________ területe m^-ben hányad

Ingatlan
megnevezése

Csödtanácsadó 
Menedzser Kft.
Salgótarjáni 
Aeélárugyár Zrt. 
„f.a.” kijelölt 
felszámolója

ELTEX Kft. 0231/1/A 85 1/1 egyéb épület

Felelős: Méhes András ügyvezető igazgató
Határidő: értelemszerűen

Salgótarján, 2022. 02. 10.

i.AJLGü VAGYON KFT.
3104 Salgótaúán, Park út 12. 

8 .

Méhes András 
ügyvezető igazgató
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Dátum: 2021.12.21 14:52
Készítette: Salgótarján PH
Méretarány: 1:1000
Koordináta: 712957.01, 309144.62 - 713146.99, 309391.38
Megjegyzés:
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Lf 23553

346873
3468/2

431/2

AtewéMajíTOztatí>̂ !®a&TO semmilyen hivatalos eljárásban nem használható fel! _
.Készült elhasznalasaval

Datum 
Készítette: 
Méretarány: 
Koordináta: 
Megjegyzés:

2022.02.04 10:44 
Salgótarján PH 
1:1000
708381.31, 308699.53 - 708571.28, 308946.3
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