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A 2021. gazdasagi év altalanos értékelése

A Salgé Vagyon Kft. 2021. évben — a kiildetésében megfogalmazottak szerint — teljesitette
feladatait.

Az alapito dnkormanyzattal kotott megbizasi szerz0dés szerint kezelte és miikodtette a varos
ingatlanvagyonat. A varos koltségvetésében meghatarozott célkitlizések szerint, a
rendelkezésre allo forrasok felhasznalasaval és arra vonatkozd keretszamok betartasaval
biztositotta a bérlakas allomany és nem lakascélu ingatlanok fenntartasat, fejlesztését, a
foldingatlanok kezelését.

Magas szinvonalon biztositotta tobb mint négyezer lakas és nem lakascélu ingatlan, koziilet és
vallalkozas szdmara a tavhdszolgaltatast. Fenntartotta és folyamatosan fejlesztette a hGtermeld,
hdszolgaltato kapacitasait, szervezte és koordinalta a rendszer alvallalkozoi teljesitéseit.

A cég2021. évben is fenntartotta és audittal megerésitette az MSZ EN ISO 9001:2015, valamint
a 14001:2015 szabvany kovetelményeinek megfelelé mindségiranyitasi és kornyezetkdzpontu
iranyitasi rendszert. Emellett eleget tett az MSZ EN ISO 50001:2019 energiairanyitasi rendszer
szabvanykovetelményeinek is. Ezzel biztositia a szervezet dokumentlt folyamatainak
ellenérzését és kézben tartasat.

A 2021. évi lizleti tervben megfogalmazott célt a tarsasig teljesitette. Az értékesités nettd
arbevétele 1.602.372 eFt, a terv teljesités indexe 100,8%. Az egyéb bevételek dsszege 62,3 Y-
kal magasabb a tervezettnél, 528.553 eFt. A bevételek Gsszeségében 10,9 %-al magasabb
szinten realizalodtak, a tervhez viszonyitva. A koltségek és raforditdsok a bevételeknél kisebb
mértékben 10,7%-al emelkedtek a terv f6lé. Az erbforrasok optiméalis felhasznalasaval 2021.
évben 5.331 eFt adozott eredményt kdnyvelhettiink el.

A beszamolasi id6szakban megvaldsitott beruhazasok értéke 216.391 eFt.
A tarsasag pénziigyi helyzete stabil. Az elért eredményeknek koszonhetben a cég felhalmozott

eredménytartaléka lehetévé teszi az Gnkormanyzati tulajdonos részére 20.000 eFt osztalék
kifizetését.

Tisztelt Kozgytilés!

Kérem, hogy a Salgd Vagyon Kft. 2021. évi éves beszamolodjat és az adozott eredmény
alabbiakban javasolt rendezését megvitatni és elfogadni sziveskedjenek.




Salgoétarjan, 2022. marcius 17.

Hatarozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése a Salgd Vagyon
Salgétarjani Onkormanyzati Vagyonkezeld és Tavhészolgaltato Kft. 2021. évi
beszamolojat az 1.-V. sz. mellékletek szerint 2.624.694 eFt merlegfodsszeggel €s 5.331 eFt
adozott eredménnyel elfogadja.

Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzatinak Kozgyiilése a 5.331 eFt adozott
eredmény eredménytartalékba torténd helyezését jovahagyja.

Salgotarjan Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatanak Kozgyiilése elrendeli az 1. pont
szerinti adozott eredménnyel kiegészitett szabad rendelkezésii eredménytartalék terhére
20.000 eFt osztalék kifizetését.

Felelds: Méhes Andras ligyvezetd igazgatod
Hatarido: 2022. november 30.
SALGO VAGYON KFT
3104 Salgdtarjan, Park tt 12.
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2021. december 31. (év/hd/nap)

Statisztikai szamjel:

Cégjegyzek szama:

Uzleti év mérlegforduldnapja:

MERLEG "A" tipus
Eszkozok (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sor- . ) s El6z6 év(ek) ..
T
o A tétel megnevezése El6z6 év médositasai argyév
a b ¢ d e
A. Befektetett eszk6zok 1990 915 - 2 064 887
I. IMMATERIALIS JAVAK 25159 - 21 502
01, Alapitas-atszervezés aktivalt értéke - -
02. Kisérleti fejlesztés aktivalt értcke - -
03. Vagyoni értékii jogok 20 157 21 502
04. Szellemi termékek 5002 -
05. Uzleti vagy cégérték = -
06. Immaterialis javakra adott eldlegek - -
07. Immaterialis javak értékhelyesbitése - -
II. TARGYI ESZKOZOK 1 965 756 - 2 043 385
o1 ?ngat]anok és a kapcsolodo vagyoni értékil 1 543 171 1742 124
jogok
02. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 246 944 273 513
03. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 25 830 25 426
04. Tenyészallatok - -
05. Beruhazasok, feljitasok 149 811 2322
06. Beruhdzasokra adott eldlegek - -
07. Targyi eszkdz0k értékhelyesbitése - -
111. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK - - -
0l. Tartds részesedés kapcesolt vallalkozasban - -
02. Tartésan adott kdleson kapcsolt vallalkozisban - -
03. Tartos jelent6s tulajdoni részesedés - -
04 Tartosan adott kélecson jelent6s tulajdoni
: részesedési visdzonyban 4allo vallakozasban ) B
0s. Egyéb tartos részesedés - -
Tartosan adott kdleson egyéb részesedési
06. . . : - -
viszonyban allé vallalkozasban
07. Egyéb tartdosan adott kdleson - -
08. Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir - -
09. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése - =
10 Befektetett pénziigyi eszk6z0k értékelési
' kiilsnbozete )

Keltezés: Salgotarjan, 2022. marcius (7. 414 Salphtarjén, Park 6t 12.
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Salgo Vagyon Kr

Salgéiarjan

Statisztikai szamjel:

Cégjegyzék szama:

L[ ]2fo]2

el o efefa] e [i[e]s]0]e]

[tf2f—ofo]—Hofofut]s]o] 3 |

Uzleti év mérlegfordulonapia:

2021. december 31.

[1]2]

(év/hd/map)

MERLEG "A" tipus
Eszkozok (aktivak)

adatok E Ft-ban

S?r- A tétel megnevezése El6z6 év EI(?Zﬁ é’vfek.) Targyév
$zam modositasai
a b c d e
B Forgoeszkozok 344 187 - 496 721
I. KESZLETEK 87 587 . 112 878
01. Anyagok 25407 25260
02, Befejezetlen termelés és flkész termékek - -
03. Novendék-,hizo-és egyéb allatok - -
04. Késztermekek - -
05. Aruk 62 180 87618
06. Készletekre adott elblegek - -
1. KOVETELESEK 170 775 - 336 951
01. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevik) 48 949 67 958
02. Kovetelések kapcesolt vallalkozassal szemben - -
03. Kovetelesek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo ) i
vallalkozassal szemben
04, Krévetelélsek egyéb részesedési viszonyban 1évo ) }
vallalkozassal szemben
05. Valtokovetelések - -
06. Egyéb kovetelések 121 826 268 993
07. Kovetelések értékelési kiilonbozete - -
08. Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési killonbozete B -
111. ERTEKPAPIROK . . =
01. Részesedés kapcsolt vallakozasban - -
02. Jelentds tulajdoni részesedés - =
03. Egyéb részesedés - -
04. Sajat részvények, sajat lizletrészek - -
05. Forgatasi célt hitelviszonyt megtestesité értékpapirok - -
06. Ertékpapirok értékeksi kiilsnbozete - -
IV. PENZESZKOZOK 85 825 - 46 892
01, Pénztar, csekkek 1491 1249
02. Bankbetétek 84 334 45 643
C. Aktiv idébeli elhatirolasok 61 792 - 63 086
01. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 56 290 52492
02. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 5502 10 594
03. Halasztott raforditasok - -
ESZKOZOK OSSZESEN 2396 894 - 2 624 694
Kelwezts. Salpotarjan, 2022, wircius 17. SALGO VAGYON KFT Dl\f‘ ——

3104 Salgbtarjan, Park 6t 12.
1.

P.H.

a villalkozis vezet§je

(képviseldje)
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Statisztikai szamjel: [1‘1|2|0|2{7]4l9161313‘2|1|1|3|1|2
Cégegyzék szama: [1]2F]olo]—oJoft]8]9]3]
Utleti év mérlegforduldnapja: 2021. december 31. (év/hd/map)

MERLEGE "A" viltozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

SSZZ:;‘ A tétel megnevezése El6z6 év i:gfi‘:)séi‘tlézl;i) Targyév
a b c d e
D. Sajat t6ke 1395 446 - 1380 777
. JEGYZETT TOKE 210 490 210490
01. 54. sorbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken - -
II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) - -
1. TOKETARTALEK 678 708 678 708
IV. EREDMENYTARTALEK 482 565 486 248
V. LEKOTOTT TARTALEK - -
V1. ERTEKELESI TARTALEK . -
01. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka . -
02. Valos értékelés értékelési tartaléka -
VIL. ADOZOTT EREDMENY 23 683 5331
E. Céltartalékok 43 500 33158
01. Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre 43 500 33158
02. Céltartalék a jovObeni koltségekre - -
03. Egyéb céltartalék - -
F. Kotelezettségek 404 372 - 666 292
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - -
01. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben . -
02, Hétrasorolt lfételez’ettségek jelentSs tulajdoni részesedési ) i
viszonyban lév6 vallalkozissal szemben
03, Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban ) i
levo vallalkozassal szemben
04, Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben - -
Keltezés: Salgotarjan, 2022, mércius 17. SALGO Y JAGYON KFT &‘ \"h—\‘ “-/"T-.
3104 Sagsinn, Pk € F M
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Salgd Yagyon Kt

Salgtardn

Statisztikai szamjel:

L fvfafofafo]s]o]efsfsfe]v]r]s] o]

Cégjegyzik szama: [t[2]TJoJo[JoJof1]8] 9 [3] [ 1 [4]
Uzleti év mérlegfordulonapja: 2021. december 31. (év/ho/map)
MERLEGE "A" valtozat
Forrisok (passzivak)
adatok E Ft-ban
- El§z6 év(ek , ,
sSz(:irm A tétel megnevezése Eléz6 év mgfll:):i‘t,;:ai) Targyév
a b [ d e
1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 94 410 - 127 627
0l. Hosszi lejaratra kapott kdlesonok
02. Atvaltoztathato és atvaliozo kitvények - =
03. Tartozasok kotvénykibocsatasbol - -
04. Beruhazasi és fljesztési hitelek 94 410 127 627
05. Egyéb hosszi lejaratii hitelek - s
06, Tartés kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben - -
07 Tartos kotelezettségek jelentés részesedési viszonyban [€v6
' vallalkozisokkal szemben ) )
Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Evo
08. , i - -
vallakozissal szemben
09. Egyéb hosszi lejaratt kotelezettségek
1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 309 962 - 538 665
01, Rovid lejaratn kdlkesnok
02. 81. sorbol: az atvaltoztathatd kotvények
03. Rovid lejarati hitelek 14 025 28 050
04. Vevokto! kapott ellegek - -
05. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgdltatasbol (szllitok) 204 534 440 024
06. Vakotartozasok - -
07. Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben - -
Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
08. . g 2 - B
viszonyban [6v6 vallalkozassal szemben
09 Rovid lejarati kdtelezettségek cgyéb részesedési viszonban 16ve i
' vallalkozassal szemben .
10. Egyéb rovid lejarath kotelezettségek 91403 70 591
12. Kotelezettségek értékelési killonbozete B -
13. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbodzete - -
G. Passziv idGbeli elhatarolisok 553 576 - 544 467
01, Bevételek passzyv idébeli ehatarolasa 46 015 31737
02. Koltségek, raforditasok passziv idSbeli elhatarolasa 8196 7947
03. Halasztott bevételek 499 365 504 783
| |FORRASOK OSSZESEN | 2396894 | - | 2624604
(YO
Keltezés: Salgotarjan, 2022. marcius 17. S ALGO VAGYON KFT _ S s
3104 Salgétari avallnlkozis vezetdje
g tm:{én’ Ili-llz' (képvisel§je)

Dt 2022 03,17

Oldalszanm: 97

)
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Statisztikai szamjel: |1|l|2|0‘2|7|4[9]6X|3‘21]|l|3|11241
Cégjegyzék szama: [1]2FHo]o][JoJot1]s8]o] 3] [ 3 [1]
Uzleti év mérlegforduldnapja: 2021. december 31. (év/ho/map)

Osszkoltség eljarassal készitett eredmény-kimutatas

adatok E Ft-ban

SSZ(;:] A tétel megnevezése Elozo év ];:r:?’;(ziiséi:g:i) Targyév
a b c d e
0l. |Belfldi értékesités nettd arbevétele 1 538 341 1 602 372
02. |Exportértékesités nettod arbevétele - +
I. |Ertékesités netté arbevétele (01402 sor) 1538 341 - 1602372
03. |Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa - -
04. |Sajat eldallitas eszk6z0k aktivalt értéke 24 528 20980
II.  |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04 sor) 24 528 - 20 980
NI. |Egyéb bevételek 441 580 - 528553
TII. sorbol: visszairt értékvesztés 3514 2 585
05. |Anyagkoltség 885 693 1019399
06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 140 136 130 164
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 21281 24511
08. |Eldott aruk beszerzési értéke 251 8
09. |Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok érteke 369 261 338 988
1V. |Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 1416 622 - 1513 070
10. [Bérkolség 301 170 344 370
11. |Személyijellegii egyéb kifizetések 37 820 38 447
12.  |Bérjarulékok 52070 54 434
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12 sor) 391 060 - 437 251
VI |Ertékesokkenési leiras 117 645 - 118 520
VII. |Egyéb raforditasok 53842 - 73 810
VI sorbol: értékvesztés
" gﬁﬁll_(ll\}/%?gf_)\zi\;iKENYSEG EREDMENYE 25 280 ) 9254
Keltests: Salgbtarjén, 2022, mércis 17, (M h

gy G"\r(’N a vallalkozas vezetdje
SALGO VAGYL

: (képviseldje)
3104 Suign‘rmrjm\, Park A p i
i




Salgo Yagyon Kit
Salgétprin

Statisztikai szamjel;

CégegyzEk szama:

Lrlr]z]ofzfr]afofe]e]s

TOnEna

[tf2FHofof—oJo]1[s]o]53]

Ugzleti év mérlegfordulonapja:

2021. december 31.

[ 3[2]

(év/ho/nap)

Osszkoltség eljarassal készitett eredmény-kimutatas

adatok E Ft-ban

SiEs oy E1676 év(ek) o
. . T
e A tétel megnevezése El6z6 év médositasai argyév
a b ¢ d e
13, |Kapott (jaro) osztalék és részesedés - -
13. sorbol: kapcsolt vallalkozastdl kapott - -
14, [Részesedésekbll szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek - -
14. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
15 Belektetett penziigyi eszk6zokbo! (értékpapir, koleson) szarmazo i )
" |bevételek, arfolyamnyereségek
15. sorbol: kapcsolt vallalkozasto! kapott - -
16.  |Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 96 47
16. sorbol: kapesolt vallalkozistol kapott - -
17, |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 12 -
17. sorbdl értékelési kiilsnbozet - -
VIII. |Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 108 - 47
18.  |Részesedésekbol szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek - -
18. sorbol: kapcsolt vallakozisnak adott - -
19 Befektetett pénziigyi eszk6z0kbo1 (értékpapir, kdleson) szarmazod
" |raforditasok, arfolyamveszteségek
19. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
20. |Fizetendd (fizetett) kamatok és kamtjelleg(i raforditasok 961 3 838
1 Részesedések, értékpapirok, tartosan adott kélesondk,
" |bankbetétek értékvesztése
22.  [Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 60 132
21. sorbol: értékelési kiilonbozet - -
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditisai (18+19+20+21) 1021 - 3970
B [PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE  (VHI-IX) - 913 ’ 3923
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A+B) 24 367 : 5331
X. |Adofizetési kotelezettség 684 -
D. |ADOZOTT EREDMENY (C-X) 23 683 - 5331
r'-\' I ;
Keltezés: Salgotarjan, 2022. marcius 17, { k/—f \’_\
SALGO VAGYON KFT '\ a véllakozis vezetdje

3104 Salgétarjan, ParP#-12.
1.

(képviseldje)
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II. Kiegészitéo melléklet
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1. Altalanos informaciok

1. A tarsasag altalanos jellemzé adatai:

Alapitas idépontja:

Alapito:

Jegyzett toke:
Cégjegyzékszam:
Cégforma:

A cég elnevezése:

A cég rovid elnevezése:

A cég székhelye:

1993. augusztus 01.

Salgbtarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete 100 %

210.490 E Ft

12-09-001893

Egyszemélyes korlatolt felelosségli tarsasag
Salgé Vagyon Salgétarjani Onkormanyzati
Vagyonkezel6 és Tavhoszolgaltatd
Korlatolt Felel6sségti Tarsasag

Salg6 Vagyon Kft.

3104 Salgoétarjan, Park ut 12.

A kft. honlapjanak cime: www.svagyon.hu

A cég tevékenységi kore:

A tarsasag alapvetden szolgaltatasi tevékenységeket végez. F§ tevékenysége a vagyonkezelés
(ingatlanhasznositas), valamint kiemelt tevékenysége a tivhdszolgaltatas.

A vallalkozas egyéb tevékenységei is jellemzben szolgaltatisok, fenntartasi, karbantartasi
tevékenység, megrendelésre végzett szolgaltatasok.

A cég jogelddje:

Salgétarjani Ingatlankezel6 és Szolgaltatd Vallalat

3100 Salgoétarjan, Bajcsy-Zs. Gt 16-18.

1999. augusztus 16-i beolvadasra tekintettel, a Varoskapu
Salgétarjan Ingatlanhasznosit6 és Gazdasagi Szolgaltatd
Korlatolt Felelosségti Tarsasag (Cg.: 12-09-0030027) 3100
Salgotarjan, Muzeum tér 1.

2012. junius 30-1 beolvadasra tekintettel, a Tarjanhé Szolgaltato-
Elosztd Korlatolt Felelosségii Tarsasag

(Cg.: 12-09-001857) 3100 Salgotarjan, Salgé t 52.

Cégjegyzésre jogosult: Méhes Andras ligyvezetd igazgatd
3100 Salgotarjan, Kistarjan ut 4. 5/8.




P

Az 1993. évben alakult tarsasag 2019. évben is a tulajdonos és a kft. kdzott 1étrejott hosszu
tavi megbizasi szerzodésben rogzitett feladatok és a tulajdonosi utasitisban megfogalmazott
elvarasok alapjan, tovabba eseti megbizasi szerzGdések szerint végezte tevékenységét,
fejlesztette és hasznositotta a Salgotarjani Ipari Parkot.

2012. junius 30.-aval tulajdonosi dontés alapjan a szintén 100%-os dnkormanyzati tulajdonu
Tarjanhé Szolgaltato-Elosztd Kft. beolvadt a Salgo Vagyon Kft-be, igy a tarsasag tevékenységi
kore is boviilt. Legjelentdsebb a tavhdszolgaltatds, valamint a szolgaltatdshoz szorosan
kapcsolodo egyéb tevékenységek is.

A szamviteli politika, valamint a beszamol6 oOsszeallitaisanal alkalmazott szabalyok
bemutatisa

A szamvitelrdl szol6 tobbszér modositott 2000. évi C. torvény (tovabbiakban: szamviteli tv.)
9. §-a értelmében a tarsasag €ves beszamolot készit.

A tarsasdg szamviteli politikajaban rogzitettek értelmében a vallalkozas altal készitett
mérlegforma az ,,A” valtozat, az eredmény kimutatas §sszkoltség eljarassal késziilt.

A szamviteli politika szerint az lizleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel. A mérleg
fordulonapja az tzleti év december 31. napja. A mérlegkészités idépontja az lizleti év
mérlegforduld napjat kdvetd februar 16.

A Kft. a szamviteli torvény elbirasainak megfeleld bels6 szabalyzatokkal rendelkezik, melyek
a jogszabalyi valtozasokat, a belsG sajatossagokat figyelembe véve folyamatosan
feliilvizsgalatra keriilnek.

2012. januar 01-t61 a Tavhészolgaltatasrol szold 2005. évi XVIIL tv. 18/A §-a alapjan az
engedélyes tevékenységekre koteles olyan szétvalasztasi szabalyokat kidolgozni, mintha
azokat 6nallo vallalkozas keretében végezte volna, elkiilonitve az egyéb tevékenységeket,
biztositva ezek atlathatésagat. A tv. alapjan a kiegészité melléklet kotelezé tartalma a
szétvalasztott mérleg és eredménykimutatas (1-2. szami melléklet).

Onkoltség szamitasi szabalyzatunk tartalmazza a szamviteli szétvalasztas szabalyait.

A tamogatasbol megvaldsitott beruhazasok sajat erén feliili része forras oldalon a passziv
idObeli elhatarolasok kozott, halasztott bevételként keriil nyilvantartasra. A kivezetés az
elszamolt értékcsokkenéssel aranyosan, értékesités esetén a nyilvantartasi értékkel ardnyosan
torténik.

A megbizasos ingatlankezeléssel kapcsolatos pénzeszkozok felhasznaldsdnak elszamolasa —
alapszeri elkilonités mellett — részben sajat teljesitményként, részben kozvetitett
szolgéaltatasként torténik.

A fenntartasi tevékenység forrasai vonatkozasaban a megbizé tajékoztatasa (lakbér, koziileti
bérleti dij, kdziizemi dij) a megbizo igénye szerinti adatszolgaltatas formajaban torténik.

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 vagyonhasznositas a megbizoval egyeztetett moédon kertil
elszamolasra, igy mind a bevétel, mind a kiadas a brutté elszamolasi elv betartasaval
kozvetleniil megjelenik a varos koltségvetésében.

Térsasagunk értékelési szabalyzata alapjan a vevdallomannyal kapcsolatosan a lakossagi
vevok és a 300 eFt alatti koziileti tartozOk csoportos korositési lista alapjan kertilnek
értékelésre, mig a 300 eFt folotti tartozast felhalmozo koziileti vevoknél egyedi értékelés
alapjan keriil az értekvesztés elszamolasra.

A megbizasos ingatlankezelés vevOallomanya csak analitikus nyilvantartadsban keriil
kimutatasra, melyr6l az adatszolgaltatas a megbizo igénye szerint torténik.
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Az értékesokkenés elszamolasa az iizembe helyezés napjatdl linearis modon torténik. Az
¢épiiletek amortizacidjanak elszamolasanal maradvéanyérték keriilt figyelembe vételre. Az
egyeb targyi eszk6z6knél a maradvanyérték nem jelentds, igy nullanak tekintjik.

Az Gjonnan beszerzett eszkdzok értékesdkkenési leirasa a tarsasagi adordl szolo térvény 2.
szamu mellékletében eléirt leirasi kulcsok alkalmazasaval torténik.

A meglévd eszk6zok értekesokkenése az aktivalaskor meghatarozott leirasi kulcs alapjan
torténik.

A 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszk6zok beszerzési értékét haszndlatba vételkor
egy Osszegben szamoljuk el.

A sajat tokét, a céltartalékot, a kotelezettségeket a mérlegben konyvszerinti értéken mutatjuk
ki.

A beszamolot dsszedllitotta Karnis Erika, Pénziigyminisztériumnal nyilvantartott mérlegképes
regisztracios szama 131068.

A tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, a konyvvizsgaldo Susan Pal (an.: Torjak Margit,
kamarai tagsagi igazolvany sz.: 000214).

IL.
Mérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolédo informaciok

Az immateridlis javak bruttd értékének és halmozott értékcsokkenésének valtozasat az 3.
szamu melléklet tartalmazza.
2020. évhez képest a szellemi termékek kozott szerepld szoftvertermékek atsoroldsra keriiltek
a vagyoni értéki jogok kozé.

A targyi eszkozok bruttd értékének és halmozott értékcsokkenésének valtozasat a 4. szamu
melléklet tartalmazza.

Készletek

A készletek értéke 112.878 eFt, 25.291 eFt-tal nétt a beszamolasi idészakban. A karbantartasi
és egyeb raktari anyagok mellett az aruk csoportjaban tartjuk nyilvan a CO2 kvétat, valamint
a korabban vasarolt lakast.

Kovetelések

A beszamolasi id6szak végén fennalld kovetelések dsszege 336.951 eFt, melybdl a levonhato,
valamint a visszajaré AFA 73.664 eFt. Emellett tovabbi 103.774 eFt az év utols6 hoénapjara
jaré lakossagi artamogatas.

A vevdallomany értéke a mérlegben 67.958 eFt. A vevoékkel szembeni kovetelések allomanyat
az egységesitett szamviteli politika alapjan, az Ovatossag elvének figyelembevételével
crtckeltiik, a valoés kép kialakitasa érdekében sziikséges értékvesztést elszamoltuk, a
kovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasat a 9. sz. melléklet tartalmazza.

Emellett 1.970 eFt behajthatatlan kovetelés leirdsara keriilt sor.

Aktiv idébeli elhatarolasok bemutatdsa

Az aktiv id6beli elhatarolasok 6sszege 63.086 eFt.

Bevételek idobeli elhatarolasa:

A leljesitménydijas fogyasztéknak kibocsatott el6legszdmlak és a tényleges hd fogyasztas
kozotti kiillonbséget mutatja, valamint a visszaigényelhet energia adot 6sszesen 3.227 eFt
értekben.
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A koltségelhatarolas tartalma biztositasi dijak, koziizemi dijak, szoftverkovetési dijak,
valamint a rendszerhasznalati dijak 2022. évre athuzodo koltségei, 10.594 eFt 6sszegben.

6. A sajat toke valtozasa, annak okai
A tarsasag sajat tokéje a 2020. évi elfogadott mérleghez viszonyitva 14.669 eFt-tal csokkent.

Megnevez

2020. évi sajat tOke

és

Osszeg (eFt)

Targyévi adozott eredmeény

1.395.446

Fizetett osztalék

5.331

2021. évi sajat toke

- 20.000

1.380.777

A sajat tke értékét a 2021. évben realizalt 5.331 eFt pozitiv adozott eredmény ndvelte, a
tulajdonos részére fizetett osztalék pedig 20.000 eFt-tal csokkentette.

A sajat toke Osszetétele

PieEneTezss 2020.évi allapot | 2021.évi allapot
_(eFt) (eFt)

Jegyzett tOke 210.490 210.490
Toketartalék 678.708 678.708
Eredménytartalék 482.565 486.248
Lekotott tartalék 0 0
Adozott eredmény - 23.683 5.331
Sajat téke 0sszesen 1.395.446 1.380.777

7. Céltartalék

A céltartalék mérlegben szerepl6 értéke 33.158 eFt, mely 10.342 eFt-tal csokkent a beszdmolasi

id6szakban.

A valtozas a varhato kotelezettségekre képzett céltartalékot érintette, mely a COz-kvota elszamolas
miatt keriilt feloldasra.

. A zalogjoggal biztositott kotelezettségek bemutatasa

e 2021.12.31. . ,
Hitel célja Bank Lejarat egyenleg Torlesztés 2022-ben
ekt
| - B eFt
7 . 2021.12.31. n e
Folyoszamlahitel | OTP Bank Nyrt. Byente ismétléds 0 lehivastol fliggden

Fejlesztési koleson | OTP Bank Nyrt. 2027.08.31. 155.677 28.050

Osszesen: 155.677 28.050

A hitelallomany a 2020-es évhez viszonyitva 47.242 eFt-tal nétt, év végi érteke 155.677 eFt.
168.277 ezer Ft fejlesztési kolcson folyositasara kotottiink szerzddést, melybdl 2021-ben a
fennmaradé 53.542 ezer Ft is lehivasra keriilt, emellett térlesztettiink 6.300 ezer Ft-ot.

A folyamatos likviditas biztositasa érdekében a tarsasag 180 millio Ft érteki folyészamla-hitel
kerettel rendelkezett. A forduldnapon folydszamla-hitelt nem vettiink igénybe.
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Jelzalog terheli a Salgo és a Huta uti telephelyeket, valamint a Park ut 12. sz. alatti ingatlant.
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek bemutatasa

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek értéke 70.591 ezer Ft. Tartalmazza tobbek kozott a
kiilonféle ado- és jarulékfizetési kotelezettségeket, melyek teljesitése a kovetkezd év elején valik
esedekessé, valamint a munkavallalok felé fennalld, januar hénapban rendezésre keriild
munkabérek 6sszegét.

Passziv id6beli elhatarolasok bemutatasa

Passziv id6beli elhatarolasok soron 544.467 eFt jelenik meg, melybdl 485.109 eFt véglegesen
kapott fejlesztési tamogatas, feloldasa az eszk6z6k amortizacidjanak elszamolasakor fokozatosan
torténik, valamint az ingyenesen kapott, készletre vett és atértékelt CO;z kvota az éves elszamolasig
az elhatarolasok ko6zott jelenik meg 19.661 eFt Gsszegben, egyéb halasztott bevétel 6sszege 13 eFt.
A koltségek elhatarolasa 7.947 eFt, az arbevétel elhatarolas 31.737 eFt.

A targyiddszaki allomanyvaltozast a 6.szdmii melléklet mutatja be.

A netto arbevétel alakulasa fobb tevékenységenként
Uzleti tevékenység bevételei:

A belfoldi értékesités nettd arbevétele 1.602.372 eFt, tevékenységek kozotti megoszlasat az alabbi
tablazat mutatja be:

Tevékenységek Arbevétel eFt
Hodij + vizmelegités arbevétele 852.454
| Alapdij arbevétele 269.957
 Megbizasi dij (6nk.) B 51.429
Megrendelésre végzett tevékenység arbev. 33.568
Bérleti dijak arbevétele 32.972
Aruértékesités arbevétele 1.342
Egyéb arbevétel B 20.053
Kozvetitett szolgaltatas arbevétele 340.597
- ebbdl onkormanyzati bérbeadds drbevétele 241.007
Osszes nett6 arbevétel 1.602.372

A kozvetitett szolgaltatasok arbevétele 340.597 ezer Ft. Ebben a tételben feltiintetésre keriil az
onkormanyzati ingatlanok kiszamlazott bérleti dija, melynek 6sszege 241.007 ezer Ft. Az egyéb
kozvetitett szolgaltatisok tovabbszamlazasa soran keletkezett bevétel 99.590 ezer Ft.

Egyéb bevételek

Egyéb bevételek cimen targyévben 528.553 eFt-ot konyveltiink. Ebbdl 438.697 eFt a
hészolgaltatas lakossagi artamogatasa, valamint a fejlesztési célra kapott vissza nem téritendd
tamogatasok értékcsokkenéssel aranyosan, tirgyévben elszdmolt bevételei 18.883 eFt 6sszegben.

A kapott, vissza nem téritendé tamogatasok bemutatasat a 7. szdmui melléklet tartalmazza.

A végleges, fejlesztési céli tamogatdsokat kiilonbdzé pélydzatokon nycrtc tdrsasagunk.
Elszamolasa az értékesokkenéssel aranyosan, illetve értékesitéskor, atadaskor az eszkéz kivezetett
értekével aranyosan torténik.
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Anyagjellegii raforditasok

A kiadasok meghataroz6 elemei az anyagjellegii raforditasok.

Ezen beliil is kiemelked6 az anyagkoltségek Osszege 1.019.399 eFt értékkel, melybdl 918.186
eFt-ot a hoszolgaltatas ellatasahoz sziikséges gaz- és hdenergia vasarlasira forditottunk. Az
anyagkoltségek kozott keriilt elszamolasra még a koziizemi dijakra kifizetett 45.873 eFt, a sajat
munkavallalokkal végzett felujitasi, fenntartasi tevékenység anyagigényének 34.357 eFt érteki
beszerzési koltsége, valamint az izemanyagra, nyomtatvanyokra, védOruha beszerzésre ¢és egyéb
anyagokra fethasznalt 20.983 eFt.

Az anyagjellegii raforditasok dsszegét novelte még a tovabbszamlazott kdzvetitett szolgéltatasok
koltsége (338.988 eFt).

Az igénybevett szolgaltatasok értéke 130.164 eFt, melybdl a legnagyobb tételek a biztonsagi
Orzés, takaritas koltsége 38.811 eFt, szakért6i dijak 14.048 eFt, az informatikai koltségek 18.239
eFt, valamint a karbantartasi kiadasok 9.852 e Ft 0sszeggel. Az ipari park lizemeltetés fenntartasi
koltsége 11.480 eFt.

Az egyéb szolgaltatasok értéke 24.511 eFt, melybdl 18.262 eFt a bankkdltség.

A személyi jellegii raforditasok Osszege 437.251 cFt, a részletezd adatokat a 11. sz. melléklet
tartalmazza.

Az elszamolt értékcsOkkenési leiras alakulasat a 5. szamt melléklet szemlélteti.

Az egyéb raforditasok 6sszege 73.810 eFt.

Legjelentosebb tétel a helyi adok és egyéb raforditasként elszamolhato adok fizetési kdtelezettsége
18.338 eFt. Az egyéb raforditasok Osszegét novelte még a CO-» kvota visszaadasi kotelezettség
elszamolasa (37.006 eFt), a behajthatatlan kovetelések leirdsa (1.970 eFt) és egyéb kisebb tételek.
Pénziigyi miiveletek raforditasai cimen 3.970 eFt-ot konyveltiink el.

A fentiekben részletezett bevételek és raforditasok egyenlegeként az éves adozas elotti eredmény
5.331 ezer Ft, az adézott eredmény 5.331 ezer Ft.

A tarsasagi ad6 alapjat modosito tételek (eFt)

Adozas elétti eredmény 5.331
Céltartalék felhasznalas 24.342
Tarsasagi ado szerinti értékcsokkenés 122.644
Behajthatatlanna valt kdveteléshez kapcs. 1.805
Adofelajanlassal 6sszefliggd jévéi@ ) 12
Csokkento jogcimek Osszesen: 148.803
Céltartalék képzés 14.000
Sztv. szerinti értékcsokkenés, terven felili értékcsokkenés 122.812
Nem a vall-i tevékenységgel dsszefliggo koltségek, raforditasok 1.204
Birsag 1.000
Novelo jogcimek osszesen 139.016




Térsasagi adoalap - 4456 |
Tarsasagi adé 9 % 0
Adozott eredmény - 5.331

21. Cash-Flow kimutatast a 8. szamu melléklet tartalmazza.

22. A vagyoni, pénziigyi helyzet, valamint a jovedelmez6ségi helyzet mutatdit a 0. szamu melléklet
tartalmazza.

I11.
Tajékoztaté adatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszama, bérkoltsége és a vezetd
tisztségviselok, feliigyeld bizottsagi tagok, valamint a konyvvizsgald dijazasa a 11.sz.
mellékletben talalhato.

Human eroforras alakuldsa

2021. evben az €l6z8 évihez hasonldé mértékii fluktudcio volt tapasztalhaté céglinknél. 12 6
munkaviszonya sziint meg, kozilik 2 6 nyugdijazas miatt és sajnos 2 6 fizikai munkavallalonk
az ¢v soran elhunyt. 12 6 volt az 4j belépSk szama, a gyeden 1év6 kismamak [étszama 2 6.

Ev veégére 38 {06 fizikai, 3 f6 részmunkaidés fizikai, 37 £6 szellemi, és 2 £6 részmunkaidds szellemi
allomanyu létszdmmal rendelkezett a tarsasag. Az éves atlagos statisztikai dllomanyi létszam
részmunkaiddsokkel egyiitt 82 f6.

A megbizasi jogviszonyban foglalkoztatottak szama 8 0, a tiszteletdijas valasztott tisztségviselok
széma 6 fo.




2021. ¢évi Beszamolo

Mérleg tevékenységenként (el6zé év) 1. sz. melléklet/1.oldal
2020. év (adatok eFt-ban)
- ] Hé- és kapcsolt villamos energia termelés Kapsolt
el A tétel megnevezise TSvhossols Salgé it e Ady Ybl Fdy ldések | Szobabér- | .| vilamos | Tavh&tev. Egyéb salgé
teszll::;avssl ‘g — - Beszterce | Kemerovo Gorkij IksDiego | HOtermelés energia 6sszesen  |tevékenység| Vagyon Kit.
Hétermelés vi:f:: Hétermelés Kapc:t::.t pil Hotermelés | Hotermelés | Hitermelés| HGtermelés | Hotermelés termelés
01. 1 A.| Befek tetett eszk 6zok 840225 | 142451 = 24 184 38 065 20131 128 074 = b 41| 314881 380651193171 797 744 |1 990 915
02. |I. | IMMATERIALIS JAVAK 10 618 1800 - 306 481 255 1619 - = > 3980 481 15079 10 080 25159
03 Vagyoni értékil jogok 8 507 1442 - 245 385 204 1297 - £ - 3188 385 12 080 3077 20157
06 | |Szellemi termékek 2111 358 i 61 96 51 322 - - - 792 96 2999 2 003 5 002
10. [1ILl TARGY1 ESZKOZOK 829607 | 140651 - 23 878 37 584 19 876 126 455 - * 41| 310901 37584 (1178092 787 664 [1 965 756
ii Ingatlanok és a kapcsolodo )
vagyoni értékil jogok 596309| 90072 23878| 37584 8558| 23072 ) ) 145580 | 37584 | 779473 | 763698 (1543171
B Miiszaki berendezések, gépek, j 88155| 44518 - = - 10579 103383 = - 41| 158521 - 246 676 268 | 246944
T Egyéb berend., ) . ) ) ) ) ) . )
felszerelések jarmiivek 1 680 739 739 2419 23 411 25 830
1] Beruhazisok, felujitasok 143 463 6061 ] = = > - - 6061 - 149524 287| 149811
s |1 BEFEKTETETT PENZUGY1 .
I |[ESZKOZOK
26. | B | Forgoeszk 6zok 158 762 69018 = 2654 2209 14 058 . - 5 87 944 = 246 706 97 481 344 187
27. i | KESZLETEK 10931 55 235 = 315 - 262 1666 = 1 57479 - 68 410 19177 87 587
8 Anyagok 10931 1853 : 315 - 262 1666 - = 1 4097 = 15028 10 379 25 407
32 Aruk = 53 382 B - - - ; - - - 53382 = 53382 8798 62 180
34. | 1Ll KOVETELES EK 110 904 7522 - 1277 - 1063 6763 = < 2 16 627 - 127 531 il 43244 | 170775
= Kdvetelések aruszillitasbol és i ) ) ; ) i . E . )
szolgaltatasbol (vevek) 48 737 48 737 212 48 949
2 Egyéb kovetelések 62 167 7522 - 1277 - 1063 6763 - - 2 16 627 . 78 794 43032 | 121826
40. |11 ERTEKPAPITOK
45. |1\ PENZES ZKOZOK 36 927 6 261 = 1062 . 884 5629 z = 2 13 838 - 50 765 35 060 85 825
46 Pénztar, csekkek 642 109 - 18 . 15 98 - - - 240 - 282 609 1491
4 Bankbetétek 36 285 6152 A 1044 - 869 5531 - - 2 13598 - 49 883 34 451 24 334
48. | C.| Aktiv id6beli elhatarolas ok 46 091 1644 = 279 - 233 1479 = o ~ 3635 - 49726 12 066 61 792
49. Bzvételek aktiv id6beli elhatarol 43 724 1243 - 211 - 176 1118 - - = 2748 . 46 472 9818 56 290
0 Ko ltségek, raford. aktiv idébeli i ) ) . . .
chatirolasa 2 367 401 68 57 361 887 3254 2248 5502
52.|ESZKOZOK OSSZESEN 1045078 | 213113 - 27117 38065 22573 | 143611 - - 46 | 406460 380651489603 | 907291 (2396894

Dawm: 202203 17
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2021. évi Beszamolo

Meérleg tevékenységenkent (elozd év)

1.sz.melléklet/2.o0ldal

2020. év (adatok eFt-ban)

H&- és kapcsolt villamos energiatermelés
Sor- o Tavhészol- = 5 ; Kapesolt
s ) A tétel megneveaise i Salg6 it Huta it Ady Ybl Fay Idose.l.( Syzoba.ber» s @ villamos Tivhé tev. Egyéb Salgo
tesékenység : : Beszterce | Kemerové Gorkii 16k+Diego | Hotermeles energia Gsszesen |tevékenység | Vagyon Kit.
Hétermelés Iia“p;c:‘t Hétermelés Kapc:«:‘ltwll. Hétermelés | Htermelés |H6termelés| Hotermelés | H6termelés termelés
53. |D.|Sajat toke 704 924 57 446 2 15488 35421 12 893 19 960 26| 105813 35421 | 846158 | 549288 |1395446
s4. |l | JEGYZETT TOKE 98 395 8 815 - 2377 5435 1978 3063 4 16 237 5435| 120067 90423 | 210490
57| TOKETARTALEK 317266 28422 - 7663 17525 6380 9875 13| 52353| 17525| 387144 291564 | 678708
s¢ |\ EREDMENYTARTALEK 225577 20209 - 5448 12 461 4535 7022 9 37223 12461 | 275261 | 207304 | 482565
59, [v [LEKOTOTT TARTALEK = - - - = = -
61 [Vl ADOZOTT EREDMENY 63 686 - - - - - 63686 | -40003| 23683
62. |E. | Céltartalékok 12000| 31500 - - . . 31500 43 500 43 500
Ciltartlék a varhatd
63. N , 12 000 31500 - - - -
kotelezettségekre 31500 43 500 43 500
66. |F. [ Kotelezettségek 188 009 89011 B 9848 0 8198 62 047 17| 169121 = 357 130 47 242 | 404372
s> |, |HATRASOROLT
KOTELEZETTSEGEK ) ) ) ) )
HOSSZU LEJARATU
AN LN el g 62 - 15
KOTELEZETTSEGEK 857 31553 31553 94410 94 410
75 Beruhdazasi és feljesztési hitelek 62 857 - - - - - 31553 % 31553 - 94 410 94 410
ROVID LEJARATU
80. L} 3 9 011 9 198 30494 17 1375 262720 47 242
KOTELEZETTSEGEK 125 152 8 848 819 68 6 309 962
83 Rovid lejarati hitelek 4 687 - = = 9338 9338 - 14 025 14 025
Kotelezettségek 4 allitasbol
b3 A ¢ eze' sege 'arusz'a . ’as B 72270 85 828 9308 7748 18 294 - - 16| 121194 193 464 11070 | 204534
&s szolgaltatasbol (szallitok)
~veb 1ovid loidrat
w. | [E8yebrovid lejiratt 48195| 3183 540 - 450| 2862 - 1| 7036 : 55231| 36172| 91403
kotelezettségek
90 | G-| Passzividdbeli elhatarolasok 140 145 35 156 1781 2644 1482 61 604 3 100 026 2644 | 242815| 310761 | 553576
3 Bzvéte]elr( passzv idébeli TS )
ehhatarolasa 46 015 46 015
Koltségek, raforditasok passziv
92 3526 102 0 84 538 - 3348
id6beli elhatarolasa i 1322 4 348 8196
93 Halsztott bevételek 90 604 34 558 1679 2 644 1398 61 066 % 3 98 704 2644 | 191952 | 307413 | 499365
94.|FORRASOK OSSZESEN 1045078 | 213113 27117 38 065 22573 | 143611 : = 46 | 406460 380651489603 | 907291 LZ 396 894
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ey 2021. évi Beszamolo
Meérleg tevékenységenként (targyév) 1. sz. melléklet/3.0ldal
2021. (adatok eFt-ban) -
Hé- és kapcsolt villamos energia termelés
s . ) Tavhészol- - - Yol Fay 1d6sek | Szobaber Kapcsolt
sza A tétel megnevezése galtatasi Salgé at Huta at Ady N . i +Di HS . villam?s Tf’vhé tev. lEgvéb ) Salgé Vagyon
m tevékenység Hétermelds clz:t Héite'r- :t;": Hﬁtelr- H6te‘r— Hc’ite’r- H6te’r- H6te'r— LERMElSs t::;r:;:s Gsszesen || revékenység i
will melés will melés melés melés melés melés
o1 |a :’:;i‘:‘l‘;:::;“mk 944 976 135993 | o| e0873| o| 17233| 116605 o o 2| 330706 0| 1275682 | 789205| 2064887
02. | | BVIMATERIALIS JAVAK 9 840 1416 o 634 o 180 1214 (1] 0 o 3444 [ 13 284 8 218 21 502
s Vagyoni értéki jogok 9 840 1416 634 180 1214 o] 0 0 3 444 13 284 8218 21502
06 Szeliemi termékek 0 0 [s] o] o] o] 0 0 [ o 0 0
10. |1 | TARGYI ESZKOZOK 935 136 134 577 0 60 239 0 17053 | 115391 o o 2| 327262 o[ 1262398 780 987 | 2043 385
v :/';ggit;z? Zﬂiﬁi,—ﬁ;ﬁi”"’d" 806 446 89 352 60 239 g8089] 20499 0 0 g 128372 984625 | ;57499 1742124
12 Miiszaki berendezések, gépek, jar 125 467 44 530 0 8428 94 892 0 0 2| 147 852 273 319 194 273513
Egyéb
13 berendezés ek, felszerelések,jarm 536 3235
(ivek 2 699 0 0 536 0 0 0 0 22 191 25 426
15 Beruhazdsok, feldjitdsok 524 695 o] g 0 0] 0 [0} 695 0 1219 1103 2322
15 Beruhazasra adott el8leg 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
18, |y | BEFEKTETETT PENZUGYI
E5ZKOZOK 0 0 0 1) 0 0 [} 1] 0 0 0o 0 0 0
21 Egyéb tartdésan adott kdlcsdn 0 0 0 0 0 ) 0 4] o o) 1] 0 0
26. |8 | Forgéeszkdzdk (27+34+40+45 sor, 277 923 88 651 [ 6 998 0 1981 13 404 0 o 0| 111034 o] 388 957 107 764 496 721
27. |1 |KESZLETEK 11 560 74 682 o 744 0 211 1426 (1] o 0o 77 063 0 88 623 24 255 112 878
28 Anyagok 11 560 1664 744 211 1426 o o [0} 4 045 15 605 9 655 25 260
32. Aruk [0} 73 018 0 0 0 ¢} 0 (0] 73 018 73 018 14 600 87 618
34. |1 |KOVETELESEK 244 903 10 881 0 4871 o 1379 9 330 0 0 o 26 461 1] 271 364 65 587 " 336 951
= Kovetelések druszaltitasbol és o
szolgaltatasbél (vevik) 65 518 o] 0 [0} 0 [¢] o] 0] 65 518 2 440 67 958
39 Egyéb kdvetel ések 179 385 10 881 4871 1379 9 330 [¢] 0 0 26 461 205 846 63 147 268 993
40. | | ERTEKPAPITOK 0 o| O o| O 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. | .| PENZESZKOZ2OK 21 460 3088| O 1383| 0 391 2 648 0 0 0 7 510 0 28 970 17 922 46 892
46 Pénztar, csekkek 572 82 37 10 71 [o] o] o] 200 772 477 1249
a7. Bankbetétek 20 888 3 006 1346 381 2577 0 o o 7 310 28 198 17 445 45 643
48. | c. | Aktiv idébeli elhataroldsok 54 113 2025 o 206 0 256 1737 0 1) 0 4924 o 59 037 4 049 63 086
49 Bevétel ek aktiv id&beli elhatarola 49 265 1327 594 168 1138 0 0 0 3227 52 492 0 52 492
. Koltségek, raford. aktiv idGbeli
elhatdroldsa 4 848 698 312 88 599 0 0] [0} 1697 6 545 4 049 10594
52_|ESZKOZOK OSSZESEN ( 01+26+48 1277 012 226669 | O 68777| O 19470 | 131746 4] 2| 446664 0| 1723676 901018 | 2624694

Datum: 202203 17
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Salgs Vagyon Kit. y — , P
Salgataran 2021. ¢vi Beszamolo
Mérleg tevékenységenként (tirgyév) 1. sz. melléklet/4.oldal
2021. (adatok eFt-ban)
H&- és kapcsolt villamos energia termelés
Ss:; B rstetrmesnevet Tsvhészol- IR TP N Yol Fay idosek | Szobaber- B Kapcsolt| ) )
€tel megnevezese galtatasi algo a dy Re K . Gorkii 16k+Di H6 ) wllam_os T_avho tev. I‘Egyeb ) Salgo Vagyon
m N . Rap ” Kap L B 2 e = termelés energia osszesen tevékenység Kft.
tevékenység " Héter- Héter- Héter- Hdéter- Héter- Hdéter- A
Hétermelés |csolt csolt N i termelés
g melés N melés melés melés melés melés
will will
53. |D. | Sajat téke 793 462 13 550 1] 17 614 1] 4 986 893 (4] 0 1 37 044 o 830 506 550 271 1380777
s4 | | JEGYZETT TGKE 116 996 2074 2 695 763 137 0 4] 0] 5 669 122 665 87 825 210 490
57 | | TOKETARTALEK 377 245 6 686 8692 2 460 440 0 0 1 18 279 395524 283 184 678 708
58 |1V | EREDMENYTARTALEK 270270 4790 6227 1763 316 0 0 o] 13 096 283 366 202 882 486 248
59. |v | LEKOTOTT TARTALEK [0} 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
61 |vi| ADOZOTT EREDMENY 28 951 0 0 0 0 0 0 0 0 28 951 -23 620 5331
62. |E. | Céltartalékok 1] 33158 [} o o [} o o [} o 33 158 0 33 158 0 33158
£ arhaté
o3 | |CEltartiéka varhato 0 33158 0 0 0 0 o| 33158 33 158 0
kotel ezetts égekre 33158
66. |F. |Kbtelezettségek 329 277 151 493 V] 47 221 4] 13 368 76 006 (1] (1] 1 288 089 0 617 366 48 926 666 292
67 |l |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 of o o[ o 0 0 0 0 0 0 0 (1] 0 0
HOSSZU LEJARATU
71 fin | > 124124 0| o 03
KOTELEZETTSEGEK 0 o 1] 35 [1] 1] 0 3503 0 127 627 o 127 627
75 Baruhazasi és feljesztési hitelek 124124 0 0 0 3503 0 3503 127 627 127 627
7. Egyéb hosszu lejarata hitelek o] 0 0 ¢} 0 0 0 0 fa}
. Eg_yeb hoss(zu lejarata o o o 0 0 0 o 0 0
kotel ezetts égek 0
RDVID LEJARATU
80 [m - 205 153 151 493 [1] 47 221 o 72503 0 1 284 o
KSTELEZ EGEK 13 368 0 0 84 586 489 739 48 926 538 665
81, R3vid lejdrata kélcsdnok 0 0 0 0 [s] 0 0 ] 0 0 0
83 R3vid lejaratd hitelek 4] [¢] 0 28 050 a 0 0 28 050 28 050 0 28 050
Vaviktdl kapott el 8legek o] 0 o} 0 o] 0 0 0 0 0 o}
ss, | [KOtelezettségek druszdllitasbol 178 003 147 586 45 472 12873| 41103 0 0 1| 247035 425038 14 986
és szolgdltatdsbdl (szallitdk) 440 024
so. | |EBYED révid leidratd 27 150 3907 1749 495 3350 0 0 0 9501 36 651 33 940
kotel ezetts égek 70591
P
20. | 6. | passziv idébeli elhatarolasok 154 273 28 468 1] 3942 [1] 1116 54 847 0 88 373 0 242 646 301 821 544 467
- Bevetleleklpasszw idébeli 31737 0 0 0 0 0 31737 0
elhataroldsa 31737
52 | |K3!tségek, raforditdsok passziv 3637 524 234 66 449 0 0 0 1273 4910 3037
idébeli elhataroldsa 7947
93, Halsztott bevétel ek 118 899 27 944 3708 1050 54 398 0 o] o] 87 100 205 999 298 784 504 783
94. | FORRASOK OSSZESEN (s3:62+66+90 s 1277012 226669| O 68777| O 19470 | 131746 0 0 446 664 0| 1723676 901018 | 2624694

Dactum: 2022.03 17




'tf'. F A
L 2021. ¢vi Beszamolo
Eredménykimutatas tevékenységenként (el6zd év) 2.sz. melléklet/1. oldal
2020. év (adatok eFt-ban)
Sor- e Hé- és kapcsolt villamos energia termelés - _ : Kapcsolt
szd A tétel megnevezése aviossor Salgé ut Hutaut Ady vol Kemerov \dGsek | Szobaber-| .| villamos | Tavhé tev. Egyéb Salgé
m gdltatasi gesaeice L Gorkij | I6k+Diego | HGtermelés energia osszesen | tevékenység | Vagyon Kft.
tevékenység [  Héter- Kapcsolt | Héter- | Kapesolt | Hoter- | Héter- | Héter- | Héter- | Hoter- —
melés vill. en. melés vill.en. | melés melés melés melés melés
0L. |Belf3ldi értékesités nett6 arbevctele 1034583 15 000 - - - = = - - - 15 000 - 1049583| 4887581538341
Sajar eloallitasa eszk6zok aktivalt
041, " 24 528 - - = = - - = = - - - 24528 24528
ertexe
II. [Egyéb bevételek 409 879 15015 - - 4 876 = 19 891 - 429770 11810 441580
_IL sorbol: visszairt értékvesztés 3514 - - = e = - = - = 3514 3514
05. [Anyagkoltség 316 326| 234966 - 226134 - 13043| 62006 1831 7659 6034| 551673 - 867 999 17694| 885693
06. |lgénybe vett szolgiltatasok értéke 48 599 22259 - 20297 - 1888 6 685 739 756 1117 53741 - 102 340 37796 140136
07. [Egyeb szolgdltatasok érteke 7904 4283 - 4100 = 335 1210 129 158 183 10398 - 18 302 2979 21281
08. |Eladott 4ruk beszerzési értéke = = - - = = = - = - P 251 251
09. |Eladott (kozv) szolgaltatdsok érteke = = z = = - 2 = = = - = 369 261| 369261
Iv. |Anyagjellegii raforditasok 372829 261508 . 250531 - 15266 69901| 2699 8573 7334 615812 - 988 641| 427981|1416622
10. | Bérkoltseg 107 213 44 257 - 42 165 7879| 15875 5758 2526 5197 123657 = 230870 70300 301170
L1, [Szerélyi jellegil egyéb kifizetések 13 315 6776 = 6 486 = 530 1914 204 249 290 16 449 - 29764 8056 37820
12. | Bérjarulekok 18 100 8124 - 7742 = 1389 2872 998 451 910 22486 - 40 586 11484 52070
V. [Személyi jellegii raforditasok 138 628 59 157 - 56 393 - 9798 20661 6960| 3226 6397 162592 - 301 220 89840( 391060
VI |Ertékesikkenési leirds 58 903 16 956 - 5949 1223] 3309 12258 936 229 305 39942 1223| 100068 17577| 117645
VIL | Egy&b riforditisok 8965 34 045 4284 - 395 828 69 84 97 39 802 - 48 767 5075 53842
VIL. sorbol: értékvesztés = < . < < - - - - - - - =
A EURZEMJM%@IEEH) IEVEKENYSEG 889 665| -341651 -317157| -1223|-28768| -98 772| -10664|-12112| -14133| -823 257 -1223 65 185 -39 905 25280
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L 2021. évi Beszamolo
Eredménykimutatis tevékenységenként (el6zé év) 2.szami melléklet/2. oldal
2020, év (adatok eFt-ban)
Sor- o HG- és kapcsolt villamos energia termelés - : ’ KapEEDit
sza A tétel megnevezése a"’I oa'o-- Salgo ut Hutaut Ady Yol Kemerov Idoseil.( S”zoba.ber- N5t y villamos | Tavhé tev. Egyéb Salgo
m & tatasnl Beszterce : Gorkij | I5k+Diego | NOtermeles| . o eia | sszesen |tevékenység|vagyon kit.
tevékenység Héter- Kapcsolt Héter- | Kapcsolt | Héter- Héter- | Héter- | Héter- Héter- termelés
melés vill. en. melés vill.en. | melés melés melés | melés melés
1% Egy3b kapott (jaré) kamatok és
" |kamatjellegii bevételek 34 21 - 20 - 2 b 1 1 1 52 - 86 10 96
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 4 3 = 3 E . 1 : = 2 7 = 11 1 12
VIIL|Pénziigyi miiveletek bevételei 38 24 - 23 = 2 7 1 1 1 59 = 97 11 108
20. |Fizetendd kamatok és kamatjel.raford 341 213 _ 204 = 17 60 6 8 9 517 - 858 103 961
22. |Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 21 14 > 13 = 1 4 = - 1 33 = 54 6 60
IX |Pénziigyi miveletek riforditasai 362 227 - 217 - 18 64 6 8 10 550 - 912 109 1021
PENZUGYI MUVELETEK
B EREDMENYE -324 -203 - -194 - -16 -57 -5 -7 -9 -491 - -815 -98 -913
C. |ADOZAS ELO TTI EREDMENY 889 341| -341854 - |-317351| -1223|-28784| -98829|-10669|-12119| -14142| -823748| -1223| 64370 -40003| 24367

Datum: 2022.03.17
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= 2021. évi Beszamolo
Eredménykimutatas tevékenységenként (targyév) 2.szami melléklet/3. oldal
2021. év (adatok eFt-ban)
Hé- és kapesolt villamos energia termelés
L L] Tavhé- Salgo uti Ady Beszterce | Kemerové | Hutadti | Gorkijkrt. Rékéczi at Géfmotorok . .| Tavhétev. Egyéb osszes
stolgiltatis | lazinhdz | kazénhdz | kazinhdz | kazinhiz | kazinhdz | kazinha | LS4 Dieeo | kbavetlen |HOtermelés| oo irovekenyssg tevekenység
hétermelés | h6termelés | hétermelés | h6termelés | hdtermelés | hétermelés iiflet’ kﬁltse:gei é's
kazénhaz | bevételei
01. |Belfbldi értékesités netto arbevétele 1122411 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 1122411 479961| 1602372
04. |Sajat el6all.eszk.aktiv.értéke 16 810 826 0 917 195 0 0 0 0 0 0 2232 20 980
ll. |Egyeb bevételek 460981 37 007 0 4876 0 0 0 0 0 41 883 502 864 25 689 528 553
IIL sorbol: visszairt értékvesztés 2585 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2585 0 2585
05. |Anyagkoltség 457419 241494 15 447 103 539 2166 165 083 8765 5766 0 542 260 999 679 19720f 1019399
06. |lgérybevett szolgéltatasok értéke 47 597 19 250 1854 8 033 588 12 966 690 1083 0 44 464 92 061 38103 130 164
07. |Egyéb szolgéltatdsok értéke 10710 4520 395 1993 150 3114 184 194 0 10 550 21260 3251 f 24511
08. |Eladott aruk beszerz.értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 g 8 8
09. |Eladott (kdzv.) szolgaltatdsok értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 338988 338988
IV. |Anyagjellegii raforditdsok 515726 265 264 17 696 113 565 2904 181 163 9639 7043 0 597274 1113000 400070| 1513070
10. |Bérkdltség 131031 46 621 8742 23483 6589 33503 2 869 5699 0 127 506 258 537 85 833 344 370
11. |Személyi jellegl egyéb kifizetések 15475 6098 532 2 689 202 4202 248 261 0 14 232 29707 8739 38 446
12. |Bérjarulékok 20239 7 869 1483 3968 1120 5 655 487 968 0 21550 41789 12 646 54 435
V. |Személyi jellegii raforditasok 166 745 60 588 10757 30 140 7911 43 360 3604 6928 0 163 288 330033 107 218 437 251
V1. |Ertékesokkenési leiras 63 254 14913 3258 14 178 360 4657 203 253 0 37 822 101076 17 444 118 520
VIl. |Egyéb raforditasok 7801 54 697 367 1009 59 3300 72 76 0 59 580 67 381 6429 73 810
VIi. sorbdl: értékvesztés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG

A. |EREDMENYE 846 676 -357 629 -32 078 -153 099 -11 039 -232 480 -13 518 -14 300 0 -814 143 32533 -23279 9 254/

Ddtum: 2022, 0:

2
~J
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v 2021, ¢vi Bescamolo
Eredménykimutatas tevékenységenként (targyév) 2.szami melléklet/4. oldal
2021, év (adatok eFt-ban)
HG- és kapcsolt villamos energia termelés
iid New Tavhd- Salgé uti Ady Beszterce | Kemerové | Hutadti | Gorkijkrt. liiko';! N G:fmo':')rok Hétermelds Tavhé tev. Egyéb osszes
< . o+ = . ., . b
szolgaltatds | kazanhaz | kazanhaz | kazanhaz | kazinhaz | kazanhdz | kazénhaz S By Osszesen |tevékenység| tevékenység
- ) = : I A - i N ) B . izlet koltségei és
h&étermelés | htermelés | htermelés | hdtermelés | hGtermelés | hétermelés ., i 3
kazdnhdz | bevételei
Egyéb kapott kamatok és kamat

16. |jellegi bevételek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17. |Pénziigyi miivel etek egyéb bevételei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 47 47
VIIl. |Pénziigyi miveletek bevételei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 47 47
20. |Fizetendd kamatok és kamatjel.réford 1638 782 68 345 26 539 32 34 0 1826 3464 375 3 839
21. |Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 56 26 2 12 1 18 1 1 0 61 117 14 131
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 1694 808 70 357 27 557 33 35 0 1887 3581 389 3970
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -1694 -808 -70 -357 -27 -557 -33 -35 0 -1 887 -3 581 -342 -3923
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY 844 982 -358 437 -32 148 -153 456 -11 066 -233 037 -13 551 -14 335 0 -816 030 28 952 -23621 5331

Datum: 20220517




Salgo Vagyon Kft.

rian

2021. ¢vi Beszamolo

Az immaterialis javak részletezo tabldja 2021.12.31 (E Ft)

3. sz. mellékl

et

MEGNEVEZES Nyité Brutté érték , LGl DL
Novekedés Atsorolas Csokkenés Zaro Nyité Zar6

1. Alapitas atszervezés aktivalt értéke
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
3. Vagyoni értékii jogok 47 629 20432 11 895 38 79 918 2 826 21 502
4. Szellemi termékek 11 895 11 895 0 5002 ]|
5. Vagyoni értékii jogok befejezetlen 17 331 17 331 0 17 331 0
6. I[mmaterialis javakra adott el6legek
7. Immarterialis javak értékhely esbitése

Immaterialis javak: 76 855 20 432 11 895 29 264 79 918 25159 21 502

ERTEKCS OKKENES
MEGNEVEZES Nyité Tervszerinti | . : Kivezetés- Ter.ven o P ZARO
i Atsorolas — kivezetés Visszairas
ecs selejtezés | ... omats adat

1. Alapitas atszervezés aktivalt értéke
2. Kisér'eti fejlesztés aktivalt értéke
3. Vagyoni értéki jogok 44 803 6 758 6 893 38 58 416
4. Szellemi termékek 6893 0 -6 893 0 0
5. Uzleti vagy cégérték

Immaterialis javak: 51 696 6758 0 38 58 416




Salgo Yagron KE-
Salgotarjn

A targyi eszkozok részletezé tablaja 2021.12.31 (E Ft)

4, sz. melléklet

MEGNEVEZES Nyité Bratto érték _ el — DU
Nivekedés | Ertekesités | Selejtezés | Aktivalas | Assorolis Zaro Nyito | Zaro

1. Ingatianok és a kapcsolodé vagyoni értéki jogok 2099701 252 705 1295 | 0 2351111 1543171 1742 124
2. Miszaki berendezések. gép ek, janmiivek 838028 74 957 52337 1 462 0 859 186 246944 273 513
3. Egy¢b berendezések felszerelések. jarmivek 105730 11013 6 656 3953 106 134 25830 25426
4, Tenyeészallatok 0 0
3. Beruk:az 3sok. felgjitasok 149 811 193 949 341172 266 2322 149 811 2322
6. Beruk:az asokra adott délegek .
7. Kisériéki targyi eszkdz 24271 2 497 264 2891 0| 23 613 0 0
8. Targyi eszkdz6k értékhelyesbitése i

Targyi eszkozok: 3217541 535121 59 257 9 601 341172 266 3 342 366 1965756 | 2043 385

ERTEKCS OKKENES
MEGNEVEZES Nyit6 i Ertekesités, | oo - ZARO
Tervszerinti selejtezés' ”klvemtes Visszairas
t4jékoztaté adat
1. Ingatlanok és a kapcsoldédo6 vagyoni értékii jogokl 556 530 52936 479 608 987
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 591 084 48 199 53 610 585673
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 79 900 8130 7322 80 708
4, Tenyészallatok 0 0
5. Kisértékil targyi eszk. 24271 2497 3155 23613
5. Beruaazasok, feljitdsok 0
Targyi eszkozok: 1251 785 111 762 64 566 0 1298 981

Dacum: 2022, 0317




5.sz.melléklet
Ertékesokkenés allomanyvaltozasa 2021.12.31 (E Ft)
ERTEKCS OKKENES
N = Nvité L Terven feliili ZARO
n Tervszerinti Efekesiion kivezetés Visszairas
selejtezés .
tdjékoztaté adat
1. Immaterialis javak 51 696 6758 38 58 416
2. Targvi eszkz6k 1251785 111 762 64 566 1298 981
Eszkozok dsszesen: 1303 481 118 520 64 604 0 1357397




v,

Salgé vagyon KL
Saigotarjan

2021, ¢vi Beszamolo

Passziv idébeli elhataroliasok kimutatasa (E Ft) 2021.12.31

6. sz. melléklet

Megnevezés 2021 évi nyits | 2021. évi véltozas 2021../€vA (;?)’" bevétel|  »021. évi zars

Inkubitorhaz és é pitményei 135913 | 1 820 --_1 ?;0;3
_IparTPark I. . 104 300 | _ 3703 100 597
Ipari Park IL 54453 | 2 662 51791
‘Tamogatds GM L. be ruhazas 1658 | 22 1636
Témo;atés Gl_\;_II. be ruhazas T 2 485 - - - 137 2348
'Tiamogatis Hék.rek. L. beruhazas 476 84 392
I_Tatés né‘l_k. zitv._S;az:c_sﬁvezeték 1_085 T T N 68 1014
;émogatés Hék.rek. I1. beruhazas 1 509 B 5? | 1456

| Tamogatias KEOP 22 319 1367 | o 20952
E.M-OP tamogatas Munkasotthon tér ] 12 688 - ;85—|_ o _ 12 303
Retrospektiv fejl. Tamogatas 53 337 3 446 | o 49 891
Térités nélkiil kapott CO2 kvota 24 665 19 661 24 665 __ - 19 661
”fl;?;::zgtaétsz’;lsefeszterce Itp-i tavho 5 171 4876 : - 4? 2 95
Tamogatas Beszterce vezhkp. 32 250 29419 328 | 61 341
Egyéb halasztott bevétel 59 1 47 |L 13
Passziv‘id?i_b;:li-e_lh_a;z'i};gs_ ;ilq)evétel 46 015 - o _ - 1| _ 31 73-7
Passziv idébeli elhatarolas koltségek 8 196 .I 7947
Osszesen: 48 553 576 | 49 081 544 467

Datam: 2622 0317



Salgo \mgyon K.
Salf

Halasztott bevételek 2021.12.31 (E Ft)

Megnevezés 2021. nyité | 2021. évi valtozas ;e(’vzélt;‘l’%gyﬁé;’) 2021. zaré
Inkubatorhaz és épitményei 135913 1 820 134 093
Ipari Park 1. 104 300 3703 100 597
Ipari Park II. 54 453 2 662 Shir7sil
Tamogatas GM 1. beruhazas 1 658 22 1 636
Tamogatas GM II. beruhazas 2485 137 2348
Timegatis Hok.rek. 1. beruhdzas 476 84 392
Térités nélk. atv. Spaar csévezeték 1082 68 1014
Tamogatas Hok.rek. I1. beruhazas 1509 53 1456
Tamogatas KEOP 22319 1367 20952
Tamogatas EM OP Munkasotthon tér 12 688 385 12 303
Tamogatas retrospektiv 53 337 3 446 49 891
Tamogatis Beszterce ltp-i tavhe fejlesztéshez 52171 4876 47 295
Tamogatas Beszterce vez.hkp. 32250 29419 328 61 341
Egyéb halasztott bevétel 59 1 47 13
Térités nélkiil kapott CO2 kvota (96) 24 665 19 661 24 665 19 661
Osszesen: 499365 | 49 081 43 663 504 783

7. sz. melléklet

Datum: 2022. 03 17



Salgé Vagyon Kft. Cash-Flow kimutatas (eFt)

8.sz. melléklet

| Megnevezés ~ Eldjel | 2020.év  2021.¢v
1. Miikodési cash flow (1-13. sorok) _ L 439 IZE
1a. Ad67as eldtti credmény ) 24367 5331
ebbbl: mitkddésre kapott pénzigyileg rendezett tamogatas | 396292 334923
lb Korrekciok az adozas elt‘u eredményben (f/_')_ - 0| 0
1 Komgalt adozas elott1 eledmeny (la +lb) - - _ (+/_-) 24367 5331
2 Elszamolt amortizacio ) +) 117 645 118 520
|3.Els zamolt engk_v;s;es_es_v_lss_zal_ra_s - [ (+l -) -14 8%5_1 -24 457
4 Céltartalék kepzeb e;fjelhasmalas kiilonbozete :_ (+/-) 15 000| -10 342
5 Befektetett eszkozok eértekesitésének eredménye - -_ (+-) 419 -19 Oﬂ
6 Szalhtmkotelezettseg valtozasa - - - __._. (+-) -84 500“ 1_91 846
7. Egyéb rovidlejarath ko;eIe;et;seg valtozisa (+-) -32 880 -20 812
8. Passziv idobeli elhatarolas valtozasa | () 2 252! -18 432
9. Vevskovetelések valtozasa A 59143 -16424
10. Fmgoeszkozok (vevokoveteles és penzeszkoz nelkul) valtozasa_ (+-) 37 280‘ -172 458
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa - (+-) | 227050/ _-1_29:1-
|12. Fizetett ad6 (nyer-es;gmﬁ S ) o _:] ) _(-)_ | N -_68__4!__ ) E
'B—Flzetett osztalek, részesedés . 1 ¢ -50 000 -20 000|
1L Befektetési cash flow (14-18.sorok) . | -207384)  -142 29_9[
14. Befektetett eszkozok beszerzése e 209202 -143 209|
15. Befektetett eszkozok eladasa ' 3] )
16. Hosszl lejératrf.i nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek | @)
torlesztése, megsziintetése, bevaltisa | 1318 910
17. Hoss 7zl lejaratra nyujtott kélesonok és elhelyezett bankbetétek )
18. Kapott osztalék, részesedés | _
IH Finanszirozasi cash flow (19-26.sorok) . 100 236. 90 905
19, Reszvgnﬁlb;)csat;s_to_kegcw—ona;-aoiee_ﬁées)bevetele | E+)_ '
20. Kétvény és hitelviszonyt megtest. értékp. kibocs. bevétele [ (+) O
21. Hitel és kélcson felvétele | ) 72196 53 542
22. Véglegesen kapott pénzeszkdz M 34340 43 663|
23. Részvénybevonas, toke kivonas(tokeles zallitas) o
24. Koétvény és hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir visszafiz. ] “)
l25 Hitel és k6leson torlesztése, visszafizetése B J ) - -6_3()0_ -6 300
26. Véglegesen atadott | penzcszkozok I ¢) |
[V.Pénzeszkdzok valtozasa (I+II+IL. sorok) 'J (+/-) -61 829 -38933
27. Devizas pénzeszk6zok atértékelése L) OT 0
V. Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa (IV+27.sorok) () 61 829/ -38 933

Datm; 2022,05,17

Oldalszim

I



9. sz. melléklet

Kovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasa 2021.12.31. (E Ft)

, Alloményvéltozas
Megnevezés 2020. 2021. 2020-2021.

Egyedi mindsités nélkiil elszamolt

ad 3916 2 140 -1 776
értékvesztés kozilet 300 eFt alatti
Egyedi mindsitéssel elszamolt

£ 31710 32 489 779
értékvesztés koziilet
Egyedi mindsités nélkil elszamolt

id 30 808 29220 -1 588
csoportos értékvesztés lakossag
Osszes kovetelés értékvesztése 66 434 63 849 -2 585
CO2 értékvesztés 0 0 0
Osszes értékvesztés 66 434 63 849 -2 585




MUTATOS ZAMOK MERLEG 2021.

20200 Cvi Beszamodss

10. szamu melléklet

Mutatdk

Bézis id6szak

(%)

Targy idészak Index

(%) (%)

. Tokefesziiltségi mutato

Kotelezetisegek
Sajat toke

28,98

48,25 166,5

. Sajat toke ardnya

Sajat téke

Osszes fotras

58,22

52,61 90,4

- Sajat téke és a befektetett eszkozok arinya

Sajat toke
Befektettett eszk6z6k

70,09

66,87 95,4

. Tartés forrasok és befektetett eszkozok aranya

Sajat t0kethosszu lej. kit.
Befektettett eszkozok

74,83

73,05 97,6

. Likviditasi mutatd

Forpoeszkozok
Kotelezettségek

85,12

74,55 87,6

. Forgdeszkdk és a rovid lejaratd kotelezettségek aranya

(likviditasirata)
Forgdeszkozok
Rovid lejarata kotelezettségek

111,04

92,21 83,0

- Eladésodottsagi mutato

Kotelezettsépek
Osszes forras

16,87

25,39 150,5

. Hitel fedezettségi mutaté

Kdvetelések
Révid lejaratn kotelezettségek

55,10

62,55 113,5

. Adossagszolgalati fedezeti mutaté

Adozoll nyereségamortizicio

Hitelek, kélcsondk torlesztése

224330

1 965,89 87,6

10.

Arbevétel arinyos nyereség
Adozis el6tti eredmény

Ertékesités nettd arbevétele

1,58

0,33 21,0

11.

Sajattéke-aranyos nyereség
Adobzas el6tti eredmény
Sajat toke

1,75

0,39 22,1

12

Eszkézarinyos jovedelem
Adobzott eredmény
Osszes eszkoz

0,99

0,20 20,6
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Salga Vagyon Kit.
Saigasrjan

2021. ¢

vi Beszamolo

Létszam és béradatok beszamolohoz

11. sz. melléklet

2021.év atlagosan

2020. év atlagosan
. Atlagos éves | _ ., . Személyi jell. Atlagos éves I Személyi jell.
M S =1 -
egnevezs statisztikai | Berko;;s:g eFt- | cgyéb kifizetés | statisztikai Berk"::::g eFt | egyéb kifizetés
lé tszam (f6) ! eFt-ban 1étszam (f6) eFt-ban

Fizikai foglalkozasa 39 121 823 16 436 39 138 546 17 988

Szellemi foglalkozasu 37 164 138| 14 219 38 190 566 15 626]

| Teljes munkaidds allomdny osszesen 76 285 961 30 655 77 329112 33614
Részmunkaidds fizikai foglalkozash 2744 632 3 3185 578

| Részmunkaidés szellemi foglalkozast 4733 576 2 4176 723

— — - —_— — ——
Nem telj kaidob ogl.
| e e en Jog 7477 1208 5 7 361 1301
. munkavdllalok osszesen
| Allomagyba ner? tartozci tfe'rkc:ltsegek 7 732 0 7897 0
(tiszteletdij. megbizasi dij) - — . =

| Allomanyba nem tartoz6 bérko6ltségek O; 0 . 0 0
(Szakmai gyakorlat) | ]

Egyéb személyi jellegii raforditasok 0| 5957 0 3532
Minddsszesen: 81 301170 37 820 82 344 370 38 447

VEZETO TISZTSEGVISELO ES FELUGYELOBIZOTTSAG JARANDOSAGAI

Szem jell. egyéb kif.

__(eFD
700

2020. év Osszesen 2021. év Osszesen
Megnevezes | Bérkig. @FY Se ‘l'(‘lf:'e; gyeb  Bérktg. (¢F9
. Vezetd tisztségviseld | 7200 700 10 200 |
Feliigyelébizottsag ] 3298 0 3216 |
_ Konyvvizsgald 1373 0 - 1373 ]
| Osszesen: 11 871 700 14789 |

Dawm: 2022 65,17
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A.
A Salgoé Vagyon Kft. 2021. évi tevékenysége

A Salgé Vagyon Salgétarjani Onkorményzati Vagyonkezeld és Tavhoszolgaltatd Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag 2012. julius 1-t6] mikodik jelenlegi formajaban.

o FoO tevekenysége: 68.32 Ingatlankezelés

Ellatja Salgotarjan Megyei Joga Varos Onkormanyzata tulajdonéban 1évé, forgalomképes vagyon
értékesitését és bérbeadas atjan torténé hasznositisat, a bérlemények kezelését, valamint a
kapcsolt szolgaltatasi feladatokat - az alapitoval kotott megbizasi szerzodés alapjan. Gondoskodik
az Onkormanyzati dontésekhez sziikséges szakmailag, gazdasagilag és jogilag megalapozott,
alternativ javaslatok elékészitésérol, a végrehajtas megszervezésérol és ellendrzésérol.

Emellett ellatja a sajat tulajdonaban 1évé ingatlanok értékesités- és bérbeadas utjan tdrténd
hasznositasat, a bérlemények kezelését és azzal kapcsolatos szolgaltatasi tevékenységet, valamint
az Ipari Park lizemeltetését.

e Kiemelt tevékenysége: 35.30 Gozellatas, 1égkondicionalas

Héenergia termelése, vasarlasa, elosztiasa és értékesitése altal fiités- és hasznalati melegviz
szolgaltatast biztosit Salgétarjan Megyei Jogli Varos lakossaga és koziileti fogyasztoi részére,
valamint ellatja az ehhez sziikséges fejlesztési, karbantartasi, iizemeltetési feladatokat.

Jelen Uzleti Jelentés a tarsasag gazdalkodasianak, vagyoni és pénziigyi helyzetének, fejlesztési
tevékenységének altalanos értékelése mellett tartalmazza a Hoszolgaltatdsi Divizid és a
Vagyonkezelési Divizio 2021. évi tevékenységének bemutatasat is.

L
A tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzetének értékelése

A beszadmolasi id6szakban a tarsasag nagy figyelmet forditott a koltségtakarékos gazdalkodasra,
és a pénziigyi stabilitas biztositasiara. Ennek eredményeképpen a likviditasi helyzet stabil, a
folyamatos miikodés mellett a fejlesztési feladatok finanszirozasa is biztositott volt.

Az eszkozok értékének és osszetételének alakulasa
Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2019.12.31.12020.12.31. | 2021.12.31. | Index | Index

1) 2) 3) G (372) | @43)
Befektetett eszk6zok 1 881 883| 19900915 2064 887| 105,8| 103,7
| Forgoeszkozok 498 925 344 187 496 721 69,0 1443
Aktiv idSbeli elhatarolasok 34 742 61792 63086 177,9| 102,1
Eszkozok dsszesen ~ 2415550| 2396 894 2624694 99,2 1095

A tarsasag eszkozallomanyanak értéke 9,2 %-kal magasabb az el6z06 évi zard allomany értékénél.




(¥

A befektetett eszk6zok képezik az eszkozallomany értékének 78,7 %-at, nettd értékik a
merlegben 3,7 %-kal emelkedett.

Ezen beliil az immaterialis javak netto6 értéke 25.159 ezer Ft-rol 21.502 ezer Ft-ra csokkent. 2021.
januarjaban a jelenlegi vallalatiranyitasi rendszerrél a Microsoft Dynamics Business Central 16-
os verzidjanak hasznalatara alltunk at. Az Uj rendszerhez sziikséges licencek €s szoftverfejlesztési
kiadasok aktivalasra keriiltek a beszamolasi idoszakban.

A befektetett eszkdzok 99 %-at képezo targyi eszkozok netto ertéke 2.043.385 ezer Ft, 3,9%-kal
ndtt a nyitd értékhez képest. Az aktivalasok, valamint a befejezetlen beruhazasok
allomanyvaltozasa novelték, az elszamolt amortizacio csokkentette a nettd értéket.

Nyito érték: 1.965.756 ezer Ft
Aktivalas: + 341.172 ezer Ft
Ertékesités: - 59.257 ezer Ft
Selejtezés: - 9.601 ezer Ft
Atsorolas: - 267 ezer Ft
Befejezetlen beruhazasok

allomanyvaltozasa: - 147.223 ezer Ft
Ertékcsokkenés: - 111.761 ezer Ft

Ertékcsokkenés visszairas
értekesités, selejtezés miatt:
Z4ro érték:

+ 64.566 ezer Ft
2.043.385 ezer Ft

A beruhazasok, felujitasok 2021. évi 6sszege 216.391 ezer Ft. Targyi eszkdz aktivalas 341.172
ezer Ft értékben tortént. A befejezetlen allomany nagyrészt a Beszterce lakotelepi tavhofejlesztés
kiadasait tartalmazta korabban, melynek aktivalasara 2021-ben kertilt sor.

A fejlesztések részletes ismertetését a IV. pont tartalmazza.

A forgoeszkozok értéke 496.721 ezer Ft, melynek 67,9 %-at a kovetelések, 22,7 %-at a készletek,
9.4 %-at pedig a pénzeszkdzok alkotjak.

A forgdeszkozok értékének és osszetételének alakulasa
Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2019.12.31.| 2020.12.31. | 2021.12.31.| Index | Index

) 2 | 3) 4 (372) | “/3)
Készletek 52 708 87 587 112 878 166,2| 1289
Kovetelések 298 563 170 775 336 951 57,21 1973
Pénzeszk6zok 147 654 85 825 46 892 58,1 54,6
Forgoeszkozok dsszesen 498 925 344 187 496 721 69,0 1443

A beszamolasi idoszak végén fennalld kovetelések értéke 97,3 %-kal novekedett, osszege 336.951
ezer Ft, melynek 20,2 %-at a vevBkkel szembeni kovetelések, 79,8 %-at egyéb kovetelések,
tobbnyire koltsegvetési kiutalasi igények képezik.

Az egyéb kovetelések Gsszege 120,8%-kal, 121.826 eFt-rol 268.993 eFt-ra nétt, ami a tivhé
tamogatas jelentds emelkedésének és az afa elszamolas kdvetkezménye.

A vevokkel szembeni kovetelések értéke a mérlegben 67.958 ezer I't, a nyité allomanyhoz képest
38,8 %-kal nit. A mérleghen szerepld érték a vevétartozasok teljes Osszegének és az elszamolt




értékvesztésnek a kiilonbozete. A vevoallomany nyilvantartott értéke a nyito 115.384 ezer Ft-rol
131.807 ezer Ft-ra n6tt. Ebbdl a lejart kovetelések 0sszege 109.040 ezer Ft-rol 126.454 ezer Ft-ra
nétt, melybdl a 15 napon beliili kdvetelések 49.206 ezer Ft-ot tesznek ki. Ugyanakkor 2.585 ezer
Ft értékvesztés visszairasa valt lehetdévé. A lejart vevéallomany egyedi értékelése alapjan az
elszamolt értékvesztés Osszege 66.435 ezer Ft-rol 63.849 ezer Ft-ra csdkkent.

A forgdeszk6z6k kozott a készletek aranya 22,7 %, értéke 112.878 87.587 ezer Ft, az el6z6 évhez
képest 28,9 %-o0s novekedés tapasztalhatd. Ennek oka az aruk csoportjaban nyilvantartott CO2
kvéta év kozben bonyolitott beszerzése. A raktari anyagkészlet értéke 25.260 ezer Ft, kdzel azonos
szintll a nyit6 értékkel.

Az aktiv idobeli elhatarolasok Gsszege 63.086 ezer Ft, mely tobbségében a szdmlazasi rendszer
sajatossagaibol adodé tavhédij elhatarolas (49.265 ezer Ft). Szintén elhatarolt bevételként jelenik
meg a beszamolasi idészakra még visszaigényelheto energiaadd dsszege (3.227 ezer Ft). Sor keriilt
a jovo évet terheld koltségek, raforditasok elhatarolasara is 10.594 ezer Ft értékben.

A forrasok értékének és osszetételének alakulasa
Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2019.12.31. | 2020.12.31. | 2021.12.31. | Index | Index

@» (2) (3) 4) (372) | (4/3)
Sajat toke 1421763 1 395 446 1380 777 98,1 989
Céltartalékok 28 500 43 500 33158 1526 76,2
Kotelezettségek 416863| 404372 666292 97,0 1648
Passziv id6beli elhatarolas 548 424 553 576 544 467 100,9 98,4
| Forrasok dsszesen 2 415 550 2 396 894 2 624 694 99,2 109,5

A forrasok tobb mint felét a sajat téke biztositja, részaranya 52,6 %. Ertéke — két tényezd hatisara
— 1,1 %-kal, 14.669 ezer Ft-tal csokkent. A beszamolasi id6szakban realizalt adozott eredmény
elszdmolasa 5.331 ezer Ft-tal novelte, az 6nkormanyzat részére fizetett osztalék pedig 20.000 ezer
Ft-tal csokkentette a sajat téke értékét.

A tarsasag 210.490 ezer Ft jegyzett t6ke meliett jelentSs, 678.708 ezer Ft tOketartalékkal, és
486.248 ezer Ft eredménytartalékkal rendelkezik.

A sajat toke mellett a mitkodéshez és a fejlesztésekhez sziikséges forrasok 25,4 %-4t a rovid és
hosszilejaratia kotelezettségek biztositottak, melyek Osszege a beszdmolasi id6szak veégére 64,8
%-kal nott.

Kotelezettségek alakulasa
Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2019.12.31. | 2020.12.31. | 2021.12.31. | Index | Index

1) (2) (3) 4) (372) (4/3)
Hosszu lejarati hitelek 14 489- 94 410 127 627 651,6 135,2
Rovid lejarath hitelek 28 301 14 025 28 050 49,6 200,0
Hitelek Gsszesen 42 790 108 435 155 677 2534| 143,6
 Szallitéi tartozasok 247 548 204 534 440 024 82,6 215,1
Egyeb rovid lejaratd 126 525 91 403 70 591 22| 772

kételezettségek

Kotelezettségek osszesen 416 863 404372| 666292 97,0 164,8




et

A beszamolasi id6szak végén a tarsasag hitelallomdnya 155.677 ezer Ft. A folyamatos likviditas
biztositasa eérdekében a tarsasag 180 millio Ft értékii folyoszamla-hitel kerettel rendelkezett. A
fordulonapon folyoszamla-hitelt nem vettiink igénybe.

A Beszterce lakotelepi tavhorendszer fejlesztési projektjének finanszirozasat a megitélt 133.340
ezer Ft 0sszegli KEHOP tamogatas és sajat forras felhasznalasa mellett fejlesztési kdlesonnel
biztositjuk. Az OTP Bank Nyrt-vel 168.277 czer Ft fejlesztési kileson folyositasara kotottiink
szerzOdést, melybdl 2021 évben 53.542 ezer Ft keriilt lehivasra, mellyel a teljes kdleson 6sszeg
lehivasra keriilt. A beszamolasi iddszakban torlesztettiink 6.300 ezer Ft-ot..

A Kkotelezettségek legjelentdsebb tételét a szallitéi tartozasok alkotjak. Ertéke az év végén
440.024 ezer Ft, a bazisidoszakhoz képest 115,1 %-kal novekedett.

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek értéke 70.591 ezer Ft. Tartalmazza tobbek kozott a
kiilonféle ado- és jarulékfizetési kotelezettségeket, melyek teljesitése a kovetkezd év elején valik
esedékessé, valamint a munkavallalok felé fennalld, januar honapban rendezésre keriils
munkabérek Gsszegét.

A passziv idobeli elhatarolasok képezik a forrasok értékének 20,7 %-at, értéke 544.467 ezer Ft.
A véglegesen kapott fejlesztési tamogatasok még el nem szamolt Gsszege 485.122 ezer Ft,
feloldasa a tdmogatasbol beszerzett eszk6zok értékcsokkenési leirasaval aranyosan, fokozatosan
torténik. A halasztott bevételek kozott szerepel az ingyenesen kapott CO2 kvoéta 19.661 ezer Ft
¢rtckkel. A passziv id6beli elhatarolasokat 7.947 ezer Ft-tal novelik a koltségek, és 31.737 ezer
Ft-tal az arbevétel szamviteli torvény altal eldirt elhataroléasa.

IL.
A 2021. évi iizleti terv teljesitése

A 2021. évi lizleti terv készitése soran a tervezést nagymértékben nehezitették a kiilsé gazdasagi
kornyezetben rejlé bizonytalansagok, melyek hatasira az egyes arbevételi és koltségtételek a
tervezettdl eltérést mutatnak. Igyekeztiink kihasznalni minden lehet8séget — a kiilsé adottsagok
kedvez6 hatasat és a hatékonysagot javito belsd intézkedéseket egyarant — a nyereséges miikodés
érdekében. Mindezek eredményeképpen 5.331 ezer Ft adozas el6tti nyereséget értiink el, amellyel
uzleti terviinket kismértékben tulteljesitettiik.

A mutatészamok alakuldsdban meghatarozd szerepet jatszanak a bevételek, melyek az alabbiak
szerint alakultak:

Adatok: eFt-ban

Megnevezés Bazis Terv Tény Index | Index

1) (@) 3) 4 (42) | (4/3)
Nett6 arbevétel 1538341| 1590077| 1602372 104,2| 1008

Aktivalt sajat
teljesitmények értéke 24 528 25194 20 980 85,5 83,3
Egyéb bevételek B 441 580 325 686 528 553 119,7 _16%,3__
Penzligyi mitveletek 108 47 47| 435 1000
bevételei

Bevételek dsszesen 2004557 1941004 2151952 107.4 110,9

A realizalt hevételek Osszege 2.151.952 ezer Ft, mely a bazisidészaki &sszegtél 7,4 %-kal
magasabb, a tervezett értéket 10,9 %-kal haladja meg. A bevételek 74,5 %-a a tevékenységek




netté arbevételébol, 24,6 %-a egyéb bevételbdl képzodott. A netto arbevétel a bazishoz képest
4,2 %-kal emelkedett, a tervtdl 0,8 %-kal magasabb lett.

A netto arbevétel alakuldsa tevékenységenként
Adatok: eFt-ban

Megnevezés Bazis Terv Tény Index Index
B (1 (2) (3) 4) (4/2) (4/3)
Hészolgaltatas arbevétele 1034576 1088798 1122411 108,5(  103,1
Onkormanyzati megbizasi
dij 51429 51429 51429 100,0 100,0
B FingA AR ALCHE e 25 940 27 150 32072| 1271|1214
bevétele | ) :
Egyéb vagyonkezelési
bevétel 15 328 30 756 20 050 130,8 65,2
Felljitasi, karbantartasi R
teve kenységrarbeydtele 25930 26 579 33377 128,7 125,6
Onkorményzati ingatlanok 247812  246880| 241007 97,3 97,6
bérleti dija
Kozvetitett szolg. bevétele 121 803 118 075 99 781 81,9 84,5
Egyeb arbevétel 15 523 410 1345 8,7 328,0
Osszesen: 1538341 1590077 1602372 1042 100,8

A netto arbevétel alakulasaban meghatarozo szerepe van a tavhészolgaltatasi tevékenységnek,
ebbbl keletkezett az arbevétel 70 %-a. A hészolgaltatas arbevétele az el6z6 évhez kepest 8,5 %-
kal emelkedett, a tervteljesités indexe 103,1 %.

Az értékesitett hOmennyiség az el6z6 évhez képest 12 %-kal nott.

Az értékesitett mennyiség alakulasa:

2019-ben: 239359 GJ
2020-ban: 243.698 GJ
2021-ben: 273.241 GJ

Az arbevétel 24 %-a az alapdijakbdl, 76 %-a a hodijakbol keletkezett.

Hészolgaltatas nett6 arbevételének alakuldsa (eFt)

Megnevezés Bazis Terv Tény Index Index
) (2) €)) (G) (472) (4/3)
Alapdijak 269 810 269 700 269 957 100,1 100,1

lakosséagi 139 825 139 768 142 343 101,8 101,8

koziileti 129 985 129 932 127 614 98,2 98,2

Hddijak 764 766 819 098 852 454 111,5 104,1
lakossagi 402 060 430 624 450 022 111,9 104,5

koziileti 362 706 388 474 402 432 111,0 103,6

Osszesen 1034576 1088 798| 1122411 108,5 103.1
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A nettd arbevetel 3,2 %-a realizdlodott az onkormanyzati ingatlankezelési tevékenység
bonyolitasi dijabol, 6sszege az el6z6 évvel azonos.

A sajat ingatlanok bérleti dij bevétele, az ipari park iizemeltetési dija és egyéb
vagyonkezeléssel, hasznositassal kapcsolatos szolgaltatasok eredményeképpen egyiittesen 53.022
ezer Ft arbevétel keletkezett. A megrendelésre végzett felajitasi, karbantartasi munkak
arbevétele 33.377 ezer Ft, melybdl 18.985 ezer Ft az dnkormanyzati tulajdonu lakas- és nem lakas
célu ingatlanokon sajat kapacitasunkkal elvégzett fenntartdsi munkdk ellenértéke. A
Hészolgaltatasi divizi6 lizemfenntartasi részlege altal teljesitett egyéb piaci alapu megrendelések
arbevétele 14.272 ezer Ft.

Az 6nkormanyzati ingatlanok kiszamlazott bérleti dija 241.007 ezer Ft. Ebben a tételben — a
szamviteli elszamolas rendjének megvaltoztatasa kovetkeztében — 2020. évtdl feltiintetésre kertil
az Onkormanyzati ingatlanok kiszamlazott bérleti dija, mely 2,7%-o0s csokkenést mutat a bazis
iddszak tekintetében.

A kozvetitett szolgaltatasok bevétele 99.781 ezer Ft, amelynek része az nkormanyzati megbizas
alapjan végzett felGjitasi, lzemeltetési feladatok ellatdsdba bevont kiilsé vallalkozasok
szolgaltatasainak ellenértéke.

Egyéb arbevétel cimén 1.345 czer Ft bevételt realizaltunk.

A tarsasag 0sszes bevételében a nettd arbevétel mellett jelentds részaranyt képviselnek az egyéb
bevételek. A beszdmolasi idGszakban ilyen cimen 528.553 ezer Ft-ot realizaltunk, mely a
bevételek 24,6 Y%-at képezi.

Egyéb bevétel alakulasa
Adatok: eFt-ban
Megnevezés Bazis Terv Tény Index Index
@ (2) (3) 4) (4/2) (4/3)
Tavho tamogatas 396 292 23_6 407 438 697 110,7 185,6
Targyi eszkoz értékesités 440 15000 | 15 059 3422,5 .
:f;;gfﬁ;‘ssam"gaté”k 19 242 21636 18 883 98,1 87,3
| CO2 kvita elszimolas 15015 24 665 24 665 | 100,0
Kov. értékvesztés visszairas 3514 - 2 585 73,6 -
Kapott késedelmi kamat 3668 2 852 1l 2571 34,7 44.6
Egyéb 3 409 25126 27 393 803,5 109,0
Egyéb bevételek 6sszesen 441 580 325 686 528 553 119,7 162,3

2021-ben 438.697 ezer Ft tavhdszolgaltatisi tamogatisban részesiiltink, mely a bazis
id6szakinal 10,7 %-kal, a tervezettnél 85,6 %-kal magasabb.
Meértékét a tamogatasi rendszert szabalyozod 51/2011.(1X.30.) NFM rendelet hatirozza meg,
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oktober 1-t8l keriil sor. Az sszeg jelentés novekedését a tarifak kedvezd valtozasa okozta.

A korabbi években kapott vissza nem téritendd fejlesztési tamogatasok amortizacioval aranyos
clszamolasa 18.883 ezer Ft-tal novelte az egyéb bevételek Gsszegét. A hatariddn tuali, lejart vevoi
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tartozasok csokkenése kovetkeztében 2.585 ezer Ft értékvesztés visszairasa valt Iehetévé. Emellett
1.271 ezer Ft késedelmi kamat folyt be szamlankra.

Fenticken tul az egyéb bevétel soron jelenik meg a szén-dioxid kvota technikai elszamolasa,
valamint egyéb kisebb Gsszegii tételek is.

Pénziigyi miiveletek bevételei cimen minddssze 47 ezer Ft elszamolasara keriilt sor.

A targyid6szakban a koltségek és raforditasok Osszege 2.146.621 ezer Ft, a bazisidészakhoz
viszonyitva 8,4 %-kal emelkedett, a tervezetthez képest 10,7 %-kal magasabb. A raforditasok
alakulasat az alabbi tablazat mutatja:

Adatok: eFt-ban

Megnevezés Bazis Terv Tény Index | Index

{1 2) O G (472) (4/3)
Anyagjellegii raforditasok 1416 622| 1318643| 1513070 106,8 114,7

Személyi jellegli
raforditasok 391 060 428 068 437 251 111,8_‘ 102,1
Ertékesokkenési leiras 117 645 128 910 118 520 100,7 91,9
Egyéb raforditasok | 53 842 59 244 73 810 137,1 124,6
Pénziigyi milveletek

raforditasai 1 021 3949 3970 388,8_ 100,5
Raforditasok dsszesen 1980190 1938814 2146 621 108,4 110,7

A kiadasok meghatarozo6 eleme a 70,5 %-os részaranyt képvisel6 anyagjellegii raforditasok,
osszege 1.513.070 ezer Ft. Ezen belill is kiemelked6 az anyagkoltségek osszege 1.019.399 ezer
Ft értékkel, melynek 90 %-at, azaz 918.186 ezer Ft-ot a hdszolgéltatas ellatdsahoz sziikséges gaz-
és héenergia vasarlasara forditottuk.

Az anyagkoltségek kozott keriilt elszamolasra még a koziizemi dijakra kifizetett 45.873 ezer Ft, a
sajat munkavallalokkal végzett felgjitasi, fenntartasi tevékenység anyagigényének 34.357 ezer Ft
értekii beszerzési koltsége, valamint az (izemanyagra, nyomtatvanyokra, védoruha beszerzésre és
egyéb anyagokra felhasznalt 20.983 ezer Ft.

Az anyagjellegii raforditasok kisebb részaranyat, mintegy 10 %-at képezik az igénybevett
szolgéltatasok és az egyéb szolgaltatasok.

Az igénybevett szolgaltatasok értéke 130.164 ezer Ft, melybdl a legnagyobb tételek a biztonsagi
Orzés, takaritas koltsége 38.811 ezer Ft, valamint a karbantartasi, lizemeltetési kiadasok 30.338
ezer Ft 6sszeggel. Az ipari park lizemeltetés fenntartasi koltsége 11.480 ezer Ft-tal, az informatikai
koltségek 18.239 ezer Ft-tal terhelték mérlegiinket. Emellett itt jelennek meg tobbek kdzott a posta,
telefon, internet koltségei, az iigyvédi és konyvvizsgaloi dijak, a hirdetési és reklam kiadasok,
szemétszallitas, csatornadij, szakértoi koltségek, valamint egyéb kiadasok.

Az egyéb szolgaltatasok értéke 24.511 ezer Ft, ennek 74,5 %-at, 18.262 ezer Ft-ot a

bankkdltségek alkotjak. A fennmaradd 6.249 ezer Ft a biztositasi dijak, valamint a kiilonféle
hatosagi dijak, illetékek, peresitési koltségek Osszege.

Az anyagjellegii raforditasokat novelte még az eredményre hatast nem gyakorld, atfuto tételként
jelentkezd tovabbszamlazott kozvetitett szolgaltatasok koltsége (338.988 ezer Ft).

A személyi jellegii raforditasok Gsszege 437.251 ezer Ft, mely az el6z6 évhez képest 11,8 %-kal,
a tervezett Osszegtol 2,1 %-kal elmaradt.




Adatok: eFt-ban

Me_gnevezés Bazis Terv Tény Index | Index

_ 1 (2) (3) 4) (4/2) (4/3)
Bérkoltség 300170] 335014 344 370 1143] 1028
Személyi jellegit egyeb 37 820 38 307 38447|  101,7| 1004
kifizetések |
Bérjarulékok 52 070 54747 54434 104,55 994
Szemelyiljellegli 391060 428068 437251| 111.8| 102,1
raforditasok ossz. ) )

2021. évben az el6zd évihez hasonld mértekii fluktuacié volt tapasztalhaté cégiinknél. 12 {6
munkaviszonya sziint meg, koziiliik 2 f6 nyugdijazas miatt és sajnos 2 6 fizikai munkavallalonk
az év soran elhunyt. 12 f6 volt az 0j belépdk szama, a gyeden 1évé kismamak 1étszama 2 6.

Ev végére 38 {0 fizikai, 3 f6 részmunkaidds fizikai, 37 £6 szellemi, és 2 6 részmunkaid6s szellemi
allomanyt létszammal rendelkezett a tirsasidg. Az éves atlagos statisztikai allomanyi létszam
részmunkaid6sokkel egyiitt 82 6.

Az allomanyon kiviiliek létszdma kismértékben valtozott. A megbizasi jogviszonyban
foglalkoztatottak szama 8 0, a tiszteletdijas valasztott tisztségviselok szama 6 £6. Tihanyi Sandor
Laszl6 val. tisztségviseld 2021.03. hdban elhunyt.

A berkoltség osszege: 344.370 ezer Ft, a bazistol 14,3%-kal, a tervt6l 2,8 %-kal magasabb.

A teljes munkaidds foglalkoztatottak havi atlagkeresete 356.182 Ft/f6, az el6z6 évhez képest
13,6%-kal nétt.

A teljes munkaidds fizikaiak bruttd atlagbére 296.038 Ft/f6, 13,73 %-0s novekedés.

A teljes munkaidds szellemi allomanyban a bruttd atlagkereset 417.908 Ft/f6, ami 13,05 %-os
névekedést mutat.

Ertékcsokkenési leiras cimén 118.520 ezer Ft terv szerinti amortizaciot szamoltunk el, mely a
bazis értéknél 0,7 %-kal magasabb, a tervezettnél 8,1 %-kal alacsonyabb. A csokkenés oka a
Beszterce lakotelepi tavhéfejlesztési beruhazas aktivalasanak elhtzodasa.

Egyéb raforditasok kozott az eldirasok szerint az értékesités nettd arbevételéhez kozvetleniil,
vagy kozvetetten nem kapcsolodo kifizetéseket szerepeltetjiik. Az egyéb raforditasok Gsszege
73.810 ezer Ft. Legjelentdsebb tétel a széndioxid kvota visszaadasi kotelezettség raforditasként
elszamolt 6sszege 37.006 ezer Ft (eredmény alakulasat a targyévben ez még nem befolyasolja,
mivel egyezd Osszeggel az egyéb bevételek kozott is kdnyvelésre Keriilt). Masik jelent6s tétel a
helyt adok és egyéb raforditasként elszamolhatd adok, melynek 6sszege 18.338 ezer Ft.

A 2022. évi COz-kvota elszamolashoz sziikséges kotelezettségvallalasra 14 millio Ft céltartalékot
képeztiink.

Az egyéb raforditasok 0sszegét ndvelte még 4.466 ezer Ft behajthatatlan kovetelés leiras, és egyéb
kisebb tételek.

Pénziigyi miiveletek raforditasai cimen a tervezettnél 0,5 %-kal magasabb 6sszeget, 3.970 ezer
Ft-ot kényveltiink el.
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A fentiekben részletezett bevételek és raforditasok egyenlegeként az éves eredmény az alabbiak
szerint alakult:

Adatok: eFt-ban

[

Megnevezés Bazis Terv Tény Index | Index

4} (2) (3) (4) ~ (412) (4/3)
ICEmiNENEkenyEcE 25 280 6 092 9254  366| 1519
eredmeny_e . T
Fenzgyl SIVEIIEk 913 -3 902 3923 429,7|  100,5

eredménye -

Adoézas elotti eredmény 24 367 2190 5331 21,9 243 .4
Adozott eredmény 23 683 2090 5331 22.5 255,1

A realizalt adozés eldtti eredmény 5.331 ezer Ft. A tavhdszolgaltatasi tevékenységbdl 28.952
ezer Ft nyereség keletkezett, az egyéb tevékenység vesztesége 23.621 ezer Ft.
II1.

Kintléviségek alakulasa, koveteléskezelés

A tavhdszolgaltatasi és egyéb, sajat tevékenységekhez kapcsolodd teriileten keletkezd lejart
esedékességli pénzkovetelések kezelése, behajtasa tarsasagunk kiemelt feladatat kepezi. A
koveteléskezelési tevékenység sordn célunk a pontos, hataridére térténd dijfizetésre 6sztonzés altal
a kovetelésallomany szinten tartdsa, illetbleg csokkentése, valamint a tarsasag likviditasanak
javitéasa.

A LAKOSSAGI felhasznaldk esetében a fokozatossag elvét alkalmazzuk a tobbszori fizetési
felszolitassal (szobeli emlékeztetd és fizetési felszolitas, irasbeli felszolitas), valamint a fizetési
nehézséggel kiizdd felhasznaldinknak egyedi, személyre szabott — az ados szocidlis helyzetét is
figyelembe vevé - fizetési megallapodast ajanlunk.

2021. évben 132 db fizetési megallapodast kezeltiink (el6z6 évrdl athuzodd + vj megallapodas)
15.872 eFt toke tartozas beszedésére. Targyévben a kovetelés 38,26 %-a, 6.073 eFt tériilt meg,
31,92 %, azaz 5.067 e¢Ft beszedése még folyamatban van, a nem teljesiilt megallapodasok aranya
29,82 %, 6sszesen 4.732 eFt.

Sikertelen fizetési felszOlitas, illetbleg a hatralék részletekben torténé megfizetésére kotott
megallapodas esetén a fizetési hajlanddsagot nem mutaté felhasznaloink dijtartozasat jogi uton
kiséreljiilk meg beszedni.

2021. évben 95 16 (a lakossagi fogyasziok 2,3 %-a) ellen 155 db jogi eljaras volt folyamatban
31.763 eFt tdketartozas beszedésére. Ebbdl targyévben 10.662 eFt, azaz a jogi eljaras alatti
lakossagi kovetelésallomany 33,6 %-a térilt meg, 6 fogyasztd 786 eFt tartozasa pedig
behajthatatlansag miatt leirasra kertilt.
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A 2021. évi lakossagi jogi eljarasok tipusait

, illetve szerkezetét az alabbi tabldzat mutatja be:

, L Indulé | Mesterilt Osszes Marad-
Lakossag . ugyszam B Megtériilt ktg. és o et . «
fo toke ,, megtériilés | vany téke
2021. /db/ toke /eFt/ kamat
leFt/ leFt/ leFt/
/eFt/
kézjegyz6i
tizetési
meghagyds | 17 17 2701 1763 94| 1857 938
birdsagi
cljaras 2 2 343 0] 0 0 343
végrehajtasi
| eljaras 71 130 27 662 8 630 2414 11 044 19 032
LEIRAS* | 6 7 1057 270 0 270 0
Osszesen 96 156 31763 10 663 2508 | 13171 20313

A tavhészolgaltatas kozfeladat-ellatas kockazatanak csokkentésére kiadott 157/2016. (VIIL.30.)
Oh. sz. hatdrozat 2.sz. mellékletében foglalt koveteléskezelési intézkedési tervnek megfelelGen
2021. évre is meghirdettiik a ,, Tavhddij tartozdasrendezési akciotr”. Az akcidba bevont 58.570 cFt
lakossagi kovetelésallomanynak a 19,3 %-a 11.307 eFt tériilt meg. 255 fogyasztd visszajelzése
alapjan a 2021. évi akcidval 94%-ban voltak elégedettek {igyfeleink, amely kivalé mindsitésnek
szamit.

2021. évben tovabb folytattuk az iigyfélkozponti, fogyasztobarat koveteléskezelési
gyakorlatunkat. A pandémids helyzetre tekintettel az addsokkal torténd személyes egyeztetést
felvaltotta a telefonon, email-ben és levélben torténd megkeresés, kapcsolattartas.

2021. évben egyedi, az adds szocidlis helyzetét maximadlisan figyelembe vevd fizetési
megallapodast 14 fogyasztoval kotottiink 5.190 eFt tdvhddij tartozas beszedésére. A dijfizetés
konnyitése érdekében 26 uj fogyasztoval kotottink ,, Tavhdszolgdltatdsi dtalany” fizetési
megallapodast. A 2020/2021. évi hédijelszamolast kévetden tovabbi 34 felhasznal6 élt az 50 eFt
feletti végszamlara biztositott részletfizetési lehetGséggel.

A 2021. évi ugyfélelégedettségi mérésiink szerint a kérdbivet kit6lt6 lakossagi fogyasztok 95%-
ban voltak elégedettek a Tarsasdg koveteléskezelési tevékenységével, amely kivalo értékelésnek
szamit.

2021. december 31-én a lakossagi tavhddij kovetelésallomany 69.979 eFt volt, ami a 2020. bazis
¢vhez képest latszolag 11.409 eFt novekedést mutat. A fiktiv emelkedést teljes egészében a
2021/12. héban technikai okok miatt elmaradt és csak 2022.01.04-én kezdeményezett lakossagi
GIRO beszedés okozza, melynek eredményeként 2022.01.11-én a 2021. december havi
szdmladijak 6sszegéb6l 17.636 eFt megtériilt. Ténylegesen a 2020. bazis évhez képest a lakossagi
kovetelésallomany 58.570 eFt-rol 6.226 eFt-tal 52.344 eFt-ra csokkent.




2018-2019-2020-2021. években a lakossagi tavhédij kovetelésallomany az alabbiak szerint
alakult:

Megnevezés 2018.12.31] 2019.12.31] 2020.12.31]2021.12.31
Lakossagi hatralék eFt 62 764 61769 58570 52344
- ebbdl 90 napon tili hatralék 45 366 34 406 31 86| 29781
eFt
- ebb6l 360 napon tili hdtralék 30631 26 771 24785 21404
elt
Jogi eljdrds alatt (folyamatban) eFt | 27177 23 787 21559 20313

Az elmilt négy év mutatdit Osszehasonlitva megallapithatd, hogy a lejart esedékességii
dijhatralékkal rendelkez6 lakossagi felhasznalok korében a veszélyhelyzet idején is eredményes
volt a behajtasi gyakorlatunk.

A KOZULETI felhasznalok hatralékanak alakulasara Tarsasagunknak csak csekély mértékben
van rahatdsa, ennek ellenére a fizetési megallapodas alapjan torténd behajtas eredményessége
kimagaslo. Koziileti felhasznalékkal 2021. évben 9 db fizetési megallapodas volt érvényben
1.762 eFt beszedésére, amib6l 2021. december 31-ig 1.541 eFt (87,44 %) megtériilt!

Az intézményi kovetelésallomanyt az allami finanszirozas befolyasolja, a gazdalkodo szervezetek
esettben pedig a csbédeljards, illetve felszamolasi eljaras ,soha meg nem tériild”
kovetelésallomanyt eredményez.

2021. évben az intézmények kozill tartos hatraléka egyik felhasznalonak sem alakult ki, jellemzden
30 napon beliil kiegyenlitésre keriiltek a szamladijak.

A gazdalkodo szervezetek koziil - a cs6d- és felszamolasi eljaras alatt all6 tarsasdgokon kiviil —
csak az Invitel Tavkozlési Zrt-nek keletkezett jelentés (6 mFt) kintlévosége, amit fizetési
meghagyasos eljarasban sikertilt beszedniink.

Felszamolasi eljaras alatt 4 gazdalkodé szervezet all, 6sszes tartozasuk mérteke 30.530 eFt, ami a
teljes koziileti kovetelésallomany 55 %-a.

A 2021. évi koziileti jogi eljarasok tipusait és szerkezetét az alabbi tabldzat mutatja be:

Koziilet 6 iigyszam In,(,i“lé Megtériilt Megtél"iilt (")ss’ze"s . Mara"d ~viny
2021. 0 iy toke téke /eFt/ ktg. és megtériilés toke
leFt/ | kamat /eFt/ leFt/ /eFt/
kozjegyz6i
fizetési
meghagyas 3 4 7471 6 598 250 6 848 873
birdsagi
eljaras 1 1 388 388 75 463 | 0
végrehajtasi
 eljaras 4 5 1272 594 75 669 678
FelszAmolas
alatt 4 4| 30530 0 0 0 30 530
LEIRAS 1 1 248 0 0 0 0
Osszesen 13] 15[ 39909 7 580 400 7 980 32 081
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A tavho ¢s egyeéb szolgaltatasbol keletkezett koziileti hatralék 2021. december 31-én 55.426 eFt
volt. A koziileti kovetelésallomany a 2020.12.31-i bazis évhez (49.127 eFt) viszonyitva 6.299 eFt-
tal nétt, amit nagyrészt a masodik éve tartd Covid jarvany miatti nehezebb gazdasagi koriilmények
indokolnak.

2018-2019-2020-2021. években a koziileti kdvetelésallomany az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés 2018.12.31. | 2019.12.3 | 2020.12.31. | 2021.12.
1. 31.
KOZULETI HATRALEK eFt 120 020 97 796 49 127 55 426
TAVHO Intézményi hatralék eFt 15191 50 485 5903 9 048
TAVHO Koziileti hatralék eFt 85156 31944 28 212 30 563
Egyéb vevok eFt 19 673 15367 15012 15815
IV.

Beruhazasi, fejlesztési tevékenység értékelése

A 2021. évben jelentds, dsszességében 216,391 millio Ft értékil beruhdzast valositottunk meg. A
2021. évi beruhazasok szervezeti egységek szerinti bontasban az alabbiak szerint alakultak:

1. Hoszolgaltatasi divizio
A hészolgaltatasi divizid beruhazésait 6t kategoriara bontva értékeljik:

Kiemelt beruhdzas

A megvalosult beruhazas érteke.: 128.692 ezer Ft

A kiemelt beruhazés a strandi vezeték cseréjét, valamint a Beszterce lakotelepen tébb mint 300
lakas tavhore csatlakoztatasat jelenti. A beruhazasok KEHOP pélyazat keretében valdsultak meg.
A projekt elemei fizikalisan elkésziiltek, a helyreallitasi, befejez$ szakipari munkalatok miatt a
teljes lezaras a 2021. évben tortént meg, igy a szamlak egy részének kifizetése is.

Hotermelés

A megvalosult beruhazas értéke: 7.396 ezer Ft

A legjelentosebb koltséget a Salgo uti telephelyen tortént nyomastarto rendszer fejlesztés, valamint
a Huta 1uti telephelyre attelepitett korabbi Salgé uti nyari szivattyu befejezd munkai jelentettek. A
szivattyl beépitésével lehetdség nyilik a Huta 0ti termelési kapacitas jobb kihasznalasara, a céges
szintll szén-dioxid kvéta koltségének csokkentésére és az ellatasbiztonsag is javul. Az 1/2020. (L.
16.) MEKH rendelet értelmében két wjabb nagy teljesitményii (50 kW feletti villamos
teljesitmény) szivattyu egyedi fogyasztasmérését valdsitottuk meg.

Hoszallitas

A megvalosult beruhdzas értéke: 29.098 ezer Ft

A 2021. évben kicserélt vezetékszakaszok legnagyobb részét az el6re nem tervezett vezetékcserék
jelentették. A legnagyobb keresztmetszetli gerincvezeték egy ujabb szakaszat tudtuk kicserélni,
emellett a Pécskd utcaban és a Mérleg Gton torténtek jelentdsebb cserék.




Egy-egy meghibasodasnal - a hiba jellegétol és a vezeték allapotatol fliiggden - megprobalunk
hosszabb szakaszokat cserélni. A korszerlibb vezet¢khalozat kisebb veszteséggel és nagyobb
lizembiztonsaggal lizemeltethetd.

Hdatadas

A megvalosult beruhazas értéke: 4.428 ezer Ft

A hoéatadas feladatain beliil a harom legjelentdsebb koltségelem, a hdcserélok, szabalyzok és
szivattyak cseréje. A dontéen HMV céli hocseréldk cseréjét 2021-ben 4 hokodzpontban végeztiik
el. A hocserélok cseréjével az eloregedett, és mar nem gyartott SKR-X tipusok kivaltasa torténik
meg. Az évek ota végzett folyamatos cseréknek a sajat tulajdont hékdzpontokbdl rovidesen az
Osszes ilyen berendezés kikeril.

A hékozponti szabalyzok, 5 hékézpontban Gjultak meg, a korabban egy projekt keretében nagy
szamban telepitett késziilékek cseréje a koruk elérehaladtaval egyre nagyobb feladatot jelent.

A hokozponti szivattyik cseréjében jelent6s villamos energia megtakaritasi potencial rejlik, ami a
beruhazasi koltségek megtakaritasbol torténd megtériilését eredményezik.

Tovabbi beruhdzdsok

A megvalosult beruhdzas értéke: 757 ezer F't

A szerszam ¢és gép allomany fejlesztése, meghibasodott darabjainak cseréje jelentettek 2021-ben
koltséget.

2. Vagyonkezelési divizio

A megvalosult beruhazas értéke: 11.415 ezer Ft

A legnagyobb 6sszegii beruhdzasokat az Ipari Parki, parkoloépités elokészitése és a Munkasotthon
téri irodahazakban végzett burkolasi munkak jelentették, valamint a ceredi ingatlanon torténtek
épitészeti fejlesztések.

3. Kozponti iranyitas

A megvalosult beruhazas értéke: 34.605 ezer Ft

A beruhazasok legnagyobb része informatikai jellegli, irodai szamitogépek, nyomtatok
beszerzését, kiemelten a vallalatiranyitasi szoftver fejlesztését és operacids rendszerek beszerzését
jelentette. Ezeken kiviil néhdny butor és irodai eszk6z potlasa valdsult meg.

V.
Hoszolgaltatasi Divizi6 tevékenységének értékelése

A Hészolgaltatasi Divizio feladata Salgodtarjan tavhéellatasba bekapcesolt felhasznaloinak
biztonsagos, gazdasagos fltési és HMV szolgaltatassal térténd ellatasa. A divizid legfontosabb
feladata 2021.-ben is hogy a tavhdszolgaltatast igénybe vevd varoslakok hdigényét, komfort)at és
a hdszolgaltatoval szemben tamasztott elvarasokat magas szinten biztositsa. A beszamolasi
idGszakban tevékenységét megbizhatdan, a fogyasztdink részérdl komolyabb panasz nélkiil, és ami
alapvetden fontos, gazdasagilag is eredményesen végezte.

Felépitését tekintve a divizid két részre, az lizemvitelre és az lizemfenntartasra oszthato. Az
izemfenntartasi csoport a tavhdszolgaltatason beliil jelentkezd feladatokon kiviil a vagyonkezelési
diviziotol érkezd feladatokat is ellat, valamint kiilsd megrendelésekel is Leljesil.




A divizidn beliil személyi valtozasok torténtek, /halalesetek és fegyelmi okok miatt/, ot 6 felvétele
tortént meg 202 1-ben.

A Hészolgaltatasi Divizi6 feladatait 39 {6s jol képzett, nagy gyakorlattal rendelkezé szakember
gardaval latja el. Fontos lenne Gjabb munkavallalok felvétele, a divizio allomanyanak "fiatalitasa",
hogy a kozeljovében nyugdijba vonulokat nemcsak potolni tudjuk majd, de az 4j munkavallalok
addig a szilikséges gyakorlatot is megszerezhessék. Sajnos az iskolai és feln6ttképzési rendszerek
nem segitik el ezeket a folyamatokat, ennck ellenére a 2021-ban felvett munkavallalok életkora
részben megfelel a fiatalitasi torekvéseknek.

A Hoszolgaltatasi Divizio ellatasi teriilete harom nagyobb és harom kisebb hdszolgaltatasi
egységre bonthatd. A harom nagy, Salgétarjan varoskdzpont, Beszterce lakotelep és az Ady Endre
uti ellatasi tertilet, mig a hdrom kisebb a Fay Andras krt.-1 lakételep, valamint a Rakéczi at 184.
illetve a Gorkij krt. 83-85.

A legnagyobb, a varoskdzponti rendszer energiaval vald ellatasa sajat termelésbdl és vasarolt
hébol torténik.

A sajat hét foldgaztiizelésli kazanokban allitjuk elé, a vasarolt hé gazmotoros erdmiibol és
biomassza kazanbol torténik. A tobbi ellatasi teriileten gazkazanok biztositjak a sziikséges
energiat,

A piaci poziciok és a vevékapcsolatok értékelése

A piaci helyzetiink javitasa érdekében mindenképpen sziikséges Gjabb fogyasztok tavhérendszerre
csatlakoztatasara. A régéta huz6ddé KEHOP projekt 2020-ban megvalosult, teljes befejezése és
lezarasa 2021-ben tértént meg meg, igy a Beszterce lakotelepen 6t toronyhaz tavhore kapcesolédasa
valosult meg. Az 0j fogyasztok a lakossagi felhasznalok korének ~ 8 %-os boviilését jelentik.

A tavhoOszolgaltatas harom részre, hétermelésre (és hOvasarlasra), hoszallitasra és hbatadasra
oszthato.

A hétermelés kazanhazakban torténik. A harom kisebb ellatasi teriileten az utobbi években a
kazanpark cseréje megtortént, a szinvonal korszerti.

Az Ady E. uti kazanhazban egy kazan cseréje, valamint az irdnyitastechnikai rendszer és a
keringtetd szivattyt cseréje 2018-ban megtortént, a kazanhaz rekonstrukcidjanak kovetkezd
1épcsdje (ajabb kazan cseréje) az idei évben nincs tervbe véve.

A Beszterce lakotelepi kazanhaz a fentebb emlitett KEHOP palyazat keretében teljesen megujult.
A beépitett kazdnok nemcsak korszeriibbek, jobb hatasfoku termelést tesznek lehetové, de a
kapacitasuk tjabb fogyasztok tavhore kotésére nyijt lehetdséget.

A varoskozponti rendszeren az els6 szam( hoforrast a vasarolt hé jelenti, a sajat termelés - ami a
Salgd uton és a Huta uton torténik - csucskazanos iizemként mitkodik. A kazanhaz eredetileg a
teljes hoigény biztositasara épiilt meg, ezért ebben az lizemeltetési formaban jelentds
tartalékkapacitassal rendelkezik. A kazanok mar itt sem fiatalok, de a kevesebb iizemora és a
nagyobb tartalékkapacitas miatt kell6 ellatasi biztonsagot nytjtanak, folyamatos karbantartas,
odafigyelés mellett.

A kazanok hatasfoka - az utolag beépitett fliistgazhdceseréldknek is k3szonhetden - jonak mondhatd.
A 2020. évben a vasarolt hét biztositd gazmotoros kiserémii és biomassza kazdn esetében
tulajdonosvaltozas tortént, az 0j tulajdonossal hosszutava hdvasarlasi szerz6dést kotottiink. Az Gj
tulajdonos elséként a berendezések felujitasat végezte el, ezért 2022. méjustodl oktdberig nem volt
lehetéségilink hévasarlasra, de ezt kovetden 2021-ben a véasarolt hé mennyisége megfelelt a
korabbi éveknek.

A hészallitdas a vezetékhalozaton keresztiil torténik, melynek allapotat folyamatos cserékkel
igyeksziink megfelelo szinten tartani. A vezetékceserék soran eldszigetelt csGvezetékeket épitiink
be, a jobb szigetelés altal elérhetd kisebb héveszteség érdekében. Minden évben igyeksziink minél




hosszabb és jelentdsebb szakaszokat kicserélni az ilizembiztonsag és az energiahatékonysag
¢érdekében.

A héatadas a hokozpontokban torténik melyek technikai szinvonala - elsésorban a lakossagi
hékozpontokban kivald. A hékozpontokban iddjaras fliggd, automatikus, tavfeliigyelt hkdzponti
szabalyozok mikodnek. Tovabbi megtakaritasi lehetdséget biztosit a ~ 12.000 db fiitési
koltségosztd azon fogyasztoink részére, akik annak beszerelését igényeltck, ¢s amelyhez
tarsasagunk a korabbi években jelentés anyagi tamogatast biztositott. A hokodzpontok
lizemeltetését a tavfeliigyeleti haldézatunkon keresztiil folyamatosan ellendrizziik. A felmertild
meghibasodasokat az tgyeletes szerelok, teriiletfelelosok és a fenntartdsi divizid szerel6i
elharitjak.

Energia ellatas, szallitoi kapcsolatok alakuldsa

2021. évben a sajat termelésii hét foldgaztiizelésii kazanokkal allitottuk elé. A legnagyobb -
varoskozponti - rendszeriinkon tortént a termelt és vasarolt hd ~ 85 %-anak felhasznalasa. Ezen a
rendszeren a sziikséges hémennyiség tobb mint 39 %-at a gazmotoros erémiitdl, kozel 13 % -at a
biomassza kazantdl vasaroltuk.

A gazmotoros erémi altal szallitott, kapcsolt termelésbdl szarmazé hé 110.073 GJ, a biomassza
kazanbodl szarmazo hé 36.242 GJ volt. Sajat termeléssel a Tavhé 1. rendszeren 134.943 GJ hot
allitottunk el6.

2021-ben foldgaz ellatasunkat az MVM Next Zrt.-vel kotott gazszolgaltatasi szerz6dés keretében
biztositottuk.

Villamos energia felhasznalasunk teljes mennyiségét a szabadpiacrdl, az ELMU-EMASZ Niyrt.
kereskedd cégén keresztill vasaroltuk.

Az alacsony létszam miatt a nagyobb munkak - pl. vezetékcserék elvégzéséhez - alvallalkozokat
is igénybe vesziink, elsésorban hegesztési és foldmunkak elvégzéséhez. A korabbi évek soran
ehhez megfelel6 alvallalkozoi kort alakitottunk ki, ami jol miikodik akar tervezett munkak, akar
varatlan meghibasodasok esetén is.

A kazanok iizemét folyamatos karbantartassal biztositjuk, melyet kiils szerz6dott partner, ill. a
sajat szakembergarda végez.

A szolgaltatasban az év soran jelentés meghibasodas nem tortént, kisebb {izemsziinetek
eléfordultak.

Kornyezetvédelem

A tavhdszolgaltatas kornyezetbarat fiitési megoldas, mert a tiizeldanyag elégetése nem elszortan,
sok, helyi (tobb esetben korszerlitlen), rossz hatasfok berendezésekben (pl.: gazkonvektor)
torténik, hanem koncentraltan a siirlin lakott teriiletektél tavolabb, korszerii technoldgiai
berendezésekben, részben villamos energidval kapcsoltan torténik.

A kibocsajtasok ellendrzése, kontrollalasa a fiitémivekben biztositott €s nyomon kdvethetd.

A Salgd Vagyon Kft. minGségiranyitasi, kornyezetiranyitasi és energiairanyitasi rendszerbdl allo
integralt irdnyitasi rendszert mikodtet.

A kOmnyezetiranyitasi rendszeriink megfelelé eljarasi utasitasokon alapul, a rendszer
tovabbfejlesztése folyamatos.

2021. évben a tavhészolgaltatdo altal az osszes rendszerén kiadott hé ~ 11 %-a megujuléd
energiahordozobol (biomassza), ~ 33,4 % kapcsolt termelésbdl szdrmazik, mely szintén
kornyezetbarat hdeldallitdsi modnak tekinthetd.

Az EU-ETS rendszer hatalya ala tartozo Salgd uti telephelyén az ingyenes kvotakiosztds és a
meglévé tartalékallomany mar nem fedezte a 2021. évi kibocsatast, ezért 2021-ben vasarlasra
kényszeriiltiink. Az EU-ETS hatalya ala tartoz6 telephelyek (esetiinkben a Salgd ut 52. sz. alatti)
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esetében a szén-dioxid kvota koltsége egyre nagyobb koltséget jelent, igy a termelés szerkezetének
atalakitasa, a meglijuld részaranyanak novelése a kozeljovében célszeriinek mutatkozik.

Felujitasi és karbantartdasi munkdk

A tavhészolgaltatasi tevékenységhez kapcsolodo felhjitasi, karbantartdsi és hibaelharitasi
feladatok legjelent6sebb részét a divizid lizemfenntartasi csoportja végzi, nagyobb munkak, illetve
specidlis feladatok esetén alvallalkozok bevonasaval.

A 2021.-es év munkavégzeésének alapjat az elfogadott éves fejlesztési terv, és az ebben foglalt
feladatok végrehajtasa jelentette, de az év egy részében (elsé negyedév és utolsdé negyedév) a
pandémias helyzet nagyban befolyasolta a munkavégzést.

Folytattuk az elmult években elkezdett SKR-X hocserélék cseréjét, valamint a szivatty( csere
programot is. jelentds beruhazas volt a Marcius 15. 0t 2-12.-es épiilet mogotti vezetékszakasz
cseréje

Rendkiviili hibaelharitast végeztiink az Acélgyari at 20-22. épiilet bekotOvezetékén, a Pécskd 4.
szamu ¢épiilet el6tti vezetéken, a Medves krt. 98. szamu épiilet bekotd vezetékén, a Pécsko Ot 2.
szamu épiilet el6tti vezetéken, a ANb-2 és Anb-3 aknak ko6zotti vezetékszakaszon.

Megrendelésre végzett munkak

A legnagyobb megrendelonk a Vagyonkezelési Divizid, akik a kezelésiikkben 1évO lakas és
ingatlanallomany fenntartasahoz rendelnek meg villamos és épiiletgépészeti munkakat. A 2021-es
¢vben lakascéli ingatlanon 1.871, nem lakéascél ingatlanon 271, sajat ingatlanon 4.599 munkadrat
dolgoztunk.

Az elmalt évben is vallaltunk el kiilsé szervezetek vagy maganszemélyek részére végzett
szamlazott feladatokat. A 2021. évben 58 db szamlazott munkat végzett a divizio.

A tavhészolgaltatasi kozszolgaltatasi tevékenység mérésére alkalmas Kritériumrendszer
mutatészamainak alakulasa

1./1 Rendelkezésre allasi mutato
Definicio: Egy id6szakon beliil a sziinetmentes szolgaltatasi id6 részaranya

Szamitas:
Ui: i sorszamu tizemsziinet hossza 6raban
Fi: 1 Uizemsziinet altal érintett felhasznalok szama
F: 0sszes felhasznalo darabszama
T: vizsgalt szolgaltatasi id6szak oraban
Rendelkezésre allasi mutatd = ”_E% (%)

A mutatészam értékei:
2020 2021
99,86 % 99,77 %
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A rendelkezésre allasi mutato alapjan elmondhato, hogy a - tervezett €s nem tervezett -
vezetékeserék, javitasok miatti izemsziinet a teljes fogyasztoi korre nézve rovid idejli szolgaltatas
kiesést okozott, a bazis és a targyévben egyarant.

1./2 Atlagos iizemsziinet gyakorisagi mutatd

Definicio: Az adott idészakban az izemsziinet altal érintett felhasznalok, és  az
Osszes felhasznal6é hanyadosa

Szamitas:

F: osszes felhasznald darabszama

Fi: i sorszamu lUzemsziinet altal érintett felthasznalok szama
{ =) o0 vy i n_l F
Atlagos Uizemsziinet gyakorisagi mutato = ==1—
A mutatoszam értékei:

2020 2021
47,25 % 27,19 %

A mutatobol megéallapithatd, hogy a rendelkezésre allasi mutatd értéke a bazisnal joval

alacsonyabb. Ez annak ko&szénhet6, hogy a meghibasodasok olyan vezetékszakaszokon
kovetkeztek be, amelyek a felhasznalok jelentds részét nem érintette.

1./3 Hokdzponti meghibasodasok szama

Definicio: Az adott id6szakban a hdszolgaltatd tulajdonaban lévé hdékdzponti

berendezések olyan meghibasodasainak szdma melyek az ellatasban zavart
okoztak.

Szamitas:

Mi:  fenti definicid szerinti meghibasodas
Hékozponti meghibasodasok szama = Y)i-y Mi (db/idészak)
A mutatészam értékei:

2020 2021
29db 33db

A hokozpontok és a benniik 1évd fédarabok szamat figyelembe véve a mutatoszam értéke némileg
nétt, 6sszességében azonban jonak mondhatd. A meghibasodasok szamanak novekedése a korukra
vezethetd vissza ezért az idei évben hkozponti szivattylicsere és lemezes hdcseréld programmal
¢és szabalyozok cseréjével szeretnénk a mutatészamot javitani.

1./4 Végszamla clkészitésének idcjc




Definici6: Az elszamolds hatarnapjatol a végszamla elkészitéséig eltelt napok atlagos

szama
Fi: 1 végszamla altal €rintett felhasznalok szama
F: osszes felhasznalé darabszama
Ti: 1 végelszamolas ideje napban

Veégszamla elkészitésének ideje =

Vi1 FiT;

LT (nap)

A 2016-ban megvalositott hokdzponti fejlesztések eredményeképpen 17 épiilet esetében lehetdvé
valt a vizmelegitési, illetve a ftési hdmennyiség kiilon mérése. A fejlesztés gyorsabb és pontosabb
elszamolasra nyujt lehetdséget. A vizmi vizora leolvasasi rendjének modosulasa kdvetkeztében a
vizmelegités €s a h6dij elszamolas fordulonapja a kiilon méréssel rendelkez6 épiiletek esetében
eltéré idopontban van.

Koltségosztos elszamolasa épiiletek atlagos elszamolasi ideje (nap)

klilon vizmelegitési- és flitési hd méréssel rendelkezd épiiletek

Szakaszok
Melegviz elszamolas e . ) .
Eltelt napok K . Fiités elszamolas szakaszai
Elszamolasi p' Seenaszal
I ford.naptol
ldoseal elszamolasi Adatok Elszamolas
&| Vizadat | Vizelszamo- : i Koltségosztas | Tarsashazi N
. . . Osszeallitasa, vy S .| elkészitése
beérkezés las o L) idotartama jovahagyas . A
idotartama | idoigénye* 1oV s Méréstechnika | iddtartama aildibearkezest
geny ktgosztashoz* kovetden*
Viz: 46
2019/2020. HE: 86 30 16 6 35 35 10
Viz: 54
2020/2021. HE: 87 22 32 7 39 25 16

megjegyzés: tarsasagunk csak a *-gal jelslt miiveletek atfutasi idejére bir rahatassal

A beszamolasi idészakban a tobbi - koltségosztoval rendelkezd — fogyasztd esetében is csokkent
a tarsasagunk altal végzett mutveletek esetében a fordulonaptdl az elszamolas kikiildéséig eltelt

napok szdma

Koltségosztos elszamolasu épiiletek atlagos elszamolasi ideje (nap)

kiilon mérési lehetséggel nem rendelkezé épiiletek

Szakaszok
... | Eltelt napok ar® L=y o8 . g
El.sz?mol'aSI ford.napt6} Vizadat , . ; Moc!osﬂa& Koltségosztas | Tarsashazi Elsz,anllorlas
idoszak ! ; S Vizelszamo-las igények e iy . elkészitése
elszamolésig | beérkezés idBiocnye* e id6tartama | jovahagyas adatbeérkezést
idétartama geny don g Méréstechnika | idétartama ek
kivaras* kovetden
2019/2020. 119 26 19 7 41 16 10
2020/2021. 122 21 27 8 33 28 5




A légksbméteres elszamolast fogyasztok végszamlaja atlagosan 42 nap alatt készult €l. 30 napot
igényelt a melegviz fogyasztasi adatok beérkezése, ezt kovetden az adatok feldolgozasa, a
vizmelegitési és fiitési h6 elszamolasa atlagosan 12 nap alatt késziilt el ¢s kertilt kikiildésre.

Légkobméter elszamolasu épiiletek atlagos
elszamolasi ideje (nap)

Szakaszok

Elszamolasi BlEILTEpok

i ford.napt6l Vizadat ] . !

id6szak ; I . .| Vizelszamolas

elszamoldsig | beérkezés dBioénye*
idétartama | '¢"8Y

2019/2020. 39 24 15
2020/2021. 42 30 12

2./1 Hotermelés hatasfoka

Definicio: A hétermel6 berendezés altal eldallitott héenergia ardnya az éltala a

hétermeléshez felhasznalt energiahordozé energia tartalméval

Szamitas:

Qi: 1 sorszamu hdtermel6 altal termelt hGenergia

Qeh: az dsszes hotermel6 altal felhasznalt energiahordoz6 energiatartalma
Hoétermelés hatasfoka = Z’;—I'IQ‘ (%)

e

2020 2021
Vasarolt Gaz | Termelt hd | Hatasfok | Vasarolt Gaz | Termelt ho Hatasfok %
GlJ GlJ % GlJ GJ
Tavho | 182958 168436 92% 145944 135655 93%
Ady 4481 3867 86% 5222 4699 90%
Ybl 25724 23267 90% 40261 37626 93%

2./2 Hészallitas hatasfoka

Definicio: Az értékesitett és sajat célra felhasznalt ho és a hoszallitd rendszerbe
betaplalt h6 hanyadosa

Szamitas:

Qi:  isorszamu felhasznal¢ altal felhasznalt hdenergia

Qb:  a hdszallité rendszerbe betaplalt hdenergia

Hészallitas hatasfoka = Q—IQ (%)
b

Datum: 2022 03,17 Oldalszam: 367 7%



2020 2021
Kiadott ho= - : . Kiadott hé= e . .
(Termelt+ Ertekecsiljtett hé Hla:tztjfo (Termele Erteke(s}njtett hé Hat(z;sfok
Vasarolt) GJ ° | Vasarolt) GJ °
Tavhé [ 261316 213577 82% 280970 229958 82%
Ady 3867 3804 98% 4699 4095 87%
Ybl 23267 20311 87% 37626 33669 89%
2./3 Rendszerhatasfok
Definicid: Az értékesitett és sajat célra felhasznalt hé és a vasarolt hd és
energiahordozo energiatartalmanak hanyadosa
Szamitas:
Qi:  isorszdmu felhasznal6 altal felhasznalt hbenergia
Qv:  avasdrolt h6 energiatartalma
Qeh: a vasarolt energiahordozé energiatartalma
. - 2i=1 Qi o
Rendszerhatasfok S0yt 1 O (%)
2020 2021
Gaz + 2 o . Gaz+ f o
Vasarolt ho Erte}c e [ s Vasarolt ho Erte}(esnett Hatéasfok %
hé GJ % hé GJ
GJ GJ
Tavho 1 275896 214309 77% 291259 229958 79%
Ady 4481 3804 85% 5222 4095 78%
Ybl 25724 20311 79% 40261 33669 84%

2./4 Villamosenergia felhasznalas

Definicio: A hészolgaltatasi céla villamosenergia felhasznalas értéke egy adott

id@szakra
Szamitas:
Pi;

villamosenergia

Villamos energia felhasznalas 2021. évben: 1.084.016 kWh

2./5 Technoldgiai célu vizfelhasznalas

1 sorszamu felhasznalé (h6kdzpont, kazanhaz) altal felhasznalt

Villamosenergia felhasznalas = },[- ; Pi (kWh/idészak)

Definicid: A hészolgaltatasi céla vizfelhasznalés értéke egy adott iddszakra

Szamitas:
Vi:

vizmennyiség

1 sorszamu felhasznald (hdkdzpont, kazanhdz) altal felhasznalt

Datum: 2022.03.17

Ofdalszam: 57/ 79



Vizfelhasznalas = Y1 ; Vi (m’/idé6szak)

A technoldgia célu vizfelhasznalas az egyes rendszereken az aldbbiak szerint alakult (nem
tartalmazza a kiszamlazott - pl. az épiiletek t6ltésére felhasznalt - vizmennyiséget):

Vizfelhasznalas (m®/év) Eltérés
Kazanhaz
2020 2021 m’ %

Salgé at 52. 4200 3173 1027 -24,45
Beszterce ltp 78 25 h -49 - 67,94
Ady E. ut 49 % -23 - 46,94
Gorkij krt. 4 9 | +5 +125
Fay A. Krt. | 1 0 " - 100,00
Osszesen: 4332 3233 -1099 -25,37

A legjelentdsebb vizfelhasznalas a legnagyobb rendszeren jelentkezett. A felhasznalas joval
magasabb volt a tavalyinal, amit foleg egy hosszi idon keresztiil jelentkezd vizvesztés okozott,
ami egy kozeli csatornan keresztiil el tudott folyni, igy felderitése hosszu iddt vett igénybe.
Sajnos ezen kiviil is tobb, nagy mértéku leiiritést-t61tést igénylé meghibasodas volt. Javulashoz
a vezetékcserék folytatasa, valamint a halozaton 1évé szerelvények tovabbi cseréje, esetleg 0j
szakaszold szerelvények beépitése sziikséges.

A Beszterce lakdtelepi rendszeren a strandi ag cseréje megtortént, ezért 2021-ben feltoltésére,
utant6ltésére nem volt sziikség.

Az Ady E. uti kazdnhaznal az el6z6 évihez hasonlo volt a vizfelhasznalas. A kozvetlen rendszer
miatt itt az ellatott épiiletek szekunder rendszereinek hibaja okozta a vizvesztéseket.

A tovabbi kazanhazak vizfelhasznaldsa egyik évben sem jelentds.

Az sszes vizfelhasznalas jelentds mértékben nott, koszonhetden a Tavho 1. rendszeren tortént
valtozéasnak, ami meghatérozé az 6sszes felhasznalés tekintetében.

VI.
A Vagyonkezelési Divizio tevékenysége

A Vagyonkezelési Divizi6 feladatat képezi:

— atarsasag sajat, és idegen tulajdonu vagyon kezelésével kapcsolatos tizemeltetési feladatainak
ellatasa, kiilonds tekintettel az onkormanyzati tulajdonu lakas,- és nem lakascélu helyiségek,
forgalomképes ingatlanok hasznositasa (bérbeadasa, értékesitése),

— atarsasag sajat vagyonanak eredményes miikddtetése, kiemelten az Ipari Park hasznositasa,




"
Y J,

— adivizidhoz tartozo tigyfélszolgalat miikodtetése, a ,,megrendeld kiszolgalasa” informacidval,
tgyintézéssel, képviselettel.
Sajat tulajdonit ingatlanok hasznositisa:

A Munkasotthon téri székhdzban 1év6 irodak hasznositasabol 12.496 eFt, a Salgo uti nagykémény
bérletébdl 12.027 eFt bevétel szarmazott.

A székhelyépiiletben 1év0 konferenciaterem és targyalok, valamint egyéb ingatlanok
bérbeadasabol 5.314 eFt realizalodott.

Ipari Park hasznositasa:

Az Ipari Parkba betelepiilt és miikodé vallalkozasok hasznalati dijat fizetnek az Ipari Park
fenntartasi, lizemeltetési kiaddsainak fedezésére, melybdl az év soran 14.217 eFt folyt be.

Az 6nkormanyzati megbizas alapjan végzett tevékenységek részletes bemutatasat a ,,B” fejezet
tartalmazza.

B.
Onkorményzati megbizas alapjan végzett tevékenységek

A Salgé Vagyon Kft. megbizasos vagyonkezeldi tevékenységét a 150/2001. (VI.25.) Oh. szamu
hatarozattal elfogadott és tobbszor modositott megbizasi szerz6dés alapjan latja el.

Az dnkormanyzati tulajdoni ingatlanok vagyonkezelésének teriiletei a korabbi évekhez hasonloan
az alabbiak:

¢ tulajdonvaltozassal jaroé vagyonhasznositas a megbizo altal elvart t6ke- és felhalmozasi
Jellegli bevétel érvényesitésével,

e tulajdonvaltozassal nem jaré ingatlanhasznositds, a megbizd &ltal meghatarozott
ingatlankezelés bevételeinek és kiadasainak érvényesitése az egyensily biztositasa
mellett,

e vagyonkezeléssel 0sszefliggh — nem bevétel orientalt — tevékenység.

I. Tulajdonvaltozassal jaré vagyonhasznositas

A jogcimen megtervezett bevételi nemek az 6nkormanyzat tulajdonat képezé iizleti vagyoni korbe
tartozo elemek hasznositasabol szarmaznak, melyek 2021. évi alakulasa a kdvetkezd.

Toke és felhalmozasi jellegii bevételek (2. sz. melléklet)

A jogcimen eldiranyzott 62.500.000 Ft-bol 46.000.000 Ft pénziigyi befektetések bevételeként,
osztalék befizetésbdl keletkezik. A fennmaradd, az onkormanyzat tulajdonat képezd
vagyonelemek értékesitésébol keletkezd 16.500.000Ft éves bevételi eldiranyzat teljesitési indexe
az L-1V. negyedévben 258,23 %. A befolyt bevétel 5sszege 42.608.612 Ft., melynek alakulasa
bevételi nemenként a kovetkezd.

1. Tarevi eszkoz értékesitése

a) ldegen tulajdonon lévé felépitmény alatti foldteriilet ériékesités
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Az idegen tulajdonu felépitmények alatti foldteriiletek értékesitésébol szarmazod bevételek
eléiranyzata 100.000 Ft Osszegben lett meghatarozva, a beszamolasi id6szakban ezen a
jogcimen 270.000 Ft folyt be, igy a teljesités 270 %o-os.

Az értékesitett ingatlanok:

Salgoétarjan, Rokkant teton talalhato, illetve a Pécskd ati, a Damjanich Gti €s az Arany Janos
ati garazssor alatti foldingatlanrészek. A forgalomképes vagyontargyak vételdra forgalmi
értékbecslés alapjan keriiltek megallapitasra, melyet vevok elfogadtak és a polgarmester, az
onkormanyzat vagyonaro6l ¢s vagyongazdalkodas rendjérdl szolé 23/2013.(IV.25.) szamu
onkormanyzati rendelet 15. § b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan jovahagyott.

1. Onkormdnyzati lakdsok értékesitése

Lakasértékesités
A jovahagyott éves eldiranyzat 3.000.000 Ft, melybdl terveink szerint 1.000.000 Ft a korabbi

években megkotott adasvételi szerzOdések részleteinek torlesztésébdl, tovabbi 2.000.000 Ft
bérlakas értékesitésbol keletkezik.

A beszamolasi id6szakban 1 db lakas értékesitésére keriilt sor, az alabbiak szerint:

A Salgotarjan 1949/1/B/1 hrsz-1, a természetben Salgoétarjan, Losonci ut 6. foldszint 5. szam
alatt talalhato, ,,lakas” megnevezésii ingatlant a Kozgytlés 9/2021.(1.27.) szdmu hatarozataval
nyilt palyaztatas utjan értékesitésre jelolte ki, a meghatarozott forgalmi érték
figyelembevételével. A nyertes palyazati ajanlat alapjan az ingatlan afamentes 2.050.000.- Ft
Osszegben keriilt értékesitésre.

A lakasértékesitésbdl befolyt vételar 6sszesen 2.050.000 Ft volt.

Vételdrtorlesztes
A beszamolasi idGszakban a vételartorlesztésbol befolyt bevétel 1.419.266 Ft volt, igy a
bevétel Osszesen 3.469.266 Ft, a teljesités 115,64 %o-o0s.

A korabbi években értékesitésre keriilt lakasallomany esctében jelenleg még 68 db
lakastorlesztés van folyamatban. A hatralékkal rendelkezok szama 2021. 12. 31-én 38 {0.
hatralék 6sszege 9.762.220 Ft.

Az egy szerzédésre jutd hatralck 6sszege atlagosan 250.313 Ft.

2021. L-IV. negyedévben 1 iigyfél rendezte végtoriesztéssel a korabban megvasarolt
onkormanyzati lakas vételarat.

2. Egveb vagvontarevak értékesitése (helyiségek, épiiletek, telek, ipari foldteriilet)
A jogcimen 13.400.000 Ft bevételi eldiranyzat Keriilt megtervezésre. A beszamolasi
iddszakban befolyt 6sszeg 38.869.346 Ft, igy a teljesités 290 Y%-os.

Helyiségek:

- A Salgotarjan 6578/A/50 hrsz-u, a természetben Salgotarjan, Budapesti at 58/b. szam
alatti  épiiletben 1éve, ,lzlethelyiség” megnevezésii ingatlant a Kozgyiilés
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73/2019.(IV.25.) szamu hatarozataval értékesitésre jelolte ki palyaztatas nélkiil, a vételi
szandékot bejelentd bérld részére, a meghatarozott forgalmi érték figyelembevételével. A
vevo a vételar fele részét egydsszegben fizette meg, a fennmaradd Gsszeget részletekben
teljesitette. 2021. év els6 félévében a befolyt 6sszeg 150.798,- Ft, mellyel a teljes vételar
kiegyenlitésre kertilt.

A Salgotarjan 3933/6/A/24 hrsz-0, a természetben Salgodtarjan, December 8 tér. 2 foldszint
1. szam alatt taldlhatd, ,lizlethelyis¢g” megnevezésii ingatlant a Kozgyiilés
180/2020.(I1X.30.) szamu hatarozataval nyilt palyaztatas Otjan értékesitésre jelolte ki, a
meghatarozott forgalmi érték figyelembevételével. A nyertes palyazati ajanlat alapjan az
ingatlan 4famentes 6.250.000.- Ft 6sszegben keriilt értékesitésre. A vételar 2021. év januar
honapjaban a szerzdés hatalyba 1épését kovetSen folyt be.

A Salgoétarjan 3918/1/A/104 hrsz-u, a természetben Salgotarjan, Tanacs ut 11. foldszint 6.
szam  alatt  talalhatd, iizlethelyiség” megnevezési ingatlant a Kozgylilés
179/2020.(X1.30.) szamu hatarozataval nyilt palyaztatas itjan értékesitésre jelolte ki, a
meghatarozott forgalmi érték figyelembevételével. A nyertes palyazati ajanlat alapjan az
ingatlan afamentes 5.610.000.- Ft 6sszegben kertlt értékesitésre.

A Salgoétarjan 3918/2/A/16 hrsz-u, a természetben Salgétarjan, Jatsz6 utca 2. 4. emelet 16.
szam alatt talalhato, ,egyéb helyiség” megnevezésii ingatlant a Kozgylilés
124/2020.(VII1.27.) szam hatarozataval nyilt palyaztatas Gtjan értékesitésre jeldlte ki, a
meghatarozott forgalmi érték figyelembevételével. A nyertes palyézati ajanlat alapjan az
ingatlan afamentes 2.200.000 Ft 6sszegben Kertilt értékesitésre.

A Salgoétarjan, belteriilet 1964 hrsz.-11 a természetben Salgotarjan, Losonci Gt 60. szim
alatti ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan, nyilt palydztatas utjan afamentes
2.510.000,- Ft vételaron keriilt értékesitésre. A forgalomképes vagyontargy vételara
forgalmi értékbecslés alapjan keriilt megallapitasra, melyet vevd elfogadott és a
polgédrmester, az Onkormanyzat vagyonar6l és vagyongazdalkodas rendjérdl szo6l6
23/2013.(IV.25.) szdm® 6nkormanyzati rendelet 15. § b) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan jovahagyott.

Epiilet, telek:

A Salgotarjan 12267 hrsz-u, a természetben Salgotarjan, Var Gt 13/E. szam alatt talalhato,
,»1akohaz” megnevezésii ingatlant és a hozza tartozo melléképiiletek és udvarrészt (12249
hrsz., 12247 hrsz. és 12229/2 hrsz.) a Kozgy(ilés 75/2021.(IV.29.) szamQ hatarozataval
nyilt palyaztatas utjan értékesitésre jelolte ki, a meghatarozott forgalmi értékek
figyelembevételével. A nyertes palyazati ajanlat alapjan dsszesen afamentes 666.666.- Ft
Osszegben keriiltek értékesitésre az ingatlanok.

A Salgotarjan, Salgobanyan telepiilésrészen talalhatd 12010 hrsz-t ,,beépitetlen teriilet”
megnevezesil és a 12018 hrsz-0 ,,udvar” megnevezésti ingatlanok telekhatarrendezését a
Nograd Megyei Kormanyhivatal 803.065/2020. szamii jogerds —telekalakitasi
engedélyével jovahagyta. A telekhatarrendezés folytan teriileti adataiban moédosult
Salgétarjan, belteriilet 12010 hrsz-u ,beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan
¢rtckesitését a polgdrmester az nkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodas rendjérol
szolo 23/2013.(IV.25.) szaml Onkormdanyzati rendelet 15. § b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az értékbecslésben meghatarozott forgalmi értéken, azaz bruttd
454.660.- Ft 6sszegben jovahagyta, melyet a vevok elfogadtak.




- A Salgotarjan 6677/33 hrsz-1, a természetben Salgotarjan, Frigyes korut 37/A. szam alatt
talalhato épitési telek értékesitésére nyilt palyaztatas Utjan kerilt sor. A nyertes
palydzatban a vételar meghaladta az 5 milli Ft értékhatéart, ezért az értékesitéshez az
onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodas rendjérdl szol6 23/2013.(1V.25.) szamu
onkormanyzati rendelet 16. §-a értelmében sziikséges volt a Gazdasagi Bizottsag
jovahagyasa. A Gazdasagi Bizottsag 1/2021.(IV.8.) szamu hatarozataval jovahagyta az
ingatlan brutt6 5.152.122.- Ft vételaron torténd értékesitését.

- A Salgotarjan, belteriilet 2287/2 hrsz.-ii a természetben Salgotarjan, Fiileki 0t 189-197.
szam alatti ingatlanok farmezsgyéjén talalhato ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlan, afamentes 225.000.- Ft vételaron keriilt értékesitésre. A forgalomképes
vagyontargy vételara forgalmi értékbecslés alapjan keriilt megallapitasra, melyet vevo
elfogadott és a polgarmester az Onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodas
rendjérdl szolo 23/2013.(IV.25.) szamu dnkormanyzati rendelet 15. § b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan jovahagyott.

- A Salgétarjan 3947/D hrsz-0, a természetben Salgoétarjan, Bajcsy Zsilinszky Gt 10. szdm
alatt talalhato, ,,egyéb épiilet” megnevezési, illetve az épiilet alatt taldlhatd f6ldingatlan
8/42-ed tulajdoni hanyadat, mely a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasban 3947 hrsz-on
,beépitett terlilet” megnevezéssel keriilt felvételre a Kozgyllés 96/2021.(V.27.) szdmu
hatarozataval nyilt palyaztatas Gtjan értékesitésre jelolte ki, a meghatarozott forgalmi érték
figyelembevételével. A nyertes palyazati ajanlat alapjan az ingatlanok 6sszesen afamentes
8.500.000.- Ft dsszegben keriiltek értékesitésre.

- A Salgoétarjan 1322 hrsz-0, a természetben Salgotarjan, Also Idegér ut 12. (Fels6 Idegér
ut 13.) szam alatt talalhato épitési telek értékesitésére nyilt palyaztatas utjan kertilt sor,
melyet a polgarmester a nyertes palyazati ajanlat ismeretében az Onkormanyzat
vagyonarol és vagyongazdalkodas rendjérdl sz616 23/2013.(1V.25.) szami 6nkormanyzati
rendelet 15.§ b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan jovahagyott.

Az ingatlan vételara a nyertes palyazati ajanlat alapjan afamentes 2.710.000.- Ft + afa,
azaz brutto 3.441.700,- Ft.

- A Salgoétarjan 1324 hrsz-0, a természetben Salgoétarjan, Als6 Idegér at 14. (Felso Idegér
ut 15.) szam alatt talalhato épitési telek értékesitésére nyilt palydztatas utjan kerilt sor,
melyet a polgarmester a nyertes palyazati ajanlat ismeretében az Onkormanyzat
vagyonarol és vagyongazdalkodas rendjérél szo16 23/2013.(IV.25.) szamu énkormanyzati
rendelet 15.§ b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan jovahagyott.

Az ingatlan vételara a nyertes palyazati ajanlat alapjan afamentes 2.920.000.- Ft + afa,
azaz brutté 3.708.400,- Ft.

3. Ingatlanszerzes:

A felhalmozasi bevételek alcimen belill a targyi eszk6zok, immaterialis javak értékesitése
megnevezésii eléiranyzati csoporton 1.400.000,- Ft Gsszeg allt rendelkezésre a 2021. évi
koltségvetésben. Ezen 0sszeg a beszamolasi id6szakban 100 %-ban felhasznalasra kertil az alabbi
lakéasok felvasarlasaval:

Lakasvasarlas:




A Salgotarjan, Medvesi ut 10/C. (hrsz.: 12470) ¢s a Medvesi ut 10/D (hrsz.:12471). szam alatt
talalhaté lakohaz elnevezésli ingatlanok és a hozzatartozd udvarész (hrsz.: 12467) és
melléképiilet (hrsz.: 12422) felvasarlasa valosult meg. Az ingatlanok forgalmi értéke fliggetlen
szakérté altal afa mentes 1.400.000,- Ft-ban keriilt megallapitasra, melyet a szerz6dé felek
vételarként elfogadtak. A polgarmester az ingatlanszerzést az Onkormanyzat vagyonardl és
vagyongazdalkodés rendjér6l szolo 23/2013.(IV.25.) szamu onkormanyzati rendelet 15. § a)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan jovahagyta.

Vagyonhasznositasi, kezelési kiadasok (2. sz. melléklet)

A kiemelt eldiranyzat 13.280.000 Ft, mely a beszamolasi id6szakban 13.142.462 Ft 6sszegben
98,96 %-on teljesilt.

Ezen kiadasi nemen keriil elszamolasra az 6nkormanyzati vagyon értékesitésével, beépitetlen
teriiletek fenntartasaval kapcsolatos kiadasok, tervezési koltségek, foldmérési munkarészek,
forgalmi értékbecslések készitése, valamint az dnkormanyzat és tarsasagunk kozott megkotott
megbizasi szerz6dés szerinti dija (5.080 eFt). Itt keriil elszimolasra a varosgondnoki feladatok
ellatasahoz kapcsolodd anyagkoltségek, teriiletgondozasi kiadasok és egyéb meg nem nevezett
koltségek.

II.  Tulajdonvaltozassal nem jaré vagyonhasznositas

Ingatlankezelés (3.sz. melléklet)

Lakasgazdalkodds (4.sz. melléklet)

Onkorményzati tulajdonti bérlakasok bérbeadasabol tervezett 135.000.000 Ft-bol a beszamolasi
idészakban 136.898.980 Ft folyt be, a teljesités 101,41%. A befolyt bevételbsl 632.900 Ft a
szocialis tAmogatas Gsszege.

Lakascéla helyiségek karbantartisara, lizemeltetésére a koltségvetésben elbiranyzott Osszeg
153.258.000 Ft. A felhasznalas 144.021.473 Ft, a teljesités 93,97%. A teljesités 21 %-at
30.353.000 Ft brutto 0sszeggel a Salgé Vagyon Kft. éves megbizasi dija képezi.

A 2021. évben bérbe adott dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok hasznositasarol az alabbi
tajékoztatast adom:

Tarsasagunk 2021. januar 1-jén 860 db Onkormanyzati tulajdonu lakaskezeléssel szorvany
magantulajdoni lakas {izemeltetéssel kezdte meg a mikodési évet. 2021. évvégére az
onkormanyzati lakasallomany 833 db-ra csékkent, mivel a beszamolasi idészakban 3 db lakas
értékesitésére, 26 db lakas bontasara, és 2 db lakas vasarlasara kertilt sor.

2021. évben a Kozgylilés dontései alapjan az alabbi valtozasok torténtek a kezelt ingatlanok
korében.

Valtozas | lakas Komfort Vétel/Eladas
moédja db fokozata értéke Ft.

Kozgyiilési

Epii -
hatarozat szima piilet/lakas cime

124/2020.(VII1.27.) | Jatszo at 2. 4/1. eladas 1 Osszkomfortos 2.200.000




9/2021.(1.27.) Losonci ut 6. Fsz. 5. eladas 1 Félkomfortos 2.050.000
75/2021.(1\;.29.) Varut 13/E. eladas 1 Komfort nélkiili 666.666
l_] 2/2021.(1.27.) Salgo ut 24. bontas 7 Komfort nélkiili -
1_162/2021.(XI.25.) Vajar u. 2. bontas 3 K;nfort nélkiili -
;2/202 1.(X1.25.) Somlyd u. 27. bontas 2 Komfort nélkiili -
152/2021 .(X._28.) Volgyhid u. 3. bontas 2 Komfort nélkiili " -
152/2021.(X.28.) Vajar u. 9. bontas 4 Komfort nélkiili -
152/2021.(X.28.) Vajaru. 11. bontas 4 Komfort nélkiili .
152/2021.(X.28.) Vajar u. 15. bontas 4 Komfort nélkiili -

2021. december 31-én a 833 db lakasbol:

548 db lakas bérbeadott,

128 db lakas tires,
157 db lakas falazott

2021. évben a 833 db onkormanyzati lakasbol 157 db lakast tartunk nyilvan falazott lakasként,
melyek folyamatos iitemezés mellett, a Kozgyiilés jovahagyasaval szanalasra, illetve a Forgach
telepi falazott kolonia lakdsok egy része a TOP-6.7.1.-16-ST1-2017-00002 szami palyazat
keretében felujitasra keriilnek, mely beruhazas megkezdésének idépontja még nem keriilt

meghatarozasra.

A lefalazasok, bontasok foként peremkeriileti koloniakat érintenek, ahol a lakdsok (lakoépiiletek)
miiszaki allapota mar nem teszi lehetévé azok gazdasagos feliyjitasat, illetve karbantartasat.
A lakasallomany komfort fokozat szerinti sszetétele 2021. évben a kdvetkezd:

Onkormanyzati bérlakasok komfortfokozat szerint

Komfortfokozat Mennyiség (db)
Osszkomfortos 445
Komfortos 136
Félkomfortos 10
Komfort nélkiili 241
Sziikséglakas 1
Osszesen: 833




\)\

Az Onkormanyzati tulajdont lakdsok szocialis, piaci ¢és koltségelvii bérleti/hasznalati dij
alkalmazasaval, tovabba kozgyiilési dontés alapjan ingyenes, kedvezményes hasznalatba adasaval
keriiltek hasznositasra 2021. december 30-ig az alabbiak szerint:

e Szocialis bérleti/hasznalati dij: 194 db
e Piaci bérleti’hasznalati dij: 225 db
o Koltségelvii bérleti/hasznalati dij: 13 db
e Berldkijelolési jog: (HM;BM;MANK;SZGYF) 18 db
¢ Ingyenes/kedvezményes hasznalat kozgytlési dontés alapjan: 39 db
e Kedvezményes haszndlat ,,Szakemberek Salgotarjanba”: 8 db
o Athelyezett: 18 db
e Garzon 1. épiilet 15-17. emelet bérbeadasa 9db
e EFOP és TOP palyazat keretében 20 db
e Onkényes 2db
e Nem lakasként hasznositott kbzgytilési dontés alapjan: 2 db

Osszesen: 548 db

Az 548 db szerzodésbol 410 bérld rendelkezett érvényes szerzédéssel, 138 db hasznald pedig
lejart szerzédéssel a beszamolasi iddszakban.

A SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany 3. hullimanak lassitasa érekében a Kormany tijabb
vesz€lyhelyzetet hirdetett ki Magyarorszag egész teriiletére a 27/2021.(1.29.) szamu Korm.
rendelette]l. A Kormany altal hozott intézkedésekkel Osszhangban a Salgdé Vagyon Kft. a
jarvanyiigyi helyzetre reagalva atallt az elektronikus ligyintézésre és minimalizalta az ligyfelekkel
torténd személyes kontaktust. A lakasbérleti szerzédések megujitasaval és 1 szerzddések
megkotésével kapcsolatban bevezetett intézkedéseknek koszOnhetéen a 2021. évben 353 db
szerzddes keriilt megkotésre melybdl

e 246 db azon bérldvel kottetett, akinek szerzodése lejart, hatralékkal nem rendelkezett
sem bérleti-, sem kozlizemi dij vonatkozasaban,
e 107 db uj szerz6dés keriilt megkotésre az aldbbiak szerint:
o 44 db piaci alapua bérleti dijjal,
o 9 db szocialis alapt bérleti dijjal,
o 6 db bérlokijeldlés a BM altali kijeldlt bérlovaltozasbdl adodoan,
o 1 db athelyezett a TOP-6.7.1-16-ST1-2017-00002 azonositoszamu ,,Forgach-telepi
varosrehabilitacio” palyazattal kapcsolatban,
o 1dbTOP-6.7.1-16-ST1-2017-00001 azonositészamu ,,Salgo ti
varosrehabilitacios” palyazat keretében,
o 5 db ingyenes hasznalat kozgyiilési dontéssel, 3 db a Salgétarjani Strandépiték
K¢zilabda Club, 1 db a Szent Lazar Megyei Korhaz, 1 db a Sport Salgé Kft,
o 28 db szallasként keriilt hasznositasra a Kelet-Autd Sport Kft. részérél,
o 2 db kedvezményes bérleti dijjal a ,,Szakembereket Salgoétarjanba” program
keretében kozgyiilési dontéssel,




o 11 db-Kozgyllési dontéssel a Garzon 1. épiilet 15-17. emeleti feltjitott lakasokbol

A Kozgylilés Népjoléti Bizottsiga és a Salgotarjdn Megyei Jogh Varos Onkormanyzatanak
Polgarmestere az orszagban kihirdetett veszélyhelyzet id6tartama alatt jogszabalyi
felhatalmazassal a Kozgyiilés Népjoléti Bizottsaga hataskorében eljarva 2021. évben januar,
februar, marcius, majus, augusztus, szeptember oktdber, december honapban hagyta jova az
érvényes bérbevételi ajanlattevok kozotti sorrendet a szocialis raszorultsag alapjan. 2021. évben
13 db érvényes lakasigénylési ajanlatot vettiink nyilvantartasba, akik egyben névjegyzékre
keriiltek.

A 2021. évben a névjegyzék alapjan az alabbi csoportok vartak lakas biztositasara:

Csaladok/igénylok | Lakast kapott Névjegyzekrol | piaci alapa bérleti
Megnevezés szama igénylok szama levétel dij atsorolas

(db) (db) lejart ajanlat miatt | szocialis alapiba

| 3 vagy tobb - . . .
gyermekes csalad

2 gyermekes csalad | 3 2 1 - o

1 gyerekes csalad ) 4 1 2 1 N
Hazasparok, 2 - 1 2

élettarsak, csaladtagok

Lakotarsak - | - - -
Egyediilallok 12 - - 12

A 2021. évi beszamolasi id6szakban a névjegyzékrol a 2 gyerekes csaladok kategoriabdl 2 db, az
1 gyerekes csaladok kategdriabdl 1 db lakasigénylének sikeriilt Snkormanyzati tulajdonu bérlakast
biztositanunk. Mar Bérl6i statuszban 1év6 12 db egyediilalld, 2 db hazaspar és 1 db 1 gyerekes
csalad jovedelmi helyzetében oly mértékii csokkenés tortént, amely indokoltta tette a névjegyzékre
torténd felvételét, akik azt kovetGen atsorolasra is keriiltek. A névjegyzékrol 4 lakasigenyld keriilt
levételre, mivel id6kozben lejart az ajanlata, és nem kérte annak megujitasat. 2021.12.31. napjaval
bezarolag még 7-en varnak bérlakasra.

2021.¢v elején 22 db bérldkijelolési joggal érintett onkormanyzati tulajdond lakast tartottunk
nyilvan, melybdl bérbeadott 13 db lakas. A beszamolasi id6északban bérlokijelolési joggal €rintett
lak4s nem keriilt értékesitésre. Bérlokijelolési jogrol torténd lemondas 4 db lakasnal tortént
(HM), illetve 1 db lakas esetében a bérldkijelolési jog lejart (SZGYF).

A bérldkijeldlési jog jogosultjai 2021. december 31. napjan:

Bérlékiielolé szerv neve Osszes Bérbeadott | Ures
J lakas szam (db) |  (db) (db)
Honvédelmi Minisztérium 1 0 1
. Beliigyminisztérium - 6 4 5
(Nograd Megyei Rendér-fékapitanysag)




Magyar Alkotomiivészeti Kézhaszni Nonprofit Kft 7 6 Il 1
Szocialis és Gyermekvédelmi Féigazgatosag 4 3 | 1

(korabban Nograd Megyei (jn/cormdn_)'zat) ‘
Osszesen: 18 13 5

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgyiilése 128/2021.(VIIL.26.) szama
hatarozataval jovahagyta a Honvédelmi Minisztérium bérlokijeldlési jogaval terhelt lakdsok
bérldkijelolési joganak megsziintetésére vonatkozo megallapoddsok megkotését. 2021.
szeptember 29. napjan alairasra kerdilt a jelzalogjogot alapitd szerz6dés is, melynek atvezetése
az illetékes foldhivatalndl megtortént. A bérldkijellési joggal érintett lakdsok darabszama a
bérldkijeldlési jog megsziintetésével a beszamolasi id6szakban 4 db-bal csokkent.

Lakascélu helyiségek hibaelharitasa, karbantartdsa

Az Onkormanyzati tulajdonii ingatlanok vonatkozasaban az altalinos hibaelharitasi,
karbantartdsi munkdakat a beszamolasi idoszakban a Hoszolgaltatasi divizié, a Vagyonkezelési
divizi6 fenntartasi csoportjaval és kiils6 vallalkozo bevonasaval végezte tarsasagunk.

A COVID-19 virus terjedésének lassitasa érdekében az els féléves beszamolasi id6szakban a
lakds lizemeltetéséhez és karbantartasahoz kapcsolodd munkavégzésekre kizardlag
halaszthatatlan kérelharitas esetén keriilhetett sor (pl. cs6torés, radiator csepegés, zérlat stb). A
beszamoldsi id6szak harmadik negyedévében a korlatozasok feloldasra keriiltek, igy az elmarad
munkak elvégzése megtortént. A beszamolasi idészakban osszesen 248 db szervizrendelés
keriilt rogzitésre a vallalatiranyitasi rendszerben, amelybl 50 db munka elvégzése a
beszamolasi 1d6szak lezarasaval folyamatban, vagy fiiggbben maradt. A beszamolasi
idészakban osszesen 198 db kiilonboz6 tipusu karbantartdsi és lizemeltetési feladatokhoz
kapcsolodo javitasi és karbantartasi munkalatok elvégzésére keriilt sor.

Lakasfelujitas onkormanyzati forrasbol

A koltségvetésben a bérlakas felujitasra jovahagyott eredeti eldiranyzat 27.423.350,- Ft, a
teljesités mértéke 78,29 %, értéke 21.472.092,- Ft, melynek felhasznalasa az alabbi részletezés
szerint tortént:

Rakoczi ut 184. felujitasa

A koltségvetési eldiranyzat 7.000.000 Ft osszeggel Keriilt a koltségvetésbe bevételfliiggd —
hitelfelvételhez kotott — eldiranyzatként. A teljesités dsszege: 7.000.000,- Ft

Hosok ut 22. lakasok kazdn cseréje

A koltségvetési eldiranyzat 9.000.000 Ft 6sszeggel keriilt a koltségvetésbe bevételfliggd —
hitclfclvételhez kotott — eldiranyzatként. A teljesités Osszege a beszamolasi idészakban:




4.500.000,- Ft. Az clbiranyzati 0sszeg maradvanya 2022. évi koltségvetésben (athazodo
beruhazasként) szerepel.

Bérbe adasra keriild lakasok felujitdasa

A koltségvetési eliranyzat 5.000.000 Ft dsszeggel keriilt a kdltségvetésbe bevételfiiggd —
hitelfelvételhez kotott — eléiranyzatként. A teljesités Osszege: 3.548.742,- Ft. Az eloiranyzati
Osszeg maradvanya 2022. évi koltségvetésben (athizodo beruhdzasként) szerepel.

Ebbdl az alabbi beruhdzasok valdsultak meg:

- Salgotarjan, Erzsébet tér 1. XIV/3. szam alatti lakas feljitasa 1.725.083,- Ft
- Salgotarjan, Rakoczi Gt 184. 111/3. szam alatti lakas felujitasa 537.143,- Ft

- Salgoétarjan, Rakoczi Gt 184. 111/7. szam alatti lakas feltjitasa 723.528,- Ft

- Salgoétarjan, Rakoczi ut 184. IV/12. szam alatti lakas feltjitasa 562.988,- Ft

Beérlakasok felujitas

A koltségvetési eldiranyzat 6.423.350 Ft sszeggel keriilt a koltségvetésbe bevételfiiggd —
2020. évi hitelfelvételhez kotott — eldiranyzatként. A teljesités Gsszege: 6.423.350,- Ft

Ezen osszeghez tartozd kiviteli munkak (Garzonhaz liftek felujitasa, Garzonhaz tiizi viz
alapvezeték csere, Gorkij 83 IV/33. szam alatti lakas felyjitasa) a beszamolasi idészakban
elkésziiltek.

Lakdsok bérleti- és kiziizemi dijhdtralékai, a dijhdtralék csokkentésére tett intézkedések
és azok eredményei

A beszamolasi idGszak végén, 2021.12.31-én 410 érvényes lakasbérleti szerzédést tartottunk
nyilvan, 138 lakasban laktak jogcim nélkiili lakashasznalék, akiknek a szerzdése a hatarozott
id6 letelte vagy felmondés miatt sziint meg.

2021. december 31-én a lakasbérleményekkel kapcsolatban fennéallo lakbér és koziizemi
dijhatralék osszege 99.890 eFt volt. Ez az el6z6 év hasonl6 idészakahoz viszonyitva (2020.12.31-
¢én nyilvantartott kdveteléstink: 106.563 cFt) 6.673 eFt csokkenést mutat.
A hatralék 90 %-at (90.353 eFt) a 365 napon tuli tartozasok teszik Kki.

A hatralékkezelési tapasztalatok azt mutatjak, hogy a lakasbérlemények vonatkozaséban a jogi
eljarason kiviili intézkedések, a szébeli és irasbeli fizetési emlékeztetok, irasbeli fizetési
felszolitasok a 2-3 havi lejart esedékességii dijtartozassal rendelkezok kdrében eredményesek.

A beszamolési id6szakban — a bérbeadasra iranyado, mindenkor hatalyos jogszabalyokra
figyelemmel — 5 lakasbérleti szerz6dést mondtunk fel lakbér és/vagy koziizemi dijtartozas miatt.

A lakbér és koziizemi dijtartozas beszedésére tett - jogi eljarason kiviili - intézkedések

2020/1-1V. n.év 2021/1-1V. n.év
Megnevezés lgyérték igyérték
b (eFt) ab (eFt)

Fizetési felszolitas 305 21.288 188 14.588




Részletfizetési 26 8.416 20 5.770
megallapodas

B(?rleFl Jogwszo'ny tartozas 6 508 5 397
miatti felmonddsa - .

A felmondasi hatarid6 lejarta utan — 6nkéntes teljesités hidnyaban — jogi eljarast kezdeményeziink.
A lakas kiiiritésére és/vagy pénztartozds megfizetésére kezdeményezett 0j jogi eljarasok

(birosagi, kozjegyzoi) szama a beszamolasi idGszakban az alabbiak szerint alakult:

Lakbér és koziizemi dijtartozas beszedésére, jogcim nélkiil hasznalt lakas kiiiritésére tett jogi

intézkedések
Meoneverss 2020/1-1V. n.év 2021/1-IV. n.év
(db) (db) ]

kereset 14 9
lakas kiliritésére, tartozas megfizetésére 14 9
Onkényesen elfoglalt lakas kitiritésére N - -
itélet/birosagi meghagyas i 17
kozjegyzoi fizetési meghagyas 13 10
végrehajtasi eljaras lakas kiiiritésére, tartozas

beszedésére jogerss itélet/birdsagi mh./fmh alapjan 18 28
birésag altal kiszabott pénzbirsag - 2

birdsag altal elrendelt kilakoltatas - -
ebbdl 6nkényes lakasfoglald - -
kilakoltatas idopontjanak végrehajto altali kitiizése - -
ebbdl dnkényes lakasfoglald - -
megvalosult kilakoltatas - -
ebbdl dnkényes lakasfoglalo E -
onkéntes kikoltozés - 2
kilakoltatas elrendelése el6tt - 2
kilakoltatas kittizése el6tt - -
onkényes lakasfoglalo - -

végrehajtéi letiltas (munkabérre, egyéb jaranddsagra) 42 62

A veszélyhelyzet id6tartamaval meghosszabbodott a kilakoltatdsi moratérium ideje, igy a
veszélyhelyzet ideje alatt kilakoltatas birosag altali elrendelésére nem keriilt sor, illetSleg a tavalyi
¢vhez hasonléoan 2021.12.31-ig nem kerilt sor rendérség kozremitkodésével torténd
lakaskiiiritésre. A beszamolasi idészakban 21 végrehajtasi eljaras sziint meg, amelybdl egy eljaras
— jogutddlas lehetdsége nélkiil - adds halala miatt, 20 eljaras pedig eredményes behajtassal,
amelyek koziil a legrégebbi 2005-ben indult végrehajtas volt.

6 elkoltozott ados bérld bérleti és/vagy koziizemi dijtartozasa kiilon-kiilon meghaladja az 1 M Ft-
ot, egylttesen az év végi teljes kovetelésallomany 11%-at teszi ki. Koziiliik egy ados 2015-t6l
folyamatosan, kisebb Osszegii részletekkel torleszti tartozasat, 4 ados esetében a végrehajtasi
eljarasok eredménytelenek letilthato jovedelem, illetbleg végrehajtas ald vonhatd vagyontargy
hidnydban, egy ados lefoglalt ingatlantulajdondra pedig a végrehajtas (ingatlanarverés) a
veszélyhelyzet fennallasig nem foganatosithato.

A beszamolasi id0szak végén 4 elhunyt, adds bérld dsszesen 1.669 eFt bérleti és/vagy koziizemi
dijtartozdsa keriilt behajthatatlansdg miatt leirasra (Salgétarjan Megyei Jogu Varos
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Onkormanyzata Kozgytilésének 191/2021.(XII. 16.) hatdrozata). Adosoknak vagy leltarozando
vagyona nem volt, vagy a hagyatéki eljarasban a hagyaték értéke a hagyatéki terheket nem fedezte.

Nem lakascéla helyiségek (5.szamu melléklet)
Onkormanyzati tulajdond nem lakascéli helyiségek bérbeadasabol tervezett 129.000.000 Ft
Osszeggel szemben a beszamolasi idoszakban 137.758.351 Ft folyt be, a teljesités 106,79 %.
A nem lakascélu helyiségek karbantartasara, iizemeltetésére a koltségvetésben 73.238.000 Ft
eloiranyzat szerepelt, melybol felhasznalasra keriilt 68.972.461 Ft, a teljesités 94,18 %.

Nem lakadscélu ingatlan vasadrldsa

2021. évben ingatlan szerzésre nem kertilt sor.

Nem lakadscélu helyiségek hibaelhdritisa, karbantartdsa

A nem lakascélu helyiségek vonatkozasaban az altalanos hibaelharitasi, karbantartdsi munkékat a
vagyonkezelési divizi6 fenntartasi csoportjanak szakembereivel és kiilsd vallalkoz6 bevonéséval
végezte tarsasagunk. A jarvanyligyi helyzetre tekintettel a nem lakascélu bérleményekben 2021.
év elso felében kizarolag halaszthatatlan karelharitassal kapcsolatos munkavégzésekre kertilt sor,
majd a jarvanyligyi helyzetre hozott korlatozo intézkedések nagy részének feloldasat kdvetden az
elmaradt karbantartdsi és javitasi munkalatok elvégzése is megtdrtént. Ezen beszamolasi
iddszakban 62 db szervizrendelés keriilt rogzitésre a vallalat irdnyitasi rendszerben, melybol 57 db
munka elvégzésére kerlilt sor a beszamolasi idoszak zard napjaig.

Nem lakadscélu helyiségek felujitisa énkormdnyzati forrdsbol

A Kkoltségvetésben a bérlakas felujitasra jovahagyott eredeti eldiranyzat 7.135.199,- Ft, a
teljesités mértéke 1,89 %, értéke 135.199,- Ft, melynek felhasznalasa az alabbi részletezés szerint
tortént:

Bérbeadasra keriilo helyiseoek feliijitasa

A koltségvetési eldiranyzat 135.199,- Ft Osszeggel keriilt a koltségvetésbe bevételfiiggd —
hitelfelvételhez kotott — eldiranyzatként. (2020. évi hitelkeret). A teljesités dsszege: 135.199,-
Ft

TIT Székhaz utolagos vizszigetelése

A koltségvetési elbiranyzat 7.000.000,- Ft 6sszeggel keriilt a koltségvetésbe bevételfiiggd —
hitelfelvételhez kotott — eldiranyzatként.

A felijitas teljesitése a beszamolasi idészakban nem zarult le. A munkalatok befejezésére
varhatéan 2022, évben Keriil sor.

Nem lakascélu bérlemények bérleti- és koziizemi dij-hdtralékai, a dijhdtralék
csokkentésére tett intézkedések és azok eredményei

A beszamolasi id6szak végén 127 db érvényes helyiségbérleti szerzddést tartottunk nyilvan.




2021. december 31. napjaig 14 db 0j bérleti szerzddés és 5 db 0j hasznalati szerzédés keriilt
megkotésre.

A beszamolasi id0szakban 63 db bérleti jogviszony sziint meg a hatarozott id6 lejartaval, ebbdl 55
db szerz6dés ujra kotésére kerillt sor, mig 4 db bérleti szerzédés esetében, mely a
Mozgaskorlatozottak Egymast Segitok Egyesiilete altal hasznalt Salgoétarjan, Salgd Gt 40. szam
(Kozosségi tér) alatti ingatlan és a Salgotarjan, Tandcs ut 4. fsz. 1. szam alatti helyiség, valamint
a MIK Pénziigyi Kft. altal bérelt Salgotarjan, Beszterce tér 1. szam alatt talalhato helyiség, tovabba
a Promeritum Alapitvany altal bérelt Salgotarjan, Budapesti it 39. szdm alatti alagsori helyiség
hasznositasara vonatkozott, a jogviszony véglegesen megsziint.

A vizsgélt id6szakban 3 db bérleti jogviszony keriilt bérbeado éltali felmondasra, bérl6i oldalrol 4
db berleti szerzddés keriilt megsziintetésre.

Az érintett idészakban 1 db bérleti jogviszony tartozds miatt nem keriilt meghosszabbitasra. A
tartozasra vonatkozoan részletfizetési megallapodas keriilt megkotésre. Tovabba 1 db bérleti
jogviszony megujitasara nem keriilt sor, mivel a bérlé, mint Szovetkezet végelszamolasi eljarasa
megkezdodott.

A beszamolasi iddszakban a Salgoétarjan, Jatszo t 2. IV/16. szam alatt 1év6 helyiség jogeim nélkiili
haszndlata a hasznalo altal torténd visszaadassal megsziint. Ezen ingatlan 2021. évben
értékesitésre keriilt.

2021. december 31-én a lejart esedékességii helyiségbérleti és koziizemi dijhatralék Osszege
33.098 eFt volt. Az ¢l6z6 év hasonld idoszakahoz képest (2020.12.31-én nyilvantartott
kovetelésiink: 35.575 eFt) a hatralék dsszege 2.474 e Ft csokkenést mutat.

Amig a veszélyhelyzet iddtartama alatt 2020. évben tobb kedvezmény is alkalmazhatd volt a
helyiségbérletek esetében, addig 2021. évben ezek nem keriiltek bevezetésre. Ennek ellenére
minimalisan ugyan, de csokkent az 6nkormanyzati helyiségek vonatkozasaban nyilvantartott év
végi kovetelésallomany. A beszamolasi id6szak végén nyilvantartott helyiségbérleti és/vagy
kozlizemi dijtartozas 86%-a 365 napon tali. Egy volt bérlé 2017-t61 felszamolasi eljaras alatt all,
onkormanyzati helyiséghez kapcsolédd és hitelez6i nyilvantartasba vett tdkekovetelés vele
szemben a beszamolasi idészak végén nyilvantartott teljes, a nem lakascélu bérlemények
vonatkozasaban fennallo kovetelésallomany 8%-at teszi ki.

A jogi eljarason kiviili intézkedések alakulasat az alabbi tablazat tartalmazza:

Bérleti és koziizemi dijtartozas beszedésére tett — jogi eljarason kiviili - intézkedések

20201V név 202111V név
Megnevezés — " e
g db tgyértek db iigyérték
(eFt) (eFt)
Fizetési felszolitas 97 18.237 92 26.910
Részletfizetési megallapodas 3 412 4 1.448
Bérleti _](nglSZOlly tartozas miatti 2 289 5 1.006
felmondasa

A beszamolasi iddszakban 5 helyiségbérleti szerz6dést mondott fel a bérbeadd bérleti és/vagy
koziizemi dijtartozas miatt. A 2 bérl6 a felmondas hatarnapjaig a dijhatralékot megfizette, ezért a
bérleti jogviszonyt kérésiikre helyreallitottuk.




T
V

PAp——

‘ Bérleti és koziizemi dijtartozas beszedésére, valamint a jogcim nélkiil hasznalt helyiség kiiiritésére
| tett jogi intézkedések

, 2020/1-1V. n.év 2021/1-1V. n.év
Megnevezés
- db db _
kereset helyiscg kiliritésere, tartozas megfizetésere | - 5
itélet/birosagi meghagyas - -
kozjegyzoi fizetési meghagyas 1 1
végrehajtasi eljaras helyiség kiliritésére, tartozas beszedésére ) 1

A beszamolasi idészakban — kozjegyzoi végrehajthatd okiratban foglalt fizetési kotelezettség
onkéntes teljesitésének elmaradasa miatt — 1 0j végrehajtasi eljarast kezdeményeztiink, amelyben
a végrehajto altal kiadott letiltasbol a teljes kovetelés megtériilése varhato.

Kornyezetvédelmi feladatterv Salgétarjan  Megyei Jogi  Varos Kozgytilésének
7/2019.(11.21.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Salgétarjan Megyei Jogh Véros
Onkormanyzatanak 2021. évi koltségvetésében 1évé 2021. évi kornyezetvédelmi feladatterv 1.1
és 1.3 pontjaiban meghatarozott feladatokat a Salgd Vagyon Kft. folyamatosan végezte. A
beszamolasi id6szakban

e a telepiilési kornyezet tisztasaganak érdekében intézkedett a Salgétarjdn, Karolyi
telepiilésrészen talalhato Idegéri garazssoron €s a zagyvapalfalvai telepiilésrészen taldlhato
Déryné it 1. szam alatti ingatlanon illegalisan lerakott telepiilési hulladék és épitési tormelék
elszallittatasardl, valamint

o a Kkoztisztasag fenntartisa érdekében a 43/2001.(XI1L17.) Or. szamu rendeletben rdgzitett
kozteriilet tisztantartasi kotelezettségének eleget tett a kezelésében lévo Ipari Park,
onkormanyzati (lakas, nem lakascélt épiiletek, helyiségek) és a tulajdonat képez6 ingatlanok
tekintetében, a rendelet szerinti fenntartsi munkalatokat folyamatosan végezte, illetve nem
lakascéli helyiségek esetén végezteti a bérlékkel, mely a bérleti szerz6désben is rogzitésre
keriil.
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- 1. sz. melléklet
2021. évi iizleti terv teljesitése
Sor- , , 2020.tény | 2021. terv | 2021.tény e 2
szam fiyiciel mEgmeyszcye ezer Ft ezer It ezer Ft Ténv/
oy Tény/ Terv
Bazis
I. | Ertékesités nett6 arbevétele 1538341 1590077| 1602372| 1042 100,8
II. Alztivélt sajat teljesitmények értéke 24 528 25194 ' _20 980 85,5 | 83,3
HI. | Egyéb bevételek 441 580 325686| 528553| 119,7 162,3
I. | Anyagkoltség 885 693 811302| 1019399| 115,1 125,6
2. | Igénybe vett szolgaltatasok értéke 140 136 120 858 130 164 92,9 107,7
3. | Egyéb szolgiltatasok ¢rtéke 21 281 21456 24 511 115,2 1142
4. | Eladott aruk b_;szerzési ertéke 251 - 8 - -
5. | Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke | 369 261 365027| 338988 91,8 92,9
V. An_y;gjellegl'i raforditasok 1416 622 1318643 | 1513070 106,8 114,7
6. | Bérkoltség 301 170 335014 344 370 114,3 102,8
7. | Személyi jellegii egyéb kifizetések 37 820 38 307 38447 101,7 12)0_,4_
8. | Bérjarulékok 52070 54 747 54434 104,5 99.4
V. | Személyi jellegii raforditasok 391 060 428 068 | 437251 111,8 102,1
VL Erték_csékkenési leiras 117 645 128 910 118 520 100,7 91,9
VII. | Egyéb réforditasok 53 842 59244 73 810 137,1 124,6
A. Eﬁgg&%ﬁ#ﬁﬁ?gﬁ}lfgwﬁﬁﬁn 25 280 6092| 9254 366 151,9
o [Eorgen g o o @ ] e
10. | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 12 - 0 0,0 -

VIII. | Pénziigyi muveletek bevételei 108 47 47 43,5 100,0_ |
11, f;;::gﬁgfofma“’k Csilamatjeliegil 961 3949 3838| 3994 97,2
12. | Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 60 - 132 - - -
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditisai 1021 3949 3970 388,8 100,5
B EERIEZD&%‘SYDEUX%IE&%K 913  -3902| -3923| 4297 1005
ol &Il(]’)”zAs ELOTITEREDNIENY 24 367 2190 5331 219 2434
XII. | Adéfizetési kotelezettség 684 100 0 0,0 0,0
D. |ADOZOTT EREDMENY (C-XII) 23 683 2090 5331 225 255,1

Datom: 2022 0517 Oldalszan 73779



2. szamu. melléklet
Toke és felhalmozas jellegii bevételek, vagyonkezelési kiadasok
2021.év
adatok: Ft-ban
Megnevezés oL Qi AN G I(%)
eldiranyzat tény
Bevételek

1. Targyi eszkoz értékesités 100 000 270 000 270,00
- Idegen felépitmény alatti teriilet
értékesitése 100 000 270 000 270,00

- Lakotelek értékesités - - -

- Egyéb telek - - -

- Termo£ol1d értékesités - - -
2. Onkormanyzati lakasok, egyéb
helyiségek értékesitése 16 400 000 42 338 612 258,16

- Lakasértékesités 3 000 000 3 469 266 115,64
- Nem lakascélu helyiségek
értekesitése 13400000 38 869 346 290,07
3. Privatizacids bevétel - - -
4. Pénziigyi befektetések bevétele 46 000 000 46 000 000 100,00
Osszesen 62 500 000 88 608 612 141,77

Vagyonkezelési kiadasok

1. Epiiletek bontasa 0 0 -
2. Megbizasi dij (Salgé Vagyon Kft.)
(az éves Osszeget tartalmazza) 5 080 000 5 080 000 100,00
3. Egyéb kiadésok (flivagas,
telekalakitas, értékbecslés, tul.lap, stb) 8200 000 8 062 462 98,32
Osszesen 13 280 000 13 142 462 98,96

Datu: 20220317

Oldaissany 74779
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3. sz. melléklet
Ingatlankezelés
2021. év
adatok: Ft-ban
2021. évi
Megnevezés modositott 2021.év tény I (%)

B eldiranyzat

Bevételek |
Lakbér bevétel 135000 000| 136 898 980 101.41
Kdziileti dijbevétel 129 000 000| 137 758 351 106,79
Beruhézas Onkormanyzati forrasbol 1 400 000 1 400 000 100,00
Lakasfelujitas dnkormanyzati forrasbol 27 423 350 21472 092 78.30
Nem lakas célu felhalmozas
Onkormanyzati forrasbdl 7135199 135 199 1,89
Osszesen: 299 958 549 | 297 664 622 99,24

Kiadasok
Lakasfenntartasi kiadasok 153258 000| 144 021473 93,97
Beruhazas Onkormanyzati forrasbol 1 400 000 1 400 000 100,00
Lakasfelujitasi kiadasok
Onkormanyzati forrasbol 27 423 350 21472 092 78,30
Nem lakés célu helyiségek fenntartési
kiadasai 73 238 000 68 972 461 94,18
Nem lakas céla felhalmozas
onkormanyzati forrasbol 7135199 135199 1.89
Osszesen: B 262 454 549 | 236 001 225 89.92
Egyenleg: 37 504 000 61 663 397 164,42

Datgin: 2022, 0517

Oldalssin 757 74
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4. sz. melléklet

Bérlakaskezelés
2021. év
adatok: Ft-ban
, 2021. évi 2021. év .
BIEETevezS eloiranyzat tény (%)
il - - Bevételek - I
 Lakossagi dijbevétel 134 345 000 136 266 080 | 101,43 |
Szocialis tAmogatés | 655 000 632 900 96,63
Beruhazas Onkormanyzati forrasbol 1400000 1400 000| 100,00
Felujitis Onkorményzati forrasbol 27423 350 21472 092 78.30
Osszesen 163 823 350 159 771072 97,53
Kiadasok

Uzemeltetés 75 505 000 78 716 405 | 104,25
Megbizasi dij (az éves Osszeget
tartalmazza) 30 353 000 30353 000| 100,00
Karbantartas 25 400 000 17 533 068 69.03
| Erzsébet tér 1-2, adossdg szolgalat 22 000 000 17 419 000 79,18
Beruhazas Onkormanyzati forrasbél 1 400 000 1400 000| 100,00
Felujitads onkormanyzati forrasbol 27 423 350 21472092 78,30
Osszesen 182 081 350 166 893 565 91,66
Bérlakaskezelés hiany -18 258 000 -7 122 493 39,01
Nem lakas dijbevételbol kiegészités 18 258 000 7 122 493 39,01
Egyenleg 0 0 -
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5. sz. melléklet

Nem lakas céli helyiségek kezelése

2021. év

adatok: Ft-ban
2021. évi .
Megnevezés médositott 202,1' v ol (%)
o teny
eloiranyzat

Bevételek

Kéziileti dijbevételek 129 000 000 | 137 758 351|106,79
Felhalmozas 6nkormanyzati forrasbol

(beruhazas, felujitas) 7 135199 135 199 1,89
Osszesen 136 135199 | 137 893 550 101,29

Kiadasok
Uzemeltetés 33776 000| 31530527 93,35
Megbizasi dij (az éves Osszeget tartalmazza) 29 882 000| 29 882 000]100,00
Karbantartas 9 580 000 7 559934| 7891

Felhalmozas 6nkormanyzati forrasbol
(beruhazas, felijitas) 7135199 135 199 1,89
Osszesen 80373199| 69107 660| 85,98
Maradvany 55762 000 68 785890|123.36
Lakas fenntartas kiegészitése 18 258 000 7122493 | 39,01
Egyenleg 37504000 61663397|164.42
Datwm: 2022, 03,17 Oldalszam: 77 779



IV. Konyvvizsgaloi hitelesitdo zaradék

Datm: 2022 0317 Oldalszam: 78279



Susin Pal 3182 Karancslapujts, Kossuth ut 0.
Kamarai tag kényvizsgdlé TelFax: (32) 423-803
Kamuras igazolvdany szama: 000214 Mobil; 26 30 9 557-866

E-mail: susaniroda@invitel. hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Salgd Vagyon Kft tulajdonosanak
Az eves besuimolo kinyvvizsgdlatirol készili jelentés
Veélemeény

Elvégeztem a Salgé Vagyon Salgétarjani Onkormanyzat Vagyonkezel6 és Tavhdoszolgditatd
Kft - 3104 Salgbtarjén, Park Gt 12. Cg 12-09-001893 - ("a Tarsasig") 2021. évi éves
beszdmoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2021. december 31-i forduldnapra
készitett merlegbdl - melyben az eszkdzbk ¢s forrdsok egyezd végdsszege 2 624 694 ezer Ft, az
adézott eredmény § 331 ezer Ft nyereség - és az ugyanezen idGponttal végz5dd lizleti évre
vonalkozo eredménykimutatdsbol, valamint a szdmviteli politika jelemtds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl SlL

Véleményem szerint a mellékelt éves beszimolé megbizhatéd és valds képet ad a Thrsasidg 2021.
december 31-én fennéllé vagyoni és pénziigyl helyzetérl, valamint az ezen idoponttal végzdodd
tizleti évre vonatkozo jvedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatdlyos, & szdmvitelrSl széld 2000.
évi C. torvénnyel tsszhangban (a tovabbiakban: , szamviteli tsrvény™).

Avélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal dsszhangban és a
konyvvizsgdlatra vonatkoz0 — Magyarorszdgon hatdlyos — 0rvények és egyéh jogszabdlyok alapjdn
hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelosségem bévebb leirisit jelentésem ,,4
konmywvizsgdlo éves beszamolo konywizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a Térsasdgtol a vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszahilyokban és a
Magyar Kdnyvvizsgildi Kamara ,, A kOnyvvizsgaléi hivatas magaiantdsi (etikai) szabdlyairdl & a
fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabdlyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Konyvvizsgdlok Nemzetkozi Etikai Standardok Testalete altal kiadott .Nemzetkozi etikai kddex
kammara: tag kdnyvvizsghldknak (a nemzetkdz fliggetlenségi standardokkel egybefoglalva)” cimi
kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normékban
szerepld tovabbi etikai elbirdsoknak is.

Meggydzbdésem, hogy az iltalam megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendé és megfelel
alapot nyujt véleményemhez,

Egyéb informdcidk: Az fizleti jelentés

Az egyéb informécidk a Salgd Vagyon Kft 2021, évi Gizleti jelentésébdl dllnak. A vezetés felelds
az izleti jelentésnek a szamviteli tGrvény, illetve egvéb més jogszabily vonatkozé eldirdsaival
Osszhangban torténd clkészitéséért. A fuggetlen konyvvizsghl6i jelentésem , Veélemem”
szakaszdban az éves beszdmoléra adott véleményem nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Datum: 2022, 0517 Oldalszim, 79 7R3
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Az éves beszdmol6b Altalam végzett kényvvizsgilatival kapcsolatban az én teleldsségem az lizleti
jelentés Atolvasdsa ¢s ennek sordn annak mérlegelése, hogy az dzleti jelentés lénycgesen
ellentmond-e az éves beszimolonak vagy a kényvvizsgdlat sordn szerzett ismereteimnek, vagy
egyébként ugy tinik-e, hogy az lényeges hibds 4llitdst tartalmas. Ha az celvégzett niunkam
alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informdciok lényeges hibas Allitdst
tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibis allitas jellegeérdl jelentést tenni.

A szamviteli t8rvény alapjdn az én felelfsségem tovabbd annak a megitélése. hogy az iizlet
jelentés a szdmviteli torvény, illeve egyéb més jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszbangban
van-e, és errdl, valamint sz lzleti jelentds és az éves beszamold Gsszhangjirbl vélemény
nyilvanitdsa.

Véleményem szennt a Salgé Vagyon KR 2021. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozdsban Gsszhangban van a Salgd Vagyon Kft 2021. évi éves beszdmoldjaval €és a
szimviteli térvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéh més jogszabély a Tdrsasdg széméra nem-
ir eld tovabbi kovetelményeket az Gzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az (zleti jelentésben mds jellegl iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas 4llitds sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalém.

A vezetds és ag irdnyitdssal megblzott siemélyek felelGssdge az éves beszdmoloért

A vezetds felelds az Eves beszdmolonak a szAmviteli tdrvénnyel Ssszhangban tdrdnd ¢és a valds
bemutatss k&vetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés szokségesnek tart ahhoz, hogy lebetdvé valjon az akér csaldsbdl, akdr hibdbol
eredd lényeges hibds 4llitdsté] mentes éves beszdmold elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a
vallalkozas folytatisdra vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a
véllalkozas folytatasdval kapcsolatos informicidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas
folytatdsdnak elvén alapulé éves beszimold dsszedllitdadért. A vezetésnek a villalkozis
folytatdsdnak clvébd] kell kiindulnia, ha ennck az clvanck az drvényesillését cltérd rendelkezés
nem akadélyozza, illetve a véllalkozdsi tevékenység folytatdsdnak ellentmondé tényezd,
kOrilmény nem all fenn.,

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasig penzilgyi beszdmoldsi folyamatanak
feligyeletéért,

A kdnywizsgdls éves beszdmold kinyvvizsgalatdért vald feleldssége

A kényvvizsgdlat sorén célom kellé bizonyossdgot szerezni arrél, hogy az éves beszémold
egésze nem tartalmaz akdr csaldsbol, akar hibab6l eredd lénveges hibas 4llitast, valamint az,
hogy ennek alapjin a véleményemet tartalmazé fiiggetlen kdnyvvizsgdléi jelentést bocsassak ki.
A kelld bizonyossdg magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban clvégzett kbnyvvizsgilat mindig feltirja az
egyébként 1étez0 1ényeges hibds éllitast. A hibis Allitdsok eredhetnek csalisbél vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiilnck, ba ¢sszerll Ichet az a virakozads, hogy ezek Onmagukban vagy

egylttesen befolydsolhatjdk a felhasznalok adott éves beszdmold alapjén meghozott gazdaségi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai
megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.
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Tovibba:

»  Azonositom és felmérem az éves beszamolé akdr csalisbél, akar hibabél eredd lényeges
hib4s allitisainak a kock4zatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kock4zatok kezelésére
atkalmas kényvvizsgilati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kényvvizsgalati
bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasahoz. A csalasbol eredé lényeges hibés
illitas fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabo! eredd€, mivel a csalds
magaban foglalhat Osszejétszdst, hamisitist, szandékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat,
vagy a belsé kontroll felalirasat.

+  Megismerem a kdnyvvizsgilat szempontjdbd! relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kényvvizsgilati eljardsokat tervezzek meg, amelyek az adott k&rilmények
kozot megfeleléek, de nem azén, hogy a Térsasag belsd kontrolljanak hatékonysigira
vonatkozoan véleményt nyilvinitsak.

o Frtékelem a vezetés Altal alkalmazott szamviteli politika megfelelBségét és a vezetés dltal
készitett szamviteli becslések és kapcsol6do kozzétéielek ésszerlsépét,

«  Kovetkezietést vonok le amdl, hogy helyénvalo-c a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszmolé Osszedllitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgdlati bizonyiték alapjdn arrol, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansig olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentos kétséget vethetnek fel a
Tarsasag véllalkozas folytatiséra valé képességét illetden. Amennyiben azt a
kdvetkeztetést vonom le, hogy lénycges bizonytalanség all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentésemben fel kell hivhom a figyelmet az éves beszamol6ban lévd kapcsolodo
kozzéiéielekre, vagy ha a kozzéiéiclek ¢ tckintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell
véleményemet. Kovetkeztetéseim a flggetlen kdnyvvizsgdléi jelentésem détuméng
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjdk azt, hogy a Térsasig nem tudja a vdllalkozdst folytatni.

«  Enékelem az éves beszémolé itfogd bemutatdsét, felépitését és tartalmit, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kOzzéiételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves
beszdmol6ban teljesiil-e az alapul szolgalé Ggyletek és események valés bemutatisa.

» Az irnyitissal megbizott személyek tudomasira hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgilat tervezett batokorét és Gtemezését, a konyvvizsgdlat jelentds megillapiiasait,

beleértve a Tarsasdg dltal alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgdlatom sorén dltalam
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozdi kovetelményekrsl

A tdvhdszolgalatasedl szOl6 2005, évi XVIIL torvény ("TOrvény") 18/A. paragrafusdban
foglaltak alapjin sz egyes tevékenységek szimviteli szétvélasztisi szabdlyainsk a Tdrvénnyel
osszhangban torténd kidolgozdsa és alkalmazdsa, a TArsasdg tzletdgai kOzOwi tranzakcidk
arazisénak keresztfinanszirozds mentességet biztosité alkalmazisa, velamint a mérleg- és
eredménykimutatas sorainak tevékenységenként torténé bemutatdsa a szémviteli tSrvénnyel és a
Térvény alapjén clkészitett szdmviteli szétvalaszidsi szabdlyokkal dsszhangban valé elkészitése
és az éves beszamold kiegészit® mellékletében vald bemnutatdsa a Tarsasig vezetésének a
felelGssége.

A tavhoszolgaltatasrol szoldé 2005, évi XVIHI torvény 18/B. paragrafusdban elbirt kalon
jelentéstételi kdtelezettségemnek az aldbbiak szerint teszek eleget:

Datum: 2022, 03,17 Oldalszium: 81783
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B Véleményem szerint a Tarsasdg, mint tavhOszolgéhatd véllalkozas mellékelt 2021,
december 31-i forduldnapra vonatkozd éves beszdmoldja kiegdszitd mellékletének 1-2.
szami mellékleteiben koOzzétett “Merleg-, Eredménvkimutatas tevekenységenként'
elnevezési kimutatdzeit minden lényeges szempontbd! a szdmviteli tSrvénnyel és a
Térvény elbirdsai alapjan a kiegészitd melléklet 12. pontjdban emlitett szamviteli
szétvilasztasi szabdlyokkal (tovabbiakban: "Szétvalasztdsi szabdlyok™) &sszhangban
készitetiék el.

¢ A fentieken til a vizsgalatom alapjdn nyilatkoznom kell arrol, hogy a tudomasomra jutott-¢
olyan informacié, hogy a Térsasig 4ltal kidolgozott és alkalmazott Szétvalasztasi szabalyok
nem feleinek meg minden lényeges szempontbdl a Torvénynek, valamint, hogy az
alkalmazott Szétvdlaszidsi szabdlyok & az egyes tevékenységek kozoui tranzakciok
drazisa nem biztositja minden lényeges szempontbél a Térsasdg iizletdgai k8z0tti
keresztfinanszirozds mentességet. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valom.
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V. Feliigyelo Bizottsag véleménye




Salgo Vagyon Kft.
Feligyelo Bizottsagu

Feliigyelo Bizottsag jelentése a
Salgé Vagyon Kft. 2021. évi éves beszamolojarol

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgo Vagyon Kit. Felugyelo Bizottsaga 2022. aprilis 07-i tilesén megtargyalta a Tarsasag
2021, évi beszamolojat, mérleg- ¢s eredmény-kimutatasat, megismerte tevékenységével
kapcsolatos lizleti jelentését. valamint a kdnyvvizsgald altal készitett zaradék tartalmat.

A Feliigyel6 Bizottsag egyhangulag megallapitotta, hogy az éves beszamold megbizhatd és
valos képet ad a Kft. 2021. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint
az lzleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérol.

A Tarsasag 2021. évi tevékenységét jol szervezett, magas szinvonall, hatékony és
koltségtakarékos gazdalkodas jellemezte, pénziigyileg stabil, eredményes évet zart.

Az alapité Onkorményzattal kotstt megbizasi szerz6dés szerint kezelte és miikodtette a varos
ingatlanvagyonat. A véros koltségvetésében meghatarozott célkitiizések szerint biztositotta a
bérlakas allomany és a nem lakascélu ingatlanok fenntartasat, fejlesztését, a foldingatlanok
kezelését.

A 2021. évi lizleti tervben megfogalmazott célt teljesitette a tarsasag. A hatékony és takarékos
gazdalkodas eredményeképpen a bevételek Osszességében 1109 %-ban, a koltségek és
raforditasok 110,7 %-ban teljesiiltek a tervezetthez képest. Az er6forrasok optimalis
felhasznalasaval elért 2021. évi adozott eredmény 5.331 e Ft. A tavhészolgaltatasi
tevékenységbol 28.952 e Ft nyereség keletkezett, az egyéb tevékenység vesztesége 23.621 e Ft.

A beszamolasi id6szakban megvalosult beruhazasok, felujitasok értéke 216,391 e Ft. A kiemelt
»Beszterce lakotelep tdvhorendszer fejlesztés” beruhdzas munkalatai befejezddtek, a projekt
lezarasara és a pénziigyi elszamolasra 2021-ben Keriilt sor. Tovabbi fejlesztések torténtek a
hétermelés, hészallitas €s hoatadas teriiletén, boviilt a szerszam- és gépallomany, az Ipari Park
parkoloépités elokészitése, a Munkasotthon téri irodahdzban burkolasi munkalatok, a ceredi
ingatlanon épitészeti fejlesztések valosultak meg. A Kozponti iranyitasnal vallalatiranyitasi
szoftver fejlesztése és operacids rendszerck beszerzése, szamitogépek, nyomtatok, irodai
eszk6zok potlasa valt sziikségessé.

Kiemelt figyelmet forditottak a kintlévéségek kezelésére, a kovetelésillomany csokkentése és
a likviditasi helyzet javitasa érdekében. A lakasbérleményeknél a kintléviség 6,673 e Ft-tal, a
nem lakas célu helyiségbérleti és koziizemi dijak hatraléka 2.474 e Ft-al csokkent az el6z6
évhez képest. A 365 napon tali tartozdsok ardnya magas, 90 % ill. 86 %, melynek teljestilése
kétséges.
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A TAVHO-nél a lakossagi tartozas 6.226 ¢ Ft-tal csokkent, a koziileti tartozas 6,299 e Ft-tal
nott a 2020. bazis évhez képest. A hathatos intézkedések kdvetkeztében az elmult 4 évben a
kovetelésallomany cstkkend tendenciat mutat.

A sajét toke mellett a mikddéshez és a fejlesztésekhez szitkséges forrasok 25, 4 %-at a révid-
¢s hosszulejaratu  kotelezettségek (hitelek, szallitéi tartozasok, egyéb rovid lejaratu
kotelezettségek) biztositottak, melyek 6sszege a beszamolési idoszak végére 64,8 %-kal nott.

Tisztelt Kozgylés!

A Feliigyeld Bizottsag a rendelkezésre alld irasbeli beszamolo és az elhangzott szébeli
kiegészités alapjan javasolja a K6zgytlés részére, hogy a Salgd Vagyon Kft. 2021. évi éves
beszamolojat 2.624.694 e Ft mérlegfoosszeggel és 5.331 e Ft adozott eredménnyel fogadja el.

A Feliigyel6 Bizottsag javasolja a Kozgyiilés részére az 5.331 e Ft addzott eredmény
eredménytartalékba torténd helyezésének jovahagyasat.

A Feliigyeld Bizottsag egyhangu szavazattal tamogatja és egyetért azzal, hogy a Tarsasag
szabad rendelkezésii eredmény tartaléka terhére 2022. november 30-ig 20.000 e Ft osztalék
keriiljon kifizetésre Salgotarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata részére.

Salgotarjan, 2022. aprilis 07.
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Szarvas Istvanné
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