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Salgó Vagyon Kft. 
Salgótarján

/2021 .
J a v a s l a t

az önkorm ányzati tulajdonú Forgách telepi kolónia lakás bérlőjének áthelyezésére

Tiszteit Közgyűlés!

A Salgótarján, Forgách Antal út 106/C fszt.2. szám alatti lakás bérlője a 2021.08.16. napján 
megtartott „Forgách-telepi Komplex Programok” TOP-6.9.1 -16-STl -2017-00001 és a „Forgách- 
telepi Városrehabilitáeió” TOP-6.7.1-16-ST1-2017-00002 tárgyú lakossági fórumon bejelentette, 
hogy azon épület tetőszerkezete, melyben az általa használt lakás található, megrogyott és kérte a téli 
időszak előtti helyreállítást, mert attól tart, hogy a hóterhelést nem bírja ki a teherhordó szerkezet.
A Salgó Vagyon Kft. (továbbiakban: Ingatlankezelő) műszaki szakemberei 2021. augusztus 23. 
napján az épület műszaki állapotát felmérték és megállapították, hogy a tetőszerkezet hullámos, a 
szarufák és a cseréplécek meghajoltak, néhol a repedés nyomai észlelhetők. A téli időszakban a 
nagyobb hóterhelés alatt várható a tetőszerkezet beszakadása. A teherhordó homlokzati falakról a 
vakolat egy része lehullott, a téglák közötti kötőanyag több helyen mállik és pereg. A falazat 
állékonysága és vízzárósága már nem megfelelő.
2021. szeptember 6. napján újabb bejelentést tett a bérlő az Ingatlankezelőhöz, melyben az állt, hogy 
az általa használt kinti illemhely padlója beszakadt és kérte annak helyreállítását. Az illemhely 
vizsgálata során kiderült, hogy az ürgödör is megrongálódott, ezért annak helyreállítása már nem 
megvalósítható. A négy lakásos lakóépületben az egyetlen be nem falazott, bérlő által lakott 40 m^ 
alapterületű, 1 szobás komfort nélküli lakás jelen állapotában lakhatásra alkalmatlan, mivel abban az 
alapvető szükségletek kielégítése sem biztosított.
Az Ingatlankezelő az emberi méltóságot szem előtt tartva a 6 fős család elhelyezéséről intézkedett a 
Salgótarján, Budapesti út 39. II/3. szám alatti 47 m^ alapterületű egy szobás, komfortos lakásba.

Az épület a fentiekben említett pályázat műszaki tartalma értelmében bontandó, melynek helyére 
lakóutat terveztek.
A projekt ERFA részére vonatkozó közbeszerzési eljárás lefolytatása és a nyertes vállalkozó 
kihirdetése megtörtént, azonban a megvalósíthatóság érdekében szükségessé vált a ráemelési kérelem 
benyújtása a Pénzügyminisztérium Európai Uniós Források Felhasználásáért Felelős 
Államtitkárságra. A kérelem elbírálása folyamatban van, a hiányzó összeg nagysága miatt a Kormány 
döntése szükséges. A döntés határozatba foglalásának időpontja ismeretlen, mely kihat a beruházás 
kezdő időpontjára.

A fent részletezettekre tekintettel az épület helyreállítása gazdaságtalan, illetve a pályázati program 
terveivel, előírásaival ellentétes.

Salgótarján Megyei Jogú Város Közgyűlésének a lakások és helyiségek bérletére, valamint a lakáshoz 
jutás helyi támogatására vonatkozó szabályokról szóló 36/1993. (XII.20.) Öh. sz. rendelet 
(továbbiakban: Rendelet) 16. § (5) bekezdése alapján a Közgyűlés egyedi döntést hozhat az épület 
bontásra történő kijelölésére, illetve a bontás miatt felajánlott lakásra a megszűnő bérleti szerződés 
szerinti változatlan tartalommal és feltételekkel való szerződéskötésére.
A fentiek alapján javaslom a Tisztelt Közgyűlésnek a Salgótarján, Budapesti út 39. II/3. szám alatti 
lakásra a 2021. szeptember 14. napjától 2022. szeptember 13. napjáig terjedő időszakra vonatkozóan 
megkötött bérleti szerződés utólagos jóváhagyását a Rendelet 16.§ (5) bekezdésében foglaltakra 
hivatkozva.
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Tisztelt Közgyűlés!

Kérem az előterjesztés megvitatását és az alábbi határozati javaslat elfogadását.

Határozati javaslat

1. Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése kijelöli bontásra a Salgótarján, 
Forgách Antal út 106/C szám alatti 4 lakásos lakóépületet, azzal a kikötéssel, hogy a bontás a 
„Forgách-telepi Városrehabilitáció” TOP-6.7.1-16-ST1-2017-00002 pályázat keretén belül 
valósul meg.

Ftatáridó: értelemszerűen
Felelős: Fekete Zsolt polgármester

2. A Közgyűlés a lakások és helyiségek bérletére, valamint a lakáshoz jutás helyi támogatására 
vonatkozó szabályokról szóló 36/1993. (XIF20.) önkormányzati rendelet 16. § (5) bekezdése 
alapján utólagosan jóváhagyja a melléklet szerint Salgótarján Megyei Jogú Város 
Önkormányzatának megbízásából eljáró Salgó Vagyon Kft. és Benke József között 2021.09.14. 
napján létrejött, 2021. szeptember 14. napjától 2022. szeptember 13. napjáig terjedő időtartamra 
szóló lakásbérleti szerződést a Salgótarján, Budapesti út 39. 11/3. szám alatti bérlakásra 10.160,- 
Ft havi bérleti díjon, mely megegyezik a bontásra kijelölt épületben található lakás bérleti díjú

Ftatáridó: azonnal
Felelős: Méhes András ügyvezető igazgató

Salgótarján, 2021. szeptember 14.

Méhes András 
ügyvezető igazgató





8. Bérbeadó köteles gondoskodni az épület központi berendezéseinek üzemképes állapotáróL a közös használatra szolgáló 
helyiségek és azok berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről. A munkálatokat úgy kel! végezni, hogy a lakások 
rendeltetésszerű használatát lehetőség szerint ne akadályozza.
A m unka megkezdéséről és várható időtartamáról az érdekelt Bérlőket értesíteni kell.

9. Bérlő köteles tűrni az épület karbantartásával, felújításával, helyreállításával, átalakításával, bővítésével és korszerűsítésével 
kapcsolatos, valam int Bérbeadót és más Bérlőt terhelő egyéb munkák elvégzését, ha ezek nem eredm ényezik a lakás 
m egsem m isülését. Am ennyiben Bérlő ezen Bérbeadót terhelő m unkálatok elvégzését hátráltatja, akadályozza, súlyos 
szerződésszegést követ el, és Bérbeadó jogosult az Ltv. 25. § (3) bekezdésére figyelemmel a bérleti szerződést felm ondani. Bérlő 
ez esetben cserelakásra nem tarthat igényt.

10. A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó 1993. évi LXXVIII. törvény és a helyi önkorm ányzati 
rendelet alapján a bérleti jogviszony idötartania alatt mind Bérbeadó, mind Bérlő a bérleti jogviszonyt felm ondhatja. A felm ondási 
idő nem lehet rövidebb 15 napnál és a hónap utolsó napjára szólhat. Bérlő tudom ással bír arról, hogy 2 havi la k b é r és közüzem i 
d íja k  h a tá r id ő re  tö r tén ő  meg nem fizetése esetében a lakások és helyiségek bérletére, valam int az elidegenítésükre vonatkozó 
egyes szabályokról szóló 1993. évi LXX VIli. törvény 25.§ (r)-(5 ) bekezdés, valam int a 36/1993. (X11.20) számú helyi 
önkorm ányzati rendelet alapján fizetési felszólítót, bérle ti szerződés fe lm ondásá t, v a lam in t lak á sk iü ríté s t von m aga u tán .

1 I . A bérleti jogviszony bárm ely okból való m egszűnésekor, ha bérleti jogviszony folytatásra jogosult a lakásban nem m aradt, Bérlő 
a lakását köteles tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalm as állapotban Bérbeadónak visszaadni.
A lakás rendeltetésszerű használatra akkor alkalmas, ha a falak, a burkolatok tiszták, folytonossági hiány nincs, a berendezések 
üzemképesek.

12. Bérlő a bérleti jogviszony időtartam a alatt Bérbeadó írásbeli hozzájárulásával, külön írásbeli m egállapodás alapján  
lakását átalakíthatja, korszerűsítheti.

13. Bérlő a lakásba a bérbevételi ajánlatban m egjelölt szem élyekkel költözik. Egyúttal arra is kötelezettséget vállal, hogy a szükséges 
írásbeli hozzájárulás nélkül más szem élyt nem fogad be a lakásba, illetve a lakást más célra nem használhatja, másnak nem engedheti 
át. Ez utóbbi feltételek m egszegése a lakás rendeltetésellenes használatának minősül és a Bérbeadó jogosult a bérleti szerződés 
felm ondására, mely esetben Bérlő cserelakásra nem jogosult.

14. Bérlő (Bérlőtársak) tudom ásul veszik, hogy a lakás használata során a bérleti/használati- és egyéb díjak, valam int a bérlem énnyel 
kapcsoiatösan okozott kárért, továbbá az őket terhelő fizetési kötclezeltségérí egy elei n 1 egesen íelelősek.

15. Bérlő tudom ásul veszi és aláírásával nyugtázza, hogy a bérelt lakásba háziállatot (pl. kutyát, m acskát) nem vihet, azt B érbeadó 
kizárja. Amenny iben B érbeadó tudom ására ju t és/vagy panasz érkezik, Bérlőre az részéről szerződésszegésnek m inősül, am elynek 
jogkövetkezm énye a szerződés felm ondása, illetve a lakásból való kiköltözésre kötelezés.

16. Felek tudom ásul veszik, hogy az itt nem szabályozott kérdésekben a hatályos Ptk., az 1993. évi LXXVIII. Tv. és a helyi 
önkorm ányzati rendeletek hatályos rendelkezései az irányadók.

17. Bérbeadó jelen  szerződés keretében tájékoztatja Bérlőt, hogy B érbeadó a bérleti szerződés lejártát követően a lakáshasználat 
folytatásához nem járul hozzá, m elyet Bérlő tudom ásul vesz és aláírásával nyugtázza azt. Bérlő a lakásban csak a je len  szerződés 
lejártát m egelőző igényérvényesítés, valam int új bérleti szerződés m egkötését követően m aradhat. Bérlő tudom ásul veszi, hogy 
am ennyiben a szerződés lejártáig új szerződés m egkötését nem kezdem ényezi, köteles a lakást a szerződés lejártát követő  8 napon 
belül ingóságaitól kiürítve, tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalm as állapotban -  jegyzőkönyv felvétele m ellett -  B érbeadónak 
visszaadni.
Bérlő kijelenti, hogy a Tűzvédelm i H ázirendet ismeri, m agára nézve kötelezően elfogadja és betartja, kiem elten ügyelve a 
tűzvédelm i előírásokban foglaltakra.

18. Bérbeadó, mint adatkezelő tájékoztatja bérlőt (a továbbiakban: érintett), hogy a szerződésben m egadott szem élyes adatait 
szerződés teljesítése, tartozás esetén jog i igény érvényesítése jogcím én kezeli. A datkezelő: Salgó Vagyon Salgótarjáni 
Ö nkorm ányzati V agyonkezelő és Távhöszolgáltató Kft. A datkezelő honlapja: w w w .svagyon.hu
A szem élyes adatok cím zettjei: az A datkezelő ügyintézéssel, ügyfélkiszolgálással kapcsolatos feladatokat ellátó m unkavállalói, 
könyvelési, szám lázási feladatokat ellátó m unkavállalói, jogi igény érvényesítése esetén a m egbízott ügyvédi iroda.
A szem élyes adatok tárolásának időtartam a: a szerződés m egszűnését -  jogi igény érvényesítése esetén a követelés elévülését - 
követő 8 év. A szem élyes adatok adatfeldolgozásra átadásra kerülnek postázás céljából a M agyar Posta Zrt-nek, illetve a m egbízott 
futárszolgálatnak, vagyonvédelem  céljából A datkezelő vagyonvédelm i m egbízottjának, a Jogi igény érvényesítése érdekében a 
m egbízott ügyvédi irodának. Az érintett term észetes szem ély jogairó l A datkezelő honlapján, illetve ügyfélszolgálatán elérhető 
A datkezelési tájékoztatóban olvashat.
A fenti inform ációkat és tájékoztatást tudom ásul vettem.

19. A Felek je len  szerződés aláírásával kijelentik, hogy őket a bérbeadó a pénzm osás és terrorizm us finanszírozása m egelőzéséről 
és m egakadályozásáról szóló 2017. évi L ili. törvényben (a továbbiakban: Pmt.) foglaltaknak m egfelelően azonosította. A Felek 
kijelentik, hogy je len  szerződés a hivatkozott jogszabály  alapján m egkövetelt adatokat tartalm azza. A Felek kijelentik, hogy a jelen  
szerződésben, illetve a bérbeadónak bem utatott okiratokban szereplő adatok a valóságnak m egfelelnek. A Felek je len  szerződés 
aláírásával kifejezetten hozzájárulnak ahhoz, hogy a Salgó V agyon Kft. a szem élyi adataikat tartalm azó okm ányaikról fénym ásolatot 
készítsen. A Felek tudom ással bírnak arról, hogy adataikat a Salgó Vagyon Kft. az inform ációs önrendelkezési jogró l és 
inform ációszabadságról szóló 2011. évi C X ll. törvény rendelkezései alapján, kizárólag je len  szerződéshez kapcsolódó m egbízás és 
a Pmt-ben foglalt kötelezettség  teljesítése érdekében kezelheti.
20. B érlő/Bérlőtárs kijelenti, hogy cselekvőképes m agyar állam polgár és szerződéskötési képessége nincs korlátozva. 
M egjegyzés:

http://www.svagyon.hu


A bérleti díj a közüzemi díjakat (áram , fűtés, víz- és csatorna, hulladékszállítás) nem tartalm azza, azokat Bérlő a közüzem i 
szolgáltatókkal kötött szolgáltatási szerződés alapján közvetlenül a szolgáltató felé fizeti, ideértve a hulladékszállítást is. Bérlő
kötelezettséget vállal arra, hogy jelen bérleti szerződés tárgyát képez-ö lakás birtokba adásának napjától szám ított 8 m unkanapon 
belül a közüzemi szolgáltatókkal a közüzem i szerződést megköti, és azt Bérbeadó részére 15 napon belül postai vagy elektronikus 
úton megküldi. A 4. pontban meg nem határozott közüzemi szolgáltatások díjának m egállapítása a szolgáltatóA ársasház szám lája 
alapján, havonta, utólag történik. Az ÉRV Zrt.-vel történő szerződéskötésig Bérbeadó az önkorm ányzati rendeletben m eghatározott 
vízdíj átalányt szám lázza ki.
Felek m egállapodnak abban, hogy jelen szerződés a határozott időtartam elteltével m egszűnik.
Bérlő./Használó 2021. augusztus 16. napján megtartott úgynevezett lakossági fórumon bejelentette, hogy az. épület tetőszerkezete 
m egrogyott és kéri a téli időszak előtti helyreállítást, mert attól tart, hogy a hóterhelést nem bírja ki a teherhordó szerkezet.

M ajd 2021. szeptem ber 6. napján újabb bejelentést tett Bérlő/Használó, hogy az általa használt a Salgótarján, Forgách Antal út 
106/C Fsz. 2, szám alatti lakáshoz tartozó kinti WC padlója beszakadt és kérelm ezte az alapvető szükségletek helyreállítását.

A Salgótarján M egyei Jogú Város Ö nkorm ányzata által elnyert „Forgách-telepi városrehabilitáció” elnevezésű pályázati 
program ban a Salgótarján, Forgách Antal út ingatlanjainak bontása, illetve felújítása került m eghatározásra, mely szerint a használó 
által lakott lakás a bontásra kijelölt épületek között került megjelölésre.

A Salgótarján, Forgách Antal út 106/'C Fsz.2. szám alatti lakáshoz tartozó tetőszerkezet helyreállítása a pályázati program  terveivel,
előírásaival ellentétes és gazdaságtalan tevékenység lenne, illetve a kinti WC helyreállítása nem m egvalósítható, mivel az ürgödör 
is megrongálódott. Az új illemhely elhelyezése több százezer forint lenne, azonban a nyertes pályázat m egvalósítása m iatt B érbeadó 
a kolónia lakás üzem eltetéséhez szükséges forrást nem biztosít.

A fentiekre tekintettel Bérbeadó előrehozott időponttal ideiglenesen cserelakást ajánlott fel, m elyet utólagos jóváhagyásra  a 
K özgyűlés elé terjeszt.

Bérlő a lakást 2 0 2 1. szeptem ber 9. napján a m egtekintett állapotában -  a lakásm egtekintő jegyzőkönyv alapján elfogadta azzal, hogy 
a „Forgách-telepi városrehabilitáció” elnevezésű pályázati program ban továbbra is részt vehet.

Jelen szerződés m egkötéséhez óvadék fizetési kötelezettség nem keletkezett, illetve ajánlattétel sem került benyújtásra , azonban 
Bérlő a jövedelm ét bankszám la kivonattal igazolta.

Bérlő tudom ásul veszi, hogy a Salgótarján, Forgách Antal út 106/C Fsz.2. szám alatti lakás visszaadásáig, az átadás-átvételi 
jegyzőkönyv kiállításának napjáig a lakás használatából eredő m indennem ű tartozás a Salgótarján, Budapesti út 39. 2/3. 
szám alatti lakás bérleti szerződés jogviszonyára terhelődik.

Bérlő tudom ásul veszi, hogy a Salgótarján, Forgách Antal út I06.'C Fsz.2. szám alatti lakásra vonatkozó az ÉRV Zil. szolgáltató 
által kiállított nullás,/tartozásmentes igazolást 2021. október 15. napjáig a Bérbeadó részére bem utatja. A m ennyiben ezen 
kötelezettségnek a fenti határidőig nem tesz eleget, úgy annak elm ulasztása ezen szerződés tekintetében a szerződés felbontását, a 
lakás visszaadását vonja maga után, m elyet követően Bérbeadó kizárja a cserelakás biztosítását.

Tudom ásul veszi és elfogadja azt, hogy am ennyiben a lakás állapotában felújítást végez, annak költsége a bérleti díjba nem kerül 
beszám ításra, m indezt aláírásával nyugtázta, így szavatossági igényt Bérbeadóval szem ben a továbbiakban nem tám aszt. Felek azt 
kizárják.

Am ennyiben Bérlő a lakásban, az átadás-átvételi jegyzőkönyv aláírásával igazolt b irtokbavétel idején található  
berendezéseket ki kívánja cserélni, azt csak a Bérbeadó előzetes hozzájárulásával és a lecserélt berendezések  igazolt 
visszaszolgáltatásával teheti meg.

Jelen szerződés m egkötésére Bérlő igazolt jövedelm i viszonyai, valam int az előzőleg fennálló jogv iszonyára tekintettel a 
36/]993.(X11.20.) Ö r.sz.rendelet 16.§ (5) bekezdése alapján került sor. Fizetési kötelezettsége folyam atos.

B érbeadó tájékoztatja Bérlőt, hogy az épületek energetikai je llem zőinek tanúsításáról szóló 176/2008. (V I.30.) Korm. rendelet 12.§. 
( I )  bekezdését figyelem be véve az épületek energetikai jellem zőinek m eghatározásáról szóló H2QQ6. (V. 24.) TNM  rendelet szerint 
elkészíttette je len  lakásingatlanra vonatkozó energetikai tanúsítását. Bérlő je len  szerződés aláírásával egyidejűleg  nyugtázza, hogy 
a bérleti szerződés tárgyát képező ingatlanra vonatkozó HET-00364001 szám ú energetikai tanúsítványt m egism erte és azt egy 
példányban átvette.

Bérlő je len  szerződés aláírásával egyidejűleg nyugtázza, hogy a bérleti szerződés tárgyát képező ingatlanra vonatkozó tulajdoni 
lapot egy példányban átvette.

Salgótarján, 2021. szeptem ber 14.

Bérlő, Bérlőtárs: Bérbeadó:

..........................................................éL
. .C  . . . .    M éhes A ndrás

ügyvezető igazgató

Felhívjuk a figy elm et arra, hogy Bérlő az 1992. LXVI. tv 26. § (1) bek. alapján köteles beköltözés vagy k iköltözés után három  
m unkanapon belül lakóhelyének, illetve tartózkodási helyének cím ét a járási hivatalnál nyilvántartásba vétel céljából 
bejelenteni.


