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S atgó Vagyon Kft.
S a lgó ta rján

,72022.

Javaslat
a Nyírfácska lakásszövetkezetbe történő belépésre

Tisztelt Közgyűlés!

A cégbíróságon 3100 Salgótarján, Fáy András krt. 37. szám alatti telephellyel bejegyzett Nyírfácska 
Lakásszövetkezet (továbbiakban: Lakásszövetkezet) 2022. május 24. napján közgyűlést hívott össze 
a Salgótarján, Fáy András krt. 35. szám alatti lépcsőház közös helyiségében 5 napirendi pontban 
történő döntés érdekében. A napirendi pontok között volt a szövetkezeti ház 2021. július 29. napján 
kelt egységes szerkezetbe foglalt alapszabályának módosítása, melyet a Szövetkezet által összehívott 
Közgyűlés elfogadott. A Lakásszövetkezet a 2022. május 24. napján kelt egységes szerkezetbe foglalt 
dr. Adamkó Erna ügyvéd által ellenjegyzett alapszabályt (jelen előterjesztéshez csatolva) a 
cégbíróságra beadta. Az alapszabály módosítás érinti a Fáy A. krt. 35-39. szám alatti épületekben 
található helyiségek tulajdonosait akként, hogy a lakásszövetkezetekről szóló 2004. évi CXV. törvény 
(továbbiakban: Lsz tv) alapján készített Lakásszövetkezetre vonatkozó alapszabály -, mely szerint a 
tagok és nem tag tulajdonosok vagyoni hozzájárulása és személyes közreműködése alapján a 
lakóépületek fenntartása, a lakóépülethez tartozó lakások működési, üzemeltetési feltételeinek 
biztosítása, szervezése a lakásszövetkezet feladatát képezi annak érdekében, hogy a tag és nem tag 
lakástulajdonosok lakásaikat rendeltetésszerűen használhassák -  kiterjesztésre kerül a nem lakáscélú 
helyiségekre is. így a nem lakáscélú helyiségek tulajdonosai is kötelesek 2022. július 1. napjától 
közös költséget fizetni.

A szövetkezeti tagok részére 2022. évre megállapított közös költség a nem lakáscélú ingatlanok 
esetében az üzemeltetési alapba 30,- Ft/m^/hó, még a felújítási alapba 39,- Ft/mVhó összegű 
díjbefizetésből tevődik össze. A Lakásszövetkezet azon ingatlantulajdonosok részére, akik nem 
rendelkeznek szövetkezeti tagsággal 52,- Ft/m^/hó összegű üzemeltetési dijnövekményt állapított 
meg, így az üzemeltetési alapba az egy négyzetméter után havonta befizetendő összeg 82,- Ft.
A Nyírfácska Lakásszövetkezet kezelésébe lévő lakóépületekben a 2070/A/77 hrsz-ú óvoda, a 
2070/A/78, 2070/A/80 hrsz-ú üzletek, a 2070/A/81 hrsz.-ú egyéb helyiség, és a 2070/A/82 hrsz.-ú 
kazánház Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzatának tulajdonát képezik. Azon ingatlan 
melyben óvoda működik a Költségvetési Intézmények Gazdasági Szolgálatának kezelésében van, 
míg a többi ingatlant megbízási szerződés értelmében a Salgó Vagyon Kft. (továbbiakban: 
Ingatlankezelő) kezeli. Az 5 db nem lakáscélú ingatlan összes alapterülete 584 m^, mely után havonta 
fizetendő közös költség kedvezmény nélkül 70.664,- Ft, míg tagság esetén ez a költség 40.296,- Ft 
lenne havonta, mely 43%-os kedvezményt jelent, egy évre vetítve 387.588,- Ft megtakarítás.

A Lakásszövetkezet hatályos alapszabályának 6.1. pontja szabályozza a közgyűlés jogköreit, egyebek 
mellett a közös költség mértékét, annak emelését is amelyet a közgyűlés határoz meg.
A 8. pont szabályozza az igazgatóságra vonatkozó rendelkezéseket. A Nyírfácska 
Lakásszövetkezetben 3 tagú, 5 évre választott igazgatóság működik, amely tevékenységért a
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közgyűlésnek felelős, évente köteles a közgyűlésnek beszámolni a végzett munkájáról, a
lakásszövetkezet vagyoni, pénzügyi, jövedelm i helyzetéről.
Az Alapszabály 13. pontja, szerint a lakásszövetkezetnek az lehet tagja, aki: 

az alapszabályban meghatározott feltételeknek m egfelel, 
a lakás tulajdonosa,
írásbeli riyílatkozafoan az alapszabály rendelkezéseit m agára nézve kötelezőnek elism eri és 
vállalja, hogy a lakásszövetkezet céljának megfelelően előírt fizetési és más kötelezettségeket 
teljesíti. (Lsztv. 34. § (1) bekezdés alapján)

A Lsztv. 44. § (1) bek. szerint a nem tag tulajdonost megilletik mindazok ajogok és terhelik mindazok 
a kötelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakásszövetkezet által a tagnak nyújtott szolgáltatások, 
a lakásszövetkezet vállalkozási bevételei, illetőleg az ezekkel kapcsolatos költségek kivételével - 
megilletik, illetőleg terhelik.
Az Lsztv. 44.§ (2) bekezdése alapján a közgyűlésen a nem tag tulajdonost az ingatlanával kapcsolatos 
fizetési kötelezettségek előírására és teljesítésére vonatkozó tárgyévi költségvetés és a beszámoló 
napirendi pont megvitatása során megilleti a szavazás joga. Ebben az esetben a közgyűlés 
összehívása, határozatképességének megállapítása és a szavazatok számba vétele során - ideértve az 
írásbeli szavazás esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a 
közgyűlés más napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazás joga csak a tag tulajdonostól kapott 
meghatalmazás esetén illeti meg.
Az Alapszabály 15. pontja szabályozza a tag/nem tag jogait, kötelezettségeit. A 15.2. a) pont szerint 
alapvető kötelezettség az előírt- közgyűlés által elfogadott- fizetési kötelezettség teljesítése.
A 15.Lg. pont szerint csak a tagot illeti meg az a jog, hogy a lakásszövetkezet közös költséget 
csökkentő bevételéből részesüljön, a nem tagot nem.

Az Ingatlankezelő 2022. június 28. napján írásban megkérte a Lakásszövetkezet elnökéttől azon 
pénzügyi alátámasztó adatokat, számításokat, amely alapján megállapításra került az üzemeltetési, 
felújítási díj, illetve a tagsági kedvezmény. A Lakásszövetkezet 2022. június 13-án kelt levelében 
(jelen előterjesztéshez csatolva) tájékoztatta az Ingatlankezelőt, hogy a közös költség 
megállapításának nincs írásba foglalt számítási anyaga, de vannak elvi követelményei és előírásai az 
alapszabályban. Ennek értelmében a tárgy évi tervet úgy kell megállapítania a Eakásszövetkezetnek, 
hogy a rendelkezésre álló nyitó egyenleg és a bevételek összegének meg kell haladnia a reálisan 
tervezett kiadásokat. A felújítási alap képzés minimuma a kedvezményes kamatozású hitel felvételre 
jogosító jelenleg 10 Ft/mVhó összeg. Ezek azt is jelentik, hogy a közös költség megállapítás 
nagyságára csak alsó korlát van, felső nincs. Az Igazgatóság a tervezett bérleti díj alapján állapítja 
meg a nem tag tulajdonos többlet-üzemeltetési fizetési kötelezettségét, melyet a Közgyűlés hagy jóvá.

Az Ingatlankezelő a fent részletezett tények alapján javasolja a Nyírfácska Lakásszövetkezetbe 
történő belépést.



Tisztelt Közgyűlés!

Kérem az előterjesztés m egvitatását és az alábbi határozati javaslat elfogadását.

Határozati javaslat

Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja Salgótarján 
Megyei Jogú Város Önkormányzatának a cégbíróságon 3100 Salgótarján, Fáy András krt. 37. 
szám alatti telephellyel bejegyzett Nyírfácska Lakásszövetkezetbe tagként történő belépését.

A Közgyűlés felhatalmazza a Salgó Vagyon Kft. ügyvezető igazgatóját az 1. melléklet szerinti 
és a Költségvetési Intézmények Gazdasági Szolgálatának igazgatóját a 2. melléklet szerinti 
belépési nyilatkozatok aláírására.

Határidő: értelemszerűen.
Felelős: Méhes András ügyvezető igazgató, Maruzs Viktória igazgató

Salgótarján, 2022. június 14. s a l g ó  v a g y o n  k f t

3104 Salgót^án, Park út l í

Méhes András 
ügyvezető igazgató



1. m elléklet a . . . . . . . .  ./202.2.(V1.28.) számú határozathoz

Belépési nyilatkozat

1. hrsz: Salgótarján, 2070/A/78 hrsz., Salgótarján, Fáy A. krt. 37. fszt.l. szám alatti üzlet
2. hrsz: Salgótarján, 2070/A/80 hrsz., Salgótarján, Fáy A. krt. 37. fszt.3. szám alatti üzlet
3. hrsz: Salgótarján, 2070/A/81 hrsz., Salgótarján, Fáy A. krt. 37. fszt.4. szám alatti egyéb

helyiség
4. hrsz: Salgótarján, 2070/A/82 hrsz., Salgótarján, Fáy A. krt. 39. fszt. 1. szám alatti kazánház



Lakás azonosító: 431 0001 01
N yírfácska Lakásszövetkezet
Salgótaiján, Fáy A. krt. 37.

BELEPESI NYILATKOZAT

Alulírott(ak) kijelentem(jük), hogy a Salgótarján, Fáy A. krt. 37. fsz. 1. szám alatti (hrsz.: 2070/A/78) 
Üzlet megnevezésű helyiség tulajdonosa(i) vagyok/vagyunk.
A fenti lakás tulajdonjoga alapján kérem, hogy a Nyírfácska Lakásszövetkezet tagjának vegyenek fel
2022. 07. 01. hatállyal.
Kijelentem, hogy a lakásszövetkezet céljának megfelelő fizetési és más kötelezettségeimnek 
határidőre eleget teszek.
Az Alapszabály előírásait elfogadjuk, s tudomásiil vesszük, hogy a lakás eladását (15 napon belül), 
lakcímünk, elérhetőségünk megváltoztatását, valamint az alább közölt adatokban bekövetkezett 
változásokat be kell jelentenünk a lakásszövetkezetnek. Ennek elmulasztása esetén mindennemű 
hátrány viselését vállaljuk.
Az itt megadott személyes adatok cél szerinti kezeléséhez hozzájárulok.

Salgótarján. 2022.

aláírás(ok)

Név Tulajdonos (társ) 
Salgótarján Megyei Jogú 
Város Önkormányzata

Tulajdonos (társ)

Születési név:
Születési idő:
Születési hely:
Anyja neve:
Jogi személy képviselő neve: Salgó Vagyon Kft.
Nyilvántartási száma: 735287
Tulajdoni hányad: 1/1
Elérhetőségi címe: 3104 Salgótarján, Park út 12.
Elérhetőségi telefon: 32/700-108
E-mail cím: mehes.andras (Ssalgovagyon.hu

Nem cselekvőképes tulajdonos esetén a törvényes képviselő nyilatkozata:

Fenti aláírásommal kijelentem, hogy .........    nevű kiskorú, cselekvőképtelen,
g y ám olt,........................................... fizetési kötelezettségeit ezen állapot fennállásáig vállalom.

Gondviselő neve:
Gondviselő anyja neve:
Születési helye, ideje:
Elérhetőségi címe:
Elérhetőségi telefonja:
Elérhetőségi e-mailje:



Lakás azonosító: 431 0003 01
N yírfácska Lakásszövetkezet
Salgótarján, Fáy A. krt. 37.

B E L E PE SI N Y ILA TK O ZA T

Aliilírott(ak) kijelentem(jük), hogy a Salgótarján, Fáy A. krt. 37. fsz. 3. szám alatti (hrsz.: 2070/A/80) 
Üzlet megnevezésű helyiség tiilajdonosa(i) vagyok/vagyunk.
A fenti lakás tulajdonjoga alapján kérem, hogy a Nyírfácska Lakásszövetkezet tagjának vegyenek fel 
2022. 07. 01. hatállyal.
Kijelentem, hogy a lakásszövetkezet céljának megfelelő fizetési és más kötelezettségeimnek 
határidőre eleget teszek.
Az Alapszabály előírásait elfogadjuk, s tudomásul vesszük, hogy a lakás eladását (15 napon belül), 
lakcímünk, elérhetőségünk megváltoztatását, valamint az alább közölt adatokban bekövetkezett 
változásokat be kell jelentenünk a lakásszövetkezetnek. Ennek elmulasztása esetén mindennemű 
hátrány viselését vállaljuk.
Az itt megadott személyes adatok cél szerinti kezeléséhez hozzájárulok.

Salgótarján. 2022.

aláírás(ok)

Név Tulajdonos (társ) 
Salgótarján Megyei Jogú 
Város Önkormányzata

Tulajdonos (társ)

Születési név:
Születési idő:
Születési hely:
Anyja neve:
Jogi személy képviselő neve: Salgó Vagyon Kft.
Nyilvántartási száma: 735287
Tulajdoni hányad: 1/1
Elérhetőségi címe: 3104 Salgótarján, Park út 12.
Elérhetőségi telefon: 32/700-108
E-mail cím: mehes.andras@ salgovagyon.hu

Nem cselekvőképes tulajdonos esetén a törvényes képviselő nyilatkozata:

Fenti aláírásommal kijelentem, hogy ...................................................... nevű kiskorú, cselekvőképtelen,
gyám o lt,........................................... fizetési kötelezettségeit ezen állapot fennállásáig vállalom.

Gondviselő neve:
Gondviselő anyja neve:
Születési helye, ideje:
Elérhetőségi címe:
Elérhetőségi telefonja:
Elérhetőségi e-mailje:

mailto:mehes.andras@salgovagyon.hu


Lakás azonosító: 431 0004 01
N yírfácska Lakásszövetkezet
Salgótarján, Fáy A. krt. 37.

B E L E PE SI N Y ILA TK O ZA T

Aluiirott(ak) kijelentem(jük), hogy a Salgótarján, Fáy A. krt. 37. fsz. 4. szám alatti (hrsz.: 2070/A/81) 
Egyéb megnevezésű helyiség tulajdonosa(i) vagy ok/vagyunk.
A fenti lakás tulajdonjoga alapján kérem, hogy a Nyírfácska Lakásszövetkezet tagjának vegyenek fel
2022. 07. 01. hatállyal.
Kijelentem, hogy a lakásszövetkezet céljának megfelelő fizetési és más kötelezettségeimnek 
határidőre eleget teszek.
Az Alapszabály előírásait elfogadjuk, s tudomásul vesszük, hogy a lakás eladását (15 napon belül), 
lakcímünk, elérhetőségünk megváltoztatását, valamint az alább közölt adatokban bekövetkezett 
változásokat be kell jelentenünk a lakásszövetkezetnek. Ennek elmulasztása esetén mindennemű 
hátrány viselését vállaljuk.
Az itt megadott személyes adatok cél szerinti kezeléséhez hozzájárulok.

Salgótarján. 2022.

aláírás(ok)

Név Tulajdonos (társ) 
Salgótarján Megyei Jogú  
Város Önkormányzata

Tulajdonos (társ)

Születési név:
Születési idő:
Születési hely:
Anyja neve:
Jogi személy képviselő neve: Salgó Vagyon Kft.
Nyilvántartási száma: 735287
Tulajdoni hányad: 1/1
Elérhetőségi címe: 3104 Salgótarján, Park út 12.
Elérhetőségi telefon: 32/700-108
E-mail cím: mehes.andras@ salgovagyon.hu

Nem cselekvőképes tulajdonos esetén a törvényes képviselő nyilatkozata:

Fenti aláírásommal kijelentem, hogy ...................................................... nevű kiskorú, cselekvőképtelen,
g y ám olt,....................    fizetési kötelezettségeit ezen állapot fennállásáig vállalom.

Gondviselő neve:
Gondviselő anyja neve:
Születési helye, ideje:
Elérhetőségi címe:
Elérhetőségi teleforija:
Elérhetőségi e-mailje:

mailto:mehes.andras@salgovagyon.hu


Lakás azonosító: 432 0001 01
N yírfácska Lakásszövetkezet
Salgótaiián, Fáv A. krt. 37.

B EL EPESI N Y ILA TK O ZA T

Alulírott(ak) kijelentem(jük), hogy a Salgótarján, Fáy A. krt. 39. fsz. 1. szám alatti (hrsz.: 2070/A/82) 
Kazánház megnevezésű helyiség tulajdonosa(i) vagyok/vagyunk.
A fenti lakás tulajdonjoga alapján kérem, hogy a Nyírfácska Lakásszövetkezet tagjának vegyenek fel
2022. 07. 01. hatállyal.
Kijelentem, hogy a lakásszövetkezet céljának megfelelő fizetési és más kötelezettségeimnek 
határidőre eleget teszek.
Az Alapszabály előírásait elfogadjuk, s tudomásul vesszük, hogy a lakás eladását (15 napon belül), 
lakcímünk, elérhetőségünk megváltoztatását, valamint az alább közölt adatokban bekövetkezett 
változásokat be kell jelentenünk a lakásszövetkezetnek. Ennek elmulasztása esetén mindennemű 
hátrány viselését vállaljuk.
Az itt megadott személyes adatok cél szerinti kezeléséhez hozzájárulok.

Salgótarján. 2022.

aláirás(ok)

Név Tulajdonos (társ) 
Salgótarján Megyei Jogú 
Város Önkormányzata

Tulajdonos (társ)

Születési név:
Születési idő:
Születési hely:
Anyja neve:
Jogi személy képviselő neve: Salgó Vagyon Kft.
Nyilvántartási száma: 735287
Tulajdoni hányad: 1/1
Elérhetőségi címe: 3104 Salgótarján, Park út 12.
Elérhetőségi telefon: 32/700-108
E-mail cím: mehes. andras @ sál go vagy on. hu

Nem cselekvőképes tulajdonos esetén a törvényes képviselő nyilatkozata:

Fenti aláírásommal kijelentem, h o g y ......................................................nevű kiskorú, cselekvőképtelen,
gyám olt,   fizetési kötelezettségeit ezen állapot fennállásáig vállalom.

Gondviselő neve:
Gondviselő anyja neve:
Születési helye, ideje:
Elérhetőségi címe:
Elérhetőségi telefonja:
Elérhetőségi e-mailje:



2. melléklet a ............... 12022. (VI. 28.) Számú határozathoz

Lakás azonosító: 430 0001 01

N yírfácska Lakásszövetkezet 
Salgótariáii, Fáy A. krt. 37.

B E L EPESI N Y ILA TK O ZA T

Alulírott(ak) kijelentem(jük), hogy a Salgótarján, Fáy A. krt. 35. fsz. 1. szám alatti (hrsz.: 2070/A/77) 
óvoda megnevezésű helyiség tulajdonosa(i) vagyok/vagyunk.
A fenti lakás tulajdonjoga alapján kérem, hogy a Nyírfácska Lakásszövetkezet tagjának vegyenek fel 
2022. 07. 01. hatállyal.
Kijelentem, hogy a lakásszövetkezet céljának megfelelő fizetési és más kötelezettségeimnek 
határidőre eleget teszek.
Az Alapszabály előírásait elfogadjuk, s tudomásul vesszük, hogy a lakás eladását (15 napon belül), 
lakcímünk, elérhetőségünk megváltoztatását, valamint az alább közölt adatokban bekövetkezett 
változásokat be kell jelentenünk a lakásszövetkezetnek. Ennek elmulasztása esetén mindennemű 
hátrány viselését vállaljuk.
Az itt megadott személyes adatok cél szerinti kezeléséhez hozzájárulok.

Salgótarján. 2022................................. .................

aláírás(ok)

Név Tulajdonos (társ) 
Salgótarján Megyei Jogú 
Város Önkormányzata

Tulajdonos (társ)

Születési név:
Születési idő:
Születési hely:
Anyja neve:
Jogi személy képviselő neve: Költségvetési Intézmények 

Gazdasági Szolgálata
Nyilvántartási száma: 735287
Tulajdoni hányad: 1/1
Elérhetőségi címe: 3104 Salgótarján, Kassai sor 2. 

12.
Elérhetőségi telefon: 32/423-227
E-mail cím: kigsz@ kigsz-st.hu

Nem cselekvőképes tulajdonos esetén a törvényes képviselő nyilatkozata:

Fenti aláírásommal kijelentem, hogy  nevű kiskorú, cselekvőképtelen,
gyám o lt,........................................... fizetési kötelezettségeit ezen állapot fennállásáig vállalom.

Gondviselő neve:
Gondviselő anyja neve:
Születési helye, ideje:
Elérhetőségi címe:
Elérhetőségi telefonja:
Elérhetőségi e-mailje:

mailto:kigsz@kigsz-st.hu
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iakoepiileihez tartózó iakasox miikodes!, üzemeitetesi feltetefemek biztosítása, szervezése annak 
érdekében, hogy a tag és nem tag lakástulajdonosok fakásaíkat rendeltetésszerűen használhassák. A 
Lakásszövetkezet határozatlan időre alakiíl.

MŰKÖDÉSI AZONOSÍTÓ: I2M2-000408.

II. A LAKÁSSZÖVETKEZET SZERVEI ES M ŰKÖDÉSÉ

6./ KÖZGYŰLÉS
A lakásszövetkezet legfőbb önkormányzati szerve a Közgyűlés, mely a tagok összességébői áll. Az 
ingatlanok felsorolását az 1, sz. melléklet tartalmazza.

./A Közgyűlés hatáskörébe tartozik
6.1.1 J  az Alapszabály megállapítása, módosítása;
6.1.2./ az igazgatóság tagjainak és elnökének, vaíamiiit a felügyelőbizottság tagjainak és 

elnökének megválasztása, felmentése;
6.1.3./ a tisztségviselők díjazásának megállapítása;
6.1.4./ az éves beszámoló és a tárgyévi költségvetés elfogadása, döntés az adózott eredmény 

felhasználásáról, illetőleg a veszteség fedezetének forrásáról, szükség esetén a 
pótbefizetés elrendeléséről;

6.1.5./ döntés a kiválással kapcsolatos vagyon megosztásáról;
6.1.6./ a lakásszövetkezet tulajdonában álló épületrészek használata, hasznosítása, módjának 

megváltoztatása;
6.1.7./ a lakásszövetkezet egyesülésének, szétválásának és megszűnésének elhatározása;
6 .1.8./ belépés érdekképviseleti szervbe és kilépés onnan;
6.1.9./ tisztségviselő ellen kártérítési per indításának elhatározása, illetőleg büntető feljelentés 

megtételéről való döntés;
6.1 .lO./mindaz, amit a törvény, vagy az Alapszabály máshol a Közgyűlés hatáskörébe utal;
6.1.11./döntés a szövetkezet belső szervezetének kialakításáról, különösen házkezelési és 

karbantartási szervezet létesitésére;
6 .1 .12./döntés a közös költség emeléséről;
6.1.13./döntés a szövetkezet részére új létesítmény létrehozásáról;
6 .1.14./ zártrendszerű megfigyelő rendszer kiépítése a törvényi előírásoknak megfelelően;
6.1.15./ különleges (Lsz tv. 13. § (1) bekezdés b/ pontja szerinti) tevékenység megtiltása nem 

lakás céljára szolgáló helyiségben;
6.. 1.16./ haíÓGág! k@zd@ményozóaro a nőm lakás céljára azolgáló helyiségben engedély köteles 

tevékenység folytatására való nyilatkozat;
6 .1. 17./ hatósás?! előírás megvalósításához a fedezet -  hiánya esetén - biztosítása. u y
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A l3kas!iZij% eikCMi  líiiJ^Zíikildi; cg}-iTíiiMüi ivíjencn t'ug:.,'e!?:ín eptiic-e* »rH\ krr  XAk . .
..>riaíiki ek/arruAa,:í.í cgví.cpet aíkotnak., melvak 'aiiir cpaleítikre \^oriaíka/oan a íede /e t  bsaT,Hná;,a 
fneiien oriaiíoaji i> iJíaiilIieiiiak kaiaSekciisag =•-a b a i i ia -jI <p’ haab ícíveící. ,̂!f? » a jrk.;./^;t 
aac'vzc erdekeinek aeredne rtciktik a ko/gaud;%i './AibalyK^k cr!ck:m:,acr;i aíkaíma/a^'Z^ a'

A tköku \  i'ki:..a O k a z n p k kíFtA; iB,;iA,^A'- db Ad.AAkkkAkdí

'"A. A Kuzgaíileaf szükség szerifil. ele legakibb esenie  eggezer össze ked hivoi. Soron kisü l is coszc 
kelj h o n i  a Közgyűlést, ha ezt a tagok legalább 10 % -a s'agy a dtlilgg'eíöbizoitsag irasbao - az ok 
megjelöíeseve! - iftditvaiij 'ozza. Az ok csak az  J€*hel. aííiibéii diirites Iiozhaio es nem aO szem ben

s >• ' . - ' ' - - O '  ;m .-m- m-'o • o -
aziJian kell kitíjzno lia az OTciítoanyozok az írásos eloteriesztesí i benne leirsa a javas la t  eíoriveiL a 
fricgsalomtas eirnaraciasariak esetleges haírarivaA. > ha van, pénziig}} kihatását a üatarozat* 

m •* ' "m 'O - • - m ' - i " '  s- m - M. - c m - e s r -
kézhezvételétől szá A" *" * apoi  ̂ z - -  : rm , . . , h"' A -A m   ̂ KözgyiiIesL  ̂ ' _im
iT a r m ín s  o g p o p , b e l u b  íd O p O "m '3  3 tA '- U ;  V'. , , sa_; .sS O v -a ' O % - '  ”  h S i t i  e O f ie k  C ' i .  ̂ <

s - v m - ' ' c b i k  ifiiíüvjnv v / e  tag neg.-sno i .s '-z , .  . < * s / t  * e . i a r .  „ oaron beíüli l é   ̂  ̂ s 

\  A I, sí az Igazgatóság hiv^a Oame k se*-i,tveí c'* ? renJes Közgyűlését icakesoom a 
arg' e .m k n etö év mai í"> ? ^-ig keli megtartani veszéiyhelj/zet kivételével. Veszélyhelyzet ideje 

citMí ci kőftacgvetést írásban vagy elektronikysan is el lehet fogadni.
Közgyűlést egyidejű személyes részvétellel és írásbeli szavazással is lehet tartani.

7.2./Az egyidep személyes részvételű (tövábbiakbarni Közgyűlést - annak idöpoíitját legalább 15 
nappal megelőzően - a napireiic! I iegaíabl h n O r t . ű t y á r  Le!í összeliívn!. A
hirdetményt a lakásszövetkeze! lépcsőházasban cAhelyezcíi lArJeí/kábháján kell közzétenni. A 
meghi'vó, illetve a hirdetmény tartalmazza a lakásszövetkezet nevét és székhelyét, a Közgyöfés 
helyét, idejét, beszámoló Közgyűlés esetén épöíetenként a terv, tény, és a következő évi terv 
adatokat, valamint a méríeg főösszegét, a megismételt Közgyűlés időpontját és az eltérő 
{latározatképességi szabályra vonatkozó figy elein felhívást. Ennek meiléklete tartalmazza az 
írá-sos előterjesztést benrie a halározaíi javaslattal. Költségvetés (terv és tény) esetén a 8.10. g./ 
pont szerinti tartalom adja az előterjesztéseket és a határozati javaslatokat.
A Közgyűlésre a tagokkal azonos módon a nem tag tulajdonosokat is meg kell hívni. A nem tag 
tulajdonosok a lakásukkai kapcsolatos fizetési kötelezettségek előírására és teljesítésére 
vonatkozó tárgyévi költségvetés és a beszámoló oapirendi pont megvitatása során szavazati 
joggal rendelkeznek, egyéb napirendi pontoknál tanácskozási joggal vehetnek részt a 
Közgyűlésen.

1.3 J A  Közgyűlés a tagok több mint felének -• a tárgyév! költségvetés és beszámoló napirendi pont 
esetében a tagok és nem tag tufajdonosok több mint felének - jelenléte esetében határozatképes. 
Haíározatképíelenség esetén akár az eredeti időpontot követő negyed órán belüli időpontra 
összehívott újabb Közgyűlés -  a megismételt Közgyűlés - a megjelent tagok számára tekintet 
nélkül határozatképes, kivéve az Lsz tv 17. §. (3. ) bekezdés a./ pontjában szabályozott esetekben 
(egyesülés, szétválás, megszűnés). ,A rnegisoiéleit Közgyűlés csak az eredeti - vagy 
határozatképtelenség miatt berekesztett Közgyűlés esetén az azt követően fennmaradó -  
napirendben szereplő kérdésekben hozhat határozatot. A megismételt Közgyűlésre egyebekben a 
rendes Közgyűlés szabályai az irányadók. A megismételt Közgyöfés határozatképtelenség esetére 
a rendes Közgyűlés meghívójában is összehívható, azzal a figyelmeztetéssel, hogy a megismételt 
Közgyűlés a megíelent tagok számára tekintet néfkü! határozatképes.

7 .4 ./Ha törvény, az Alapszabály vagy a Közgyűlés másként nem rendelkezik, a Közgyűlés 
határozatait a jelenlévő tagok több mint felének - a tárgyévi költségv^etés és beszámoló napirendi 
pont esetében a jelenlévő tagok és nem tag tulajdonosok több mint felének - szavazatával és nyílt 
szavazással hozza meg. Határozatot csak a meghirdetett napirendben szereplő ügyben lehet 
hozni.

DH.ada^ W r ((^
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akink, feiiVzcAknii,in'czeío k' a j c g } / o k k r i \ v  h i íe t5Í!e»ere  m eg a a k is / ío t t  kér fag ric^ek a 
niegie íer i í  tagok szarna,!: es  nevet  (a tag alta' m eeh atd rn azoft  szem eK' n e s e t !  tartaSrnazo fekerketi 

izet .  a kö£gvu,íe:> ridlaia.tt,aikcpcs,segcíiek íTiegaliipitasai,  a largvah uggok i iricf ii varig o k i
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Igazgatóság renden ei. Az írásos szavazas elgarasi "zatsk ar
a./ az írásbefi szavazást elrendelik h ird e to em v v  tiAaknaznia kell hogy mikortól meddig 

{legalább öt nap), hogyan,, hol lehet afáírn' a hirefezte!' írásos szavazás szavazólapját;
b./ az íráso:s szavazásnak tartalmaznia keíl iopcce^ p^»r az. előterjesztést (a, javaslat előnyeit,, 

hátrányait, ha van; pénzügy! von,za,táí) az einoK ritaJ aláírva, a határozati javaslatot, annak 
hátán a szavazólapot, mely tartalmazza lakásoiként egy tag (nem, tag) nevét a, iakás
azonosítójával, valamint helyet a szavazásra ks' * .^rtal: igen (íániog-atot'  ̂ ( e l i -•-> >

c./ az írásbefi szavazás akkor tekioíiiető határozatkefiesnek, ha a tagok (sza‘«azaii jogmik;* több 
m,i,ní felének, megfelelő számú aláírás szerepel a szivazási lapon;

áJ  határozattá a javaslat a 7.10.2./ pontban foglaltak sierint válik;
qJ  írásbeli szavazáskor a tag - álláspontjának megfeleB helyre történő - aláírása a szavazat; 
fJ  a, szavazatok összeszámlálását az igazgatóság és a felögy'elöbizottság elnöke, és két 

szövetkezeti tag végzi, akik az. erről készült jegyzőkönyvet határozatot is aláírják (e nê yy 
személynek, szövetkezeti tagnak tagsága jogcíméi külön helyrajzi számon (albetéten; levo 
la,ká.ssal kell rendelkeznie, s nem élhetnek egy háztirtásban);

g./ egyebekben, a Közgyűlés eljárási szabályait kell allalmazni.

7.8./A tag értesítése
a./ A lakásszövetkezeti eseményekről, a nem e^ ' személyhez kötődő információkról a 

lépcsöházban közzétett hirdetményben kei! értesítési az iogatían tulajdonosait 30 napon belül.
b./ Az ingatlan tulajdonosát a közös költség változásiról, a Közgyűlési határozatokról, az előző 

évi közös költség befizetéséről és az esetfegüs hátralékáról számítógéppel előállított 
formalevélben, a szóban forgó ingatlan postaládáj&a történő kézbesítéssel vagy az ismert e- 
maii címén kell tájékoztatni.

c./ A hátralékosnak évente legalább négyszer fizetési felszólítást kell küldeni a hJ  pont szerinti 
helyre a közös költség, tartozásáról, annak fennél fást idején.

7.9./ A, közgyűlési határozatok jelölése
•Az egy napon hozott határozatokat egytől folyamatos sorszámmal kell jelöini a következők 
szerint:
a./ A személyes részvételű, közgyűlési határozat jelölése: K-sorszám/év.hó.nap számmal. 
bJ  írásos szavazás esetén a közgyűlési határozat jelölése; Ki-sorszám/év.hó.nap számmal.

7.10./ Szavazati arányok
7.10.1./ Személyes részvételű Közgyűlés esetén a javaslat határozattá válik, ha:

a./ a 6.1.1./ esetben a jelenlévők több mint kithamiada támogatja;
b./ a 6.1.8./ és 6.1.14./ esetekben, ha az ös^es tag és nem tag több mint kétharmada 

támogatja;
c./ a 6.1.15./. a 6.1.16./. esetekben, ha az öss;^s taa több mint fele támoaatia:

L'k án
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s~  A ''z iz „ ^ : '•1  ̂ a .-< 2!abalyok. a . a - _ - . i  , * inás ’ . i. • .a-n- ' •
"KZgnjArVan N,cííVk között rz'-g 'ga a , r^c. e A*-/ékeig  ̂ n .s
iTiüködéséí. Kialakítja és írári\"l;a a Aktas/^v-A;ze> müiikaszsrsezeíet i e a y  j  
fakásszövetkezet aikaimazottai felett a munkáltatói jogokat. Dönt és intézkedik minden olyan 
ügyben, amit a jogszabály és az Alapszabály nem utal más szövetkezeti szerv hatáskörébe. A 
Közgyiiíésnek feniitíirtott íigyekben javasí áttételi, előkészítést köíelezettsége van, s ellátja 
mindazon feladatokat, melyeket jogszabály, Alapszabály a hatáskörébe utal.

8.3/ Az Ig a zg a tó sá g  t e v é k e r j  ^egc-r.v, a K. <rg«i.,e me.. •r ‘;"v:k óvi-níe köteles beszámolni
végzett munkájáról, a íakasszóvetkezet vagjom, pcnzugv* eojcsedeiirö heívzetéröL

8.4/ A lakásszöveíkezetíiél végzett minden nemű ellenőrzés, vizsgálat alapján szükségessé vált 
intézkedések megtétele -  ha nem tartozik más szerv hatáskörébe - az igazgatóság hatáskörébe
tartozik.

8.5./Az igazgatóság a tagnak a lakásszövetkezetre, illetőleg a jogaira és kötelezettségeire vonatkozó 
írásbeli megkeresésére 30 napon belül köteles választ adni, lakást érintő tulajdonosváltozás esetén 
a tag kérésére a költségtartozásról köteles írásbeli nyilatkozatot adni, s tartozás esetén a hátralék 
összegét is meg kell jelölnie.

8.6./Az igazgatóság köteles érdemben megtárgyalni a felügyelöbizottság javaslatát, indítványát s erről 
a legközelebbi illésen határozatot hozni.

8.7./Az igazgatóság testületként látja el tevékenységét, egyes feladatok ellátásával tagjait is
megbízhatja. Két ülés között az igazgatóság képviseletében az elnök já r  el. Az igazgatóság 
ügyrendjét maga állapítja meg.

8.8./Az igazgatóság üléseit mijnkaterv alapján szükség szerint tartja, melyről jegyzököiiyvet kell 
készíteni. Az igazgatóság ülését soron krviil össze kel! hívni, ha azt bármelyik igazgatósági tag, a 
felügyelöbizottság vagy a törvényességi felügyeletet gyakorló szerv az ok megielölésével 
indítványozza.

8.9./ Az igazgatósági ülés határozatképes, ha azon a tagok több mint a fele jelen van. Határozatait nyílt 
szavazással, egyszerű szótöbbséggel hozza, szavazaíegy'enlÖség esetén az elnök szavazata dönt. 
Az igazgatóság határozatairól nyilvántartást vezet.

8.10./ Az igazgatóság hatáskörébe taríczik különösen:
a./ a szövetkezet belső szabályzaiauuik kivéve az Alapszabály - megalkotása, módosítása,
b./ a Közgyűlés összehívása, elökeszrtese, lebonyolítása, a határozatok végrehajtása,
c./ működteti,, hasznosítja a szövetkezet fel nem osztható vagyonát,
d./ döntés a tagfelvétel és a tagsági viszony megszüntetése kérdésében,

f>  • ■ ■ ■
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9o ö iv'>/g\'jo.a tggos szavazással és egvszerii szótöbbséggel 5 évi időtartamra 3 tagú 
c,oöm,>n>.agoL i  ns/.>mjg tagjai eaiököt váJaszl A felügyelöbizottság miínkáját az

. i'm vitm \ Köz^_. •3*0'. J üthet Fel ,g; »o ^öizoítság helyett Feiögyeiöbiztos választásáról is., 
íitciy c:>etbeii Í J  a. Feliígyeíöoizottság összes jogosítványát gyakoroya, köteiezetí.ségét teyesítí.

9. .2, d tö 1 il g' e tötö i zottság h i* o r k ’ *o
.1 ' inkass/ovetkezet :mv,/ ttvetenységére kiterjedő folyamatos ellenőrzés.
b./A lakásszövetkezet szerveiiicA működésével és gazdálkodással kapcsolatos bárm,e!y ügyet 

vizsgálhat, a lakásszövetkezet irataiba betekinthet.
C../A lakásszövetkezet tisztségviselőitől, alkalmazottaitól, tagiaitól, nem tag tulajdonosaitól 

felvtöigosííást kérhet, akik a kéré.s teljesítését nem tagadhatják meg, a tisztségviselők és az 
ö k rö m u ta k  a kért iratokat ben,iutatni kötelesek

d./i'dlisvitaija a szövetkezet bármely szervét, hogy az általa hivatkozott (pl, jogszabályi, 
alapszabályi, stb.) előírásnak megfelelően járjon el.

e./Indítványozhatja az igazgatóság egészének vagy egyes tagjainak felmentését, felelősségre 
vonását, továbbá a Közgyűlés összehívását.

f./Javaslatot tesz a tisztségviselők díjazásának megáilapitására.
g./Összehívhatja a Közgyűlést, ha az igazgatóság nem tesz eleget erre vonatkozó 

köte lezettségéiiek.
h./Az éves beszámoló, a mérleg és eredmény kimutatás alapján véleményt nyilvánít a Közgyűlés 

részére a lakásszövetkezet gazdálkodásáról, e nélkül az éves beszámoló tárgjAban érvényes 
határozat nem hozható.

i./Véleményt nyilváníthat a Közgyűlés elé terjesztett egyéb beszámolókról és jelentésekről, 
j./Kivizsgálja a részére érkező bejelentéseket.
kJA  szövetkezeten belüli (lakástulajdonosok közötti) érdeksérelmek esetében egyeztetést, 

békéltetést végez.

9.3./A felügyelöbizottság tevékenységéért a Közgyűlésnek tartozik felelősséggel, amelynek évente 
legalább egyszer beszámol.

9.4./ A felügyelöbizottság éves munkaterv alapján működik, határozatképes, ha tagjainak több mint a 
fele jelen van. Határozatait egyszerű szótöbbséggel hozza, szavazategyenlőség estén az elnök 
szavazata dönt.

9.5../A felügyelöbizottság üléseiről és vizsgálatairól jegyzőkönyvet kel! készíteni, a vizsgálatokról 
készült jegyzőkönyvet a vizsgála.ttal érintett személyekkel ismertetni kell, akik arra észrevételt 
tehetnek. .A Felügyelöbizottság ügyrendjét maga állapítja meg.

. i k h
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hatarozaíta} erükit meg^

5 0,2a A leioíobizülísag feladata, hagv előkészítse a Kozgamles riaíaskorebc lartozo ts>zi:mgv »,:idok 
niegsokm-ztasál,, a tisztségre jeíöft szernelyekre a Közgyűlés eié favaslatoí íegven.

I i y  m.

\ \A.. l  \ -^/tscgv sckii: az igazgatóság elnöke és tagai- valamint a
:e .m e miz *’dag  c lOKe es e r i  
' t >m>eg melolíeí iiikos szassazassaí keli megválasztani.

11.2./ Szakmai követelmények:
A/ .^azzaíóság és a felügyelöbizottság elnökének legalább középfokú iskolai végzettséggel kell 
rer-J .̂ vevm

11.3 ./ Nem. lehet tiszt.ségvi,selö
a./ akit bíróság cselekvőképességet korlátozó, vagy kizáró gondnokság alá helyezett;
b./ akit böncselekniény elkövetéséért jogerősen végrehajtható szabadságvesztésre ítéltek,

f'da-id-£ imíg a büntetett előélethez fűződő hátrányos jogkövetkezmények alól mentesüli;
c./ A'^   ̂ föglaíkozástól eltiltottak, az ítélet hatálya alatt az abban megjelöít 

tevékenységet folytató lakásszövetkezetnél;
dó aki az Alapszabályban előírt szakmai követelményeknek nem felel meg; 
eó aki nem tagja a lakásszövetkezetnek.

11.4./ Összeférhetetlenség
11.4.ió  Lakásszövetkezeten belüli összeférhetetlenség

aó Közeli hozzátartozók (Ptk. 8:1. § ( I )  bekezdés) és életíársak nem {ehetnek 
ugyanannak a lakásszövetkezetnek tisztségviselői. Ebben az esetben 
Összeférhetetlenség ál! fenn egyfelől a pénz- és anyagkezeléssel megbízott; 
személyek, a közvetlen felettesük, valamint a felügyelöbizottság elnöke és tagjai 
között.

bJ A z  igazgatóság elnöke és tagja nem választható meg a felügyelöbizottság tagjává, 
illetve a felögyefőbizottság elnöke és tagja nem lehet az igazgatóság tagja, és nem 
lehet a szövetkezet alkalmazottja.

11.4.2./ Külső összeférhetetlenség
Ugyanazon személy egyidejűleg legfeljebb három szövetkezetnél vagy gazdasági 
társaságnál lehet tisztségviselő, azonban a tisztségre történő jelöléséről az érdekelt 
szövetkezetét, illetv'e gazdasági társaságot köteles előre írásban tájékoztatni.

11.5./ A tisztségviselők felelőssége
11.5.1./A  tisztségviselők az ilyen tisztséget betöltő személyektől általában elvárható 

gondossággal kötelesek eljárni. Kötelességeik megszegésével a lakásszövetkezetnek 
okozott kárért a polgári jog szabályai szerint egyetemlegesen felelősek.

11.5 .2./Nem terheli az e{ő.zöek szerinti felelősség azt a tisztségviselőt, aki a határozat ellen 
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott, és tiltakozását a felügv'elöbizottságnak 
írásban bejelentette. liH, a im m íCO
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_ • ' 0  : -'• ■ - ' : '  a  ao : .O’a -  ~ .
Iga 2 0 ! SÍI

i hó,3,  ̂A ri'.ztsegaiselök ieírocníescr-aj a Kozovoíe-; titko!, íZaaazaasai ctönt
' t , o . i -  „ ,  2 ' i  ̂ .  a

Közgytjfes miüikaíLikkal aranyban alio dijazaabari részesítheti 
i ' * 0  ̂ o 'í . ,   ̂ ..0 . „• J 0  . .  „A..... titkos szava, i .

-  ' -A . '  a g g ,  A  a  2 . a  „  ^ ^ A ciklus A / A- .
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i I J J  E I ii^
Az ehlök a lakásszöi eA ezet ohr-'épyes kép', lsei5;e, aki egybee az igazgatóság elnöke.
Az elnök a szövetke/el és iiazdalkodását a jogszabaísok es belső szabáivzatok
i r  e 'r ! A tl A r , ' ’ A . -O. 2, , .̂ 20. h -  -  O.
frA'- '-—.g^c! ir. _ gA '• g L.gJ’ ' .ág’ o,,-. A>200 > egzer re cseng a ^rrsu
következő igazgatósági iilesen beszámol az igazgatóságnak. Feladatainak a részletezését az 
igazgatóság ügyrendje tartalmazza. Hitelesíti az írásos szavazás előterjesztését és szavazó 
lapjait. Intézkedik, hogy a 9.7./ pontban foglalt panasszal érintett szerv-' 45 napon belül 
dönthessen a kifogás elfogadásáról vagy eiutasításáról

A. L-AkAsSZÍJVEmEZET KÉPVISELETE:

12.1./ A lakásszövetkezetet az elnök képviseli.
E jogköre harmadik személyekkel szemben: érvényesen nem korlátozható.
Az elnök cégjegyzési joga önálló.

12.2./ Az elnök akadályoztatása, tartós távolléte vagy cselekvőképtelensége esetére felhatalmazást 
adhat helyettesítésére írásban két szövetkezeti tagnak. .A lakásszövetkezet tagja cégjegyzésének 
érvényességéhez két képviseleti joggal felruházott lakásszövetkezeti tag együttes aláírása 
szükséges.

líL  TAGSAGÍ VISZONY

13./ T a g s á g i v is z o n y  l é t r e .iö t t e

13.1./ A lakásszövetkezetnek az lehet a tagja, aki
a./az Alapszabályban meghatározottaknak megfelel;
b./ írásbeli nyilatkozatban az Alapszabály rendelkezéseit magára nézve kötelezően elismeri és 

vállalja, hogy a lakásszövetkezet céljának megfelelően előírt fizetési és más 
kötelezettségeket teljesíti;

c./lakás tulajdonosa.

13.2./ A lakásszövetkezetnél a tulajdonos (örökös, megajándékozott, vevő) tagfelvételi kérelme, ha az 
előzőekben ismertetett feltételeknek m egfelel nem utasítható el.

fFR m h M K é m % \
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14ÖI „/ A tagsági viszony megszöiiíA:
a./ ha a tag m eghal illetve nem tentiészetes személy tag jogutód nélkül megszűnik,
b./ ha a tag a lakásszövetkezetből kilép,
c./ ha a tagot kizárják,
ci./ a tagnak, a lakásra fennálló tulajdonjoga megsziriík,
e./ ha a íakásszövetkez.et jogutód néiköl megszüliik.

14.2./ Kilépés
A kilépés szándékát az igazgatóságnak írásbaR kell bejelenteni. A kilépésre vonatkczó
bejelentés és a tagsági viszon\' megsziinese között legalább 30 napnak keíl eltelnie. A tagsági 
viszony csak 30. nap elteltével, a hónap utolsó napjával szüoik meg.

14.3./ Kizárás
14.3 J ./A  fakásszövetkezet igazgatósága kizárhatja a tagot, ha a tag neki felróható módon:

a./ a lakásszövetkezet érdekét súlyosan sértő vagy veszélyeztető magatartást tanúsít, 
hJ  ha a tagsági viszonyból eredő kötelezettségeinek felszólítás ellenére, a felszólításban 

szereplő határidő alatt sem tesz eleget
c./ felszólítás ellenére sem teljesíti a jogszabálynak és az Alapszabálynak megfelelő 

módon megállapított közös költség fizetési kötelezettségét.
14.3.2./A kizárást tárgyaló igazgatósági ülésre az érintett' tagot meg keli hívni, a kizárásról 

határozatot kel! hozni, melyet az érintett taggal írásban keli közölni, s a határozatban 
rendelkezni kell a bírósági üt igénybevételének lehetőségéről.

14.3.3./A tagsági viszony a kizárást kimondó határozat közlésétől számított 30' nap elteltével 
szűnik meg, kivéve, ha a határozat későbbi időpontot állapít meg, vagy 60 napon belül a 
kizárási határozat felülvizsgálatára keresetet iiidiíottak és a bíróság a kizárást kimondó 
határozatot megváltoztatja, vagy hatályon kívül helyezi.

14.3.4./A kizárt tag a lakásszövetkezet álíal a tagok részére nyújtott előnyökre és 
szolgáltatásokra nem tarthat igényt.

14.4./ Elszámolás a kilépett, kizárt taggal, a meghalt tag örököseivel
14.4.1./A tagsági viszony megszűnése esetén a volt taggal, vagy örökösével pénzben, 60 napon 

beiül keíl elszámolni.
14.4.2./ A volt tag, illetve az örökös a fakásszövetkezet részére teljesített befizetések 

visszatérítését - a túlfizetés kivételével - a lakásszövetkezettől nem követelheti. 
Túlfizetésen azt kell érteni, ha a tulajdonos a mindenkori havi befizetési kötelezettségén 
felül úgy fizet, hogy a tárgyhónap végéig halmozottan fennálló, m indSR e^í^SC étsiM á^

IA6.
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a,/ reszt v e g t e n  a la k a s s z ö v e ik e z e í  í e s e k e r iy s e e e b e n .
b. igen) be l e g g e  a bikaiszív-. el kezet aitai a Taeok reszere  aizTasitofi mMeditínddck,  m:
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é./ ’ .z‘o g '■ <• :: > , n  ' *.e, . aia,>z'> avezetet ennto bármely kerclésrÖL az
Alapszaze • ui, valamint a közgyűlési jegyzököiiyvbern illetőleg a jogaival és 
köí?*eze^t3caei"C' kapcv"'kAban keA^*iezst;t iratokba betekintsen, s ezekről a másolási 
kzz.ség megfizcm-m nvisolac'z ^eref^:

t.í njszftdiji a ’jixa^>/o-etvezi.i v . -v használatra szolgáló íertüeíeit, helyiségeit;
felszereléseit, ke ‘ a í̂ í -̂ t - . e kezet beisö határozataioak, illetve a. házirendnek
niegfeleSóen a többi tagot megi’ieto hasznáíaó yng sérelme nélkül; 

gJ  a tag a l'^ka^^/ő^ mke/et ko^ós k^hsegei csókkeníó bevételéből a kczos költség v iseiésének 
aráfiyáro; - . . - . b t  stAi..- ’ , ; . o . , . . ^ , o, o ,

h../ a tag a lakásszöi ctke/et teriileíén lakását readehe»é*'Coí eüe’-cen az esetlegesei szükséges 
egv-’éb engedélyek beszerzését követően is csak az igazgatóság engedélyével használhatja:

!./ javasolhatja Közgyállés összehívása.!, s javaslatot tehet közgyűlési napirendre; 
j J  az. épülete közös használatú, tu lajdonü részein végzett társadalm i m unkában  való

részvétel saját felelősségére, ha reodelkezik az adott építési, szerelési hatósági 
engedélyhez, nem kötött -  tevékenységre vonatkozó szakképesítéssel; 

kJ  a reá sérelmes ha,tároza.í bírósági megtámadása.

15.2./ A tag (és nem tag) alapvető kötelessége
a./ teljesítse a íakásszövetkezeí részére előírt fizetési kötelezettségét (a tá.rgyhó 15. napjáig), és 

vállalásának megfelelően részt vegyen a lakásszövetkezet szerveinek tevékenységében; 
bJ az Alapszabály, a szövetkezet működésével kapcsolatos szabályok, előírások betartása, a 

lakásszövetkezet vagyonának gondos kezelése és védelme;
c./ a tiilajdoiiábaii lévő ingatlanon, berendezési, felszerelési tárgy'on, eszközön, aminek 

hasznát, szolgáltatását, eredményét más is élvezi, a tag önhatalmúlag nem végezhet olyan 
átalakítást, beavatkozást, amely az érintett rész, illetve az ez által működtetett rendszer 
céljának megfelelő, rendeltetésszerű üzemeltetést gátolja, korlátozza;

d./ rendeltetésszerűen, illetve eltérő használat engedélyezése esetén az engedélyben foglaltak
szerint - !Tiá.s lakástuiajdonosok érdekeinek megsértése n.éfkül -  használja (házirend,
tűzrendészeti, vagyonvédelmi, stb, előírások betartása) a tölajdonában álló lakást és 
gondoskodjék annak karbantartásáról, köteles haladéktalanul elhárítani a lakásán 
keletkezett olyan meghibásodásokat, melyek a szomszéd lakásokban okozhatnak, illetve 
azok használatát zavarják (vízelvezetés, beázás, stb.);

e./ viseli a külön közmüórávaí mért lakásával kapcsolatos igénybevett, szolgáltatások dijait;
f./ lakásában tervezett építkezésröf értesítse az igazgatóságot;
g j  lehetővé tegye és tűrje, hogy a lakásába a lakásszövetkezet tisztségviselője vagy

alkalmazottja a lakásszövetkezet tulajdonában álló épületrészekkel, berendezésekkel 
összefüggésben, a szükséges ellenőrzés és fenntartási munkák elvégzése céljából, arra 
alkalmas időben bejuthasson, a tag szükségtelen háborítása nélkül;

h./ azonosításra, alkalmas (név, leánykori név, anyja neve, születési hely és idő) személyes
(cég esetén cégazonosító: pl. statisztikai számjel, hatósági nyilvántartási szám) adatainak, 
elérhetőségének í'íényieges tartózkodási helye, telefonszáma) megadása. ^
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Igazgatóságnak,:
p ' ii lakasazdssikezet b m m e l v  a,zerae haiarozaiajtak birosagi m eg ta isadasa  CiCtt ad raippa* :i 

kiícigas befeleníese a feldgaslöbizcaítságnak, 
cg: ' ^ ^  a -a

vízvpzetea '-.o r^nd',zera
f./ a i/oveíkezca iT’.uKsdese ; z, <e rze , 5>.gw.. ^ag<. s . i t z z  . csak •/ ' c „

fópdzlhaí kii:,ó 5pl líitaoag, C'-oxag k é /s e r t t  cka 'a .. síd ; szervhez, ha az igi/gat'i^ag 
majd ,a fecgm -lóh /  ■'rt'ag ^ásos vaíasza nem kielegííó a tag szamara.

IV. A I.A K Á SSZÖ V ETK EZET TU LAJDO NI ÉS ANYAGI VISZONYAI

:6 ./

A lakásszövetkezel a tagiának, a tag a szövetkezetnek jogéiieriesert okozott ká,rért a polgári jog 
felelősség általános szabályai szeríot tartozik felelősséggel. A kár megtérítésére való kötelezés a 
bíróság hatás4,(>rébe tartozik

T U L A J D O N I  ÉS  H . \ S 2 A  PL A T ! V I S / í l N V? )K

17.1J  Közös használatú, tulajdonú részek
A lakásszövetkezet tulajdonának használatára mindegyik tag jogosult, e jogát azonban egyik tag 
sem gyakorolhatja a többiek jogos érdekeinek sérelrnével. A szövetkezeti tulajdon használata a 
jogszabályoknak, hatósági előírásoknak. Alapszabály előírásainak, a közgyűlési határozatoknak 
megfelelően történhet.
A lakásszövetkezet tulajdonában áü a lakóépületekhez tartozó földrészlet, a lakóház 
épületszerkezetei, közös használatra szolgáló helyiségei, területei, központi berendezései, a 
közös tulajdonú lakás.
17.1 .a./ Épületszerkezetes általában (közös használat):

A./ a lakóház alapjai, továbbá függőleges és vízszintes tartó- és födéETtszerkezetes a 
külön tulajdoLiban álló lakásokban lévő falak kivételével,

BJ  a lakóház folyosói, lépcsöliázaí ezek nyílászáró szerkezetei, korlátjai és meilvédjei, a 
külön tulajdonban álló, lakáshoz tartozók, (erkély is) kivételével

C.7 a íakóház kéményei, szelfőző aknái,
D./ a lakóház elektromos-, szerelő- és strang aknái,
E./ a lakóház tetőzete és az azon lévő tetöfelépitméoyek.

I 7 .1 ,b./ Központi berendezései általában (közös használat):
A J  hidegvízvezeték hálózat a telekhatártól ü l  a vízszolgáltató vizméröórájátói a külön 

tulajdonban álló, lakásokban és nem lakás céljára szolgáló helyiségekben vagy 
közmüaknában a strang vagy elosztó vezeték utáni első elzáró szelepig, ha ilyen 
nincs, a strang leágazásig, a közös használatú helyiségekben, a közösségi lakásban 
az összes berendezés és felszerelés is,

B./ a szennyvízcsatorna hálózat a telekhatártól vagy az épülethez legközelebbi 
szennvvízaknátóf az épület fügaöleges szennyvízvezetékeinek leágazásáig,

DR.ADAMEéllMA
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A íakas   a . /  . ''  • a tag es nem tag tulafdiMiaban van, A lakás
tiilai'donosae a 17.1, poritboi következő ^r^'' mmtek, vezetekek. falak, a strar^ . . i vizeízaro 
svédén t '  mellékvízmérő, a gáz csatlakc/o w/ete^ lakást ellátó leágazásától a, t 'g'w.>/tói vezeték 
lek  a  ” 0 " j a. gázóra) eső része (pi„ ^v'.s/a^ i^z, idomok, szelep), a laka ;̂ őr. mdezési és 
te :s/c! eie-’’ uirg\3n a kapiiteiefon lakait, ^^znk^e. a postaláda, az erkély, valamint a lakás 
r> A'.cimM ,,ísuk“ es falburkolatai.
A irietiekvizmerov íípitsaiiak és nieresponíosságának (azok mlajdorii viszonyától függeíieníU) 
meg kell egyeznie (8.Í0,h./ pontnak megfelelőn),

87 GAZDÁLKODÁS

18.1./ A szövetkezet éves terv alapján gazdálkodik. A tervet, az erről szóló beszámolót és a
következő évi tervet önálló elszámolási egységenként is el kell készíteni, s az erről szóió 
közgyűlési meghívó részét képezi. .A tervet az ismert tényadatok, áremelések, várható 
fogyasztási adatok, akíoáliös szerződések, előre látható változások és az aiapszabáíyt elÖirasc4 
alapján, megalapozott adatok birtokában úgy keíl elkészíteni, hogy' a rendelkezésre álló 
nyitóegyenleg és a bevételek összegének, meg kell haladnia, a reálisan tervezeti: kiadásokat a. 
8,107g7 pont szerinti forinában.

18.2./ A lakásszövetkezet nem. közvetlen költségeit az épületekben lévő lakások összes négyzetmétere
arányában kell felosztani.

J k  költséget, veszteséget az a ház (elszámolási egység) viseli, aki igénybe vette, fogyasztotta a 
szolgáltatást vagy a bevételt kapta volna, vagy elmulasztotta, iíietve helytelenül döntött a 
hátrányt okozó ügyben épületével kapcsolatban.

18.4./ Az előző évi épület-elszámolás pozitív záró egyenlege nem osztható ki, az a következő évi
befizetési kötelezettséget csökkenti.

18.5./ A lakásszövetkezet a vagyonával felel a tevékenységéből eredő tartozásaiért. Ha a 
lakásszövetkezet vagyona a tartozások fedezésére nem elegendő, a Közgyűlés a tagokat és a
nem tag tulajdonosokat pótbefizetésre kötelezlieti.

8.6./ A közös költség tartozás a telekkönyvi albetét tulajdonosait egyetemlegesen terheli. .A 
tartozás behajtásával kapcsolatos költség a hátralékost terheli. Tartozás esetén minden olyan 
szolgáltatás (pl. víz, áram, helyiség használat, stb.) korlátlanul mérsékelhető, mely 
összefüggésben van a lakásszövetkezet felé történő (pl. közös költség, vagy egyetemleges 
felelősséggel, készfizető kezességgel köthető egyéb szolgáltatás miatt keletkező) tartozással: 
azt csökkenti, vagy annak növekedését mérsékli (bérlő esetén is), vagy ösztönöz a tartozás 
megfizetésére. A korlátozás legfeljebb a. tartozás fennállásáig, ill. bérlemény esetén a 
kiköltözésig tartható fenn. DR.
^   ̂ ‘ M s ^ m m é 6 4
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i8   d lankj/a-. nem enkcntc'.. niecílzctnen nidekehnn tmí eleien nd iHnl Fi-o? \<mk h,njnnn nu\n
eiero, \ífö\ iiaiívsfiglin íimiiellcíítii ícgambb eg\ ckc ínniuiíkj n,"Zcgl^-i. een\ nm te'ennn 
rHiZngfnjkar rieíknh k;dteeg tarinnasíol íehtn b?rn*':.ann. kozjcnnmui vfeirn:;.! mJkarn

J8 8 A lakásszövetkezet,  fele több  c ím en  f e n n e b e  fi,zeíesi k o te ie z e í ts e s  ese tén  a n em  ptmitosari j e ío b
■  ̂ .....  - . ö .'cZ . ■ e  .

scgrehajfasi adaí be>ízerzeéí kölltsee. eíbö. másocAorban a kesedeími kamatTa. harrnadHtm'ban
a, bérlét! vag> használati díjra, negyedsorban a közös költségre, ezen fn! pedig az egveb 
kötelezettsegekre keli tigv'eieíiibe veíini,

18.9 ,/' ,4 be- e s  k if izeíe t l  ö s sz eg e k e t  ev e n íe  lega lább  fö tev e k en y se g i  c s o p o r to n k é n t  keíi kirniiiatrm .4 /
eiözc? evi b e t lze te sek  e lszá m o lá s i  iclőpontfa az  az! lezáró  K ö zg y ii lc s  napja., s ekk.cr e s e d é k e s  az

■ - --mm . ' / e b / ” '’ '' ‘ Z* A „ '
- . ' . ' . _ ' - " A " '! ':  - ' ’• " '■ ''>« k /T- - /  .
figyelembe venni. Az előző evbeo közős kcömvmrc eA/aoKö; k<,-:‘.z,,!_'^k-. ■ .a K, m A 
időpontjának, ciátiímávzil igazolást kelf kiadni a " 8 pont .szerint.

IS.íOd Közös költség
,A közös költséget - iii.elvet általában (kivéve pl. szerződés által keletkeztetett fizetési 
kötelezettséget tag cseíekedete. inagatartása miatt áll be fizetési köíelezA£>^c. •"tt.) 
határozattal kell inegállap>Aro (melyet a 7..8.b, pont szerint kell kézbesíteni) - a /jka-, Aa^ és 
nem tag'» ^nfajdonosai közösségi tiilaidonú lakás esetén annak használói - kötelesek
f T s e c o z e o i í  cu ^ 'íV iC ííjíC i'c ác iS  \  .-v A O  j . ;j i“ 3 '  ''.■.•''sr’ v e r e k . * r t t

alapterijiete |az  elszámoiá^i egy regben Icvo disze-^ lakas alapteríiioiéhe/ • Ivzoo;. Itt ti 
arányában (tulajdonrész!) kell megfizetni az önálló elszámolási eg>'ségen,k,ént meghatározott 
FfmKhó összeg alapján, ami alól kivételt tehet az Igazgatóság a lakásszövetkezeten kívüli 
szerv'ck által más módon meghatározott térítés esetén. A közös költség (vagy bármely eleme) 
összege -  inciokoií esetben (pl. tulajdonos vAltás, vízórára szerződéskötés) -  fél hónapra 
bontható a kerekítés általános szabályai szerint. A közös költséget ban,kí áíiiíalással, vagy (a 
lakásazonosító szá,m,ot ts tartalmazó) csekken kell megfizetni. A lakóépületben lévő, nem 
lakás céljára szolgáló albetét után csak a felújítást keíl megfizetni az egész épületen belüli 
tulajdoni hányad szerint a megvalósult felújításról szóló értesítés szerinti összegben. 15 napon 
belül. A közös költség elein,ei:
18.10.1. Felújítás

a./A felújítási befizetés nyújt fedezetet a közös tulajdonú, használatú épületrészek 
tartós működőképességének, főbb felszerelési tárgyaknak fenntartására, az évet 
meghaladó, ciklusonként ismétlődő (pl. villám-, tűz-, érintésvédelmi, gázvezeték, 
kémény) eIÍeo,örzésekre és az azok miatti javítások végrehajtására, a gáz 
csatlakozóvezeték legfeljebb 10 évenként egyszeri, szervezett javításához 
kapcsolódó nyomáspróbájára.
Felújítási befizetésként kelf nyilvántartani a lakás-takarékpénztári megtakarításra
fordított' összeget is.

b./ A felújítás képzése nem lehet kevesebb a hatályos jogszabályban meghatározott, 
kedvezményes kamatozású (állam által támogatott) hitel felvételére jogosító 
összegnél (jelenleg 10 Fí/'m-/hó).

c./ A közös használatú, tulajdonú rész elidegenítéséből befolyt bevétellel - az adott évi 
esetleges veszteség és az adó kifizetése után - a felújítás képzését kell növelni.

áJ  A felújítás képzésén felül a felújítás egyéb bevétele többek között ~ a kapott 
állami, önkormányzat! vagy európai uniós pénzügyi támogatás, a pénzintézeti 
megtakarftásra (pl,, lakástakarékpénztári szerződésre) kapott támogatás, kamat.

18.10.2. Víz
a,./ Vízórára vonatkozó, a vízszolgáltató céggel kötött, élő szerződés hiányában a mért 

vízfogyasztás helyett vízátalányt (Ft/m-/hó) kell fizetni tulajdoni hányad 
(alapterüíet) alapján (kivéve a lakásszövetkezeti tulajdonút) akkÍ5^sélM lfiO fii^jí|t

A
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ínudi,.died dí V j/rridí's'̂  dddi íz^kdai dlapu' a j'nkwszg dzd kdadddZtd.sadak zK/azMa,j.j? 
kedd rrnr-r̂ eai: rcnkaatzta.>ezdríier; niulvdko aJvizrnzfd zrdnak H/ekdakárvd ddamki 
kfbdcsíiíaa cberiere sem ha a/ idra nem mijtafia a hekasekbeÍ! aakrd rogesizsdee- 
Ipĥ  híjzamesatib lífeje indsk.ofattaniii all: aizhasznaiat elleriere nem mmshe,,, d'3 d\ 
nem az éra kpUdanak rnegteikd iTiuszaki paraméterekkel mer: a k;m)2sztdst. -tb .: 
Amennedben a szetgakate a ralcK \ izrekidsznaíast nem ervermesitetTe izámJajabard 
akkűr a kijksnbozcteí a kozo> kejisegben keli fnegíizeirm A rneres porfirmsazariak 
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iTiegallapitanL rneívnek költségét az siseli.. akinek az állitasa nem bizonvrzsodott 
be, A \aio5 t'oggaszkím megaliapiibaiatíansaga ddcten mztogviiszlasi attbanzkeik 
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akar visszamenőlegesen is.

c.r A meghatározott tipiisii es nieresponlossagií meílekvízmerötöí löríér. d '’ ; . 
eseten vízóránkért íiiérespontatJaesagi atalanyt keli fizetői a közö a zs.̂  ̂
részéként a lakásszövetkezet fele a mért. vízfogyasztástól liiggeíleniil 
(Ft/m~/hó).

ti,./ A. közgytíiésí dön.té.stől eltérően elhelyezett rfieüekinérö esetén meg kell fizetni a 
közös költség részéként a lakás vízátalányának és a. vízszolgáitató áital 
leszámlázott összegnek a különbözetét.. 

t.í  A lakás vízfogyasztásból valc kiköte-rtre vonatkozó elöntés esetén a. vízvAtelezés! 
többféle > A p. v,. t
fogyaszíásán.ak rernere, < seoe:, üc egy íeickepperi kwd; ci/íosttar: A dikoepoiet 
vízfogyasztásának terhere történő vízfogyasztásért elére (feltölíö kartyAs vagy 
pénzbedobós vízkiadó aitíoma,tábói) vagy utólag (a lakást használók száma alapján, 
norma szerinti meimyiség. közös költségben való előírásával) keli fizetni, melyet a 
közös költségben vízá.talányként elő keli írni. Előre fizetés esetén a. kiadható 
legkisebb menoyiség víz- és csatorna használat térítési díját -  az ai.itom.a.t.a 
bereodezés költségének megtérülésére is tekintettel valamint a nem 
visszaváltható feltöltős kártya árát az igazgatóság határozza meg. A kártyái 
feltölteni készpénzzel, munkaidőben az igazgatóság által meghatározott helyen 
lehet. A feltöltött kártyáról pénzt nem lehet visszafizetni. A feltöltős kártyát annak 
tulajdonosa legfeljebb a vízkikötés megszűntét követő egy' hónapig használhatja.

18.10.3./Üzemeltetés térítéseként kell m,egfizeíni az előző csoportokba nem tartozó jogcímű, a 
iakóéplitet foK^amatos^ mííködtetésére szolgáló költségeket, céltartalék, képzését Nem 
kell ebben megfizetni:
a./ az elszámolási egység átlagos lakás alapterület alapján számított egységnyi 

szemétszállítási díj (Ft/'m^./hó) adott iakás alapterületére vonatkozó összegét arra az 
időszakra jelenleg: m,a.ximiim naptári negv’edévenként), melyre a lakástulajdonos a 
szövetkezeten keresztül előzetesen mentességet kért, és a lakás nem használatát 
utólag igazolásokkal alátániasztoíta. és az önkormányzati rendelet szerinti 
szervezet, cég (jelenleg: Vgö Nonprofit Kft.) a mentességet véglegesen megadta az 
adott ingatlan használaton kívülisége mjatt, 

bJ  igazolt kedvezményezett lakáshasználat esetén a mindenkort szemétszállítási (az a./ 
pont szerint számított) egységnyi díj 50 Ao-áf egy föné! és

c./ igazolt kedvezményezett lakáshasználat esetén a mindenkori szemétszáliílási (az
a./ pont szerint számított) egységnyi díj 33 %-át két főnél, 

á.i vállalkozási célra használt ingatlan esetén a szemétszállítási díjat, ha külön van 
szerződése a hulladékkezelő céggel.

A vállalkozást célra használt ingatlan tulajdonosának önálló szemétszállítási szerződés 
nélkül meg kell fizetnie a lakossági és vállalkozást szernétszállítási díj különbözetét 
is.

 ̂ ,, DE,A.B..%MKé lRMA.
J \  Y  ü  V f i  fi^védvIASZ; 3 60S l4é4
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’ i n , '  'Xy eíazarriotás! emsegriel elszámall bármilyen knzös költségén kivült tpL poziüs' nerto 
eysenlce, berSeti es ha,s2 na!3 ti dm. mgatfan enekesnes., kamat, afh i beveceí a koaö'> köímee 
termieges befizetései íha beíolyt akkor sögíegeseiyí csökkenti

ik, ■ - ' • . • . , / ' mn * ’ ■ ' „  ̂ m- ' m   ̂ C t ’ m
. -S ' > ’ ' o  ,- 'm -   ̂ a,

vonatkozó időszakhoz íaríozo, tie később esedekes kiadasaitoí, A kis alas miatti összes míirek? 
í .  ̂ e t e / ” c • m • t t *  ̂ -

- COSs . - mm terheli .

I8J,,3./ Vagyonmegosztáskor egy elszámolási egységhez közvetlenül köthető vagyoisr, ■- c-< ,,í
elszámolási egyseg moti, ré.szesiilhet. tehát kiválás esetéri csak a szövetkezet, k.vzfa mg’ .m 
osztható meg. h  •■aggci, megosztási aiapja a közös költség fizetésénél tlgy^elembe vett lakás 
alapterülef. ,A vagvont íermészetben, olyan arányban kelf m,egosztaní, a felek közön, arn,ilyen 
arányban rencieike/esre éli pénzben és eszközben a mego.sztás előtt. A kiválni szándékozó 
el szárat! Iá,sí egység a be nem folyt bevéteieif és a, IS. 12. pont szerinti kiválás miatti összes 
költséget nyilatkozattal .átvállalja,, vagy ezen összegek levonásra, kerülnek a kiadandó vagyon, 
pénzbeli részéből.

Í8 J4 ./ Az elözö évi épület-elszámolás pozitív záró egyenlege nem osztható ki, az a következő évi 
befi,zetési kötelezettséget csökkenti. A szövetkezet mindenkori évi adózott eredményét az 
eredménytartalékba kell helyezni, az osztaiékként nem fizethető ki.

V, EGYEB REM DELKEZESEK

19./ HÁZIREND

19.1./ A közös használatú ingatlan használatának rendje
a./ A lakóépület minden részében csak a rendeltetésszerű használat megengedett.
b./ Az épület egész teriifetén (a lakást, is beleértve) - napszaktól tiiggetleníll - tartózkodni kell 

minden olyan magatartásról, tevékenységtől,, mely mások nyugalmát zavarja.
€./ Fokozottan ílgyelni keli a közös használatú és közös tulajdonú ingatlanrészek 

reiideltetésszerő használatára, épségére, állagára, tisztaságára, valamint a tűzrendészeti, 
tulajdonvédelmi és közegészségügyá előírások betartására. A használat során okozott kárt 
(sérülés, szennyeződés, stb.) az azt okozó saját költségére köteles megszüntetni vagy 
megtéríteni.

áJ  A közös használatra szolgáló, közösen használt, ajtóval leválasztott helyiséget használaton 
kívül kulcsra zárva kell tartani. Bármely közösen használt helyen elhelyezett' tárgyon jól 
láthatóan fel kel! töiitetni a lakóépületben lakással rendelkező tulajdonos nevét. Minden más 
esetben (nincs helyben lakástufajdona a tárgy gazdájának, nincs tulajdonos felírva a tárgyra) 
felszólítás néíkü! eldobható az előbbinek nem megfelelő tárgy' egy igazgatósági tag és két 
lakástulajdonos tanúsítása mellett.

eJ  A közös használatú helyiségben dohányozni, vagy a lakást oda szellőztetni, valarnint benzin, 
gázolaj üzemű közlekedést eszkörf tárolni tilos!

f./ Hirdetést, reklámot csak az erre kijelölt helyen, („Hirdetések,” felirat alatt) lehet elhelyezni 
térítés nélkül, ami alól kivétel a lakóépület működtetésével kapcsolatos lakásszövetkezeti 
értesítés. A hirdetésnek és reklámnak nem minősülő ábra, kép. felirat nem
helyezhető el az épület semmilyen részén!

1f  j :
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jarhato, s ig\' arra kmicriFn sctu Ichei a kcirbádíaflaaL ftbeiiigijg z^ átépíte-st ksvcve,

birtokabari leliet barmit (pL aiiierma.. kiírna, s tb j eiheHezm. 
k.r Tibs igenybe veiini egyerii celra oEan koziizemi (pA aram, viz, stb,) szolgaitatast, melynek 

elíenertéke a mindenki által fizetett közös költségből keriii kifizetésre, 
ni.,/A kaputelefont a használati utasításábao leírtak szerint kell igénybe venni. Akinek a 

lakásához tartozó (központi eg^^eg* n ^mog''’mbm szd beütése vagy felmenő hívás neo-z 
nyitja a lépcsŐliáz bejárati d| a|Pí. oimaiv -..düií ick /fiiíá s  nélkül a reiiciszerböf ki í  > u  
kerül a nyomógorabja addig, mtg a mdebeA ■> i oíapotot a íakástiilajdoncis helyre nem 
állítja.

n. /A lakása előtti lépcsőházi, folyosói részt miiideriki maga takarítja, a többi terület takarítása 
201 L július ö 3 2 m' ípo Atenkéoíí ré,sz!eíezés s.zerint íörtéiiik. a háztakarítóval nem
rendeikezo lepcsóhazban, A ház melletti járda, iépcsö takarítását akktír nem kell végezni a 
téli (december i-től február 28-ig terjedíá) időszakban, ha ezt a feladatot vállalkozónak 
kellett kiadni- Aki nem tud a takarítási kötelezettségeiiiek elegei tenni, az mást biz meg 
ennek teíjesítésével.
-  A 8-12,, sz. épületben a laká,s!ijlajclonos a saját szintjéL és az, alatta lévő szintig a lépcsőt 

maga takarítja sziritenkérit, az adott színien lévő lakás albetét, növekvő száma szerint a 
legkisebbtől kezdve, hetente váltva folyamatosan; a lépcsöház melletti járda, lépcső 
takarítását, csúszásmentesítését, hóeltakarítását a lépcsöházban hetente, folyamatosan 
váltva keli végezni (a legkisebb albetét számú lakás tulajdonosa kezdi, s így tovább, a 
legnagyobb albetét szám után újra a legkisebb következik).

“  A 35-39. sz. épíüetberi a lakástulajdonos a lépcsöházat és a hozzátartozó Járda szakaszt 
hetente váltva folyamatosan maga takarítja - ha kell csúszásmentesíti, letakarítja a havat 
- a iépcsóházbao a lakás albetét növekvő száma szerint a legkisebbtől kezdve a 
legíiagyobbik, s utána újra a legkisebb következik.

9.2. A külön tulajdonú ingatlan használatának rendje
a,/ A külön tulajdonú vagy kizárólagosan használt lakást, erkélyt, tárolót és egyáb helyiséget 

(továbbiakban; lakás) úgy kell használni, hogy az mások nyugalmát ne zavarja. 
hJ A  tulajdonos vészhelyzet esetén köteles beengedni a külön tulajdoiiában vagy használatában 

álló ingaíianba a katasztrófa elhárításban nyilvánvalóan részt vevő 
(pl. egyenruhában lévő) személyt,

c./ A lakáshasználat során tartózkodni kell a fokozott' hanghatást kiváltó eszközök, 
felszerelések, lábbelik használatától. E rendelkezés betartását nem sérti, ha
A) zajt okozó háztartási és egyéb kisgép használata, s ehhez hasonló hatást kiváltó 

tevékenység (a felújítási, átalakítási munkát is beleértve) munkanapokoii 8-18 óra, 
szornbaton, vasár- és ünnepnapon 9-14 óra között történik. (Ez az időkorlátozás az 
azonnali beavatkozást igénylő, és a lakóépület közös részeinek fenntartását, javítását 
szolgáló, szervezett munkavégzésre nem vonatkozik.)

B) a társasági összejövetel 22 óráig (kivételes esetben, a közvetlen szomszédok 
beleegyezésével a megállapodott időpontig) befejeződik.

á.i Lakás felújítását, jelentős átalakítását -  mely más lakó nyugalmát zavartja, vagy közös 
használatú helyiség szokásosat meghaladó igénybe vételét érinti   a | |^ l ^ f o h i t t ó
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leöRterii, targAa!. b á rm ily en  a r n a g n t  {cdAbru t i laa '

f ' ; \  UA' k a a a lo b a ,  íiifascioba, iTio>ríg3t'oba., a ig>' a í r ícnaorer idazerbe.  aalamrr'fí a caapa«:íek 
leveze tőbe  szem ete i ,  tö rm e léke t ,  rm igyot,  alkití i irüieket,  > rriinctee z A a n  a n v a z o i  töcv, 
beDztení. am i d e g e la s t  x:4 özha i

g. ' A lakd:!} raVáí- i-azv ma> kartmo mcrúcjiici.croi armaK Tyktjderiosa. adtlíg koteic::; 
imrAoekücIm, iBielert az lakama ragé' közös hasznájatii helaiségre aí nem tenecJ.,

h .A ö  Lm árö jagos  fiiia idorm es h aszn á la tú  he ly iség b en  csak  íc k o z o i i  m o zg ás i  ncftí igeneiss 
i sZobalaJlat ta r th a tó  ugv„ hogv  en nek  hang-,  szag- és  h ig iénés  ha tása  m as t  ne zavar ion .

1,1 A lakas tiiiaglonosa íés albérlőjeI köteles a posta!a,dá|an a nevet iol olvashatóan feltiinietni

20,1 ./Tüzvéclelrtií szabályzat
A szabályzat a uá‘ kozó hatályos tűzvédelin.! jogszabályok, szabványok es előírások 
figj^elembevételével kem<őr de nem tartalmazza teljes köröen az azokban fogialtakat. A tűzvédelmi 
követefméíiyek megtartása, a veszélyhelyzetek megelőzése és elhárítása mindenkire kötelező. Tűz 
esetén (beleérve az eloltotta! is) telefonon., személyesen, valakivel özenve a legközelebbi tűzoltóságnak 
kell jelzést adni; Katasztrófavédelem Salgótarján Szent Flórián tér L, telefon; 1Í2, 411-400 
A lakóépület használata:
a./Az épületet és helyiségei^' csak a használatbavételi engedélyben meghatározott' reodeltetésének 

megfeíelöen szabad ha.s/ouhi< - <tz épölet emberek állandó vagjc ideígíeue,- .aíi-Rz-' »disanc»k t, őcu'Ir ; 
biztosítja).

b./Az épületbeo és azok helyiségeiben n,em, szabad éghető anyagot olyan menn,yiségbeii és módon 
tárolni, illetve azzal olya,n tevékenységet folytatni vagy cselekményt végezni, amely az épület 
rendeltetésszerű hasznáiatától eltér, tüzet vagy robbanást okozhat.

c./,AlkaIomszerii tűzveszélyes tevékenységet csak előre megha,tározott feltételek szerint, az arra 
vonatkozó előírások betartása esetén lehet folytatni,, de az esetleges tűz oltására alkalmas eszközzel 
mindenféleképpen rendelkezni kell

d./A lakásban és talajszint alatt I. vagy II. tűzveszélyességi osztályú folyadékból (pl. pálinka, benzin) 
max. 10 liter, ííl. tűzveszélyességi osztályú folyadékból (pl. gázolaj) max. 30 liter tárolható úgyc 
hogy ez a lakótársakat ne zavarja (pl. a szagával). A talajszint alatt gázpalackot működtetni és 
elektromos berendezést személyes felö.gyelet nélkül üzemeltetni tilos.

e./A iakóépüfet alapvető rendeltetéséhez alkalomszerűen kapcsolódó tevékenységen túlmenően más 
tevékenységet tartósan nem szabad folytatni.

f./A menekülési oíakaí és a közművek nyitó- és záró szerelvényeit még ideiglenesen sem szabad elzárni, 
korlátozni.

20.2./ Tűzoltó riadó íen^
a.,/Tüzjelzés: A tüzet - vagy annak közvetlen veszélyét - észlelő személy köteles felhívni a közelben 

tartózkodó személyek figyelmét a veszélyhelyzetre és tűzjelzést adni a tűzoltóságnak a fenti 
telefonszámon vagy gépjárművel rendelkező személy segítségét kérve személyes bejelentéssel, 
melynek tartalma: káreset pontos helye, címe; életveszély fenn áll-e; sérülés történt-e; káreset, 
leírása (tűz, robbanás), a veszélyeztetett személyek és tárgyak felsorolása; bejelentő neve, jelzésre 
használt íeíefoii száma.

b./Aramtaianítás: A lépcsőház főbejárata közelében lévő tüz\'édelmi főkapcsoló elzárása.
c./Gázszolgáltaíás megszüntetése: A lépcsőház keleti oldalán lévő (a külső falon jelölt) főcsap elzárása.
d./Kiürítés: Tűz, ftist keletkezése esetén a lakók, az épületben tartózkodók haiadéktaíanul kezdjék meg a 

veszélyes terület elhagyását. A menekülést a tűz, füst tlgyeiembevétefével, attól távolodva a szabad 
levegő-, tűz- és füstmentes hely felé kell végezni. A terület elhagyása után létszám ellenőrzés 
szükséges.

e./Tüz esetén az épület közvetlen közeléből a jármüveket el kell távolítani, s a tűzoltóknak felvonulási 
helyet keli biztosítani a tevékenységükhöz. p g  ABAMMé E
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íörteriik. E körben nyuvaritaríott aclaínk: tulajdonolt ingatlan, allando lakiieiy, név, szüíetési név, 
1 ,i neve, születési helye és ideje, A tulajdonos önkéntes hozzajárulasa alapjan a,z épület 
nn;k'''üíetése, hibaelhárítása, értesítése érdekéber r'‘''^vintartott adatok; tartózkodási hely, 
telefonszám, e-matl cím. Ezekre a tiiiajdoriossal törtcs  ̂  ̂ z} m, és hatékony kapcsolattartás miatt van 
szükség. Az adatok, továbbadása azoknak (pl. .szerei rt/ m rienhet akiknek az adott lakásban vagy 
lakásból elérhető közös használatú berendezesen munkát vagy ellenőrzést kell végezniük,

b.,/ A tartozók hátralékának behajtási eljárással történő érvényesítése érdekében történik a Fizetési 
meghagyásos eljárásokról szóló 2009. évi L, tv. és a Polgári perrendtart,ásról szóló 2016. évi 
CXXX. tv. előírása szerinti adatok nyilvántartása. Ezen adatok nyílván tartásának célja, hogy a 
behajtási eljárás megiodítható és lefolytatható iegyen. 

c-/ A m, un kává fia lók. vagy jövedeiem kifizetésben részesülök (p l tiszteletdíjas, megbízás! 
jogviszonyos) személyes adatainak a nyilvántartása az Adózás rendjéről szóló 2017. évi CL. tv. 
előí,rása és Önkéntes hozzájárulás alapján történik. E körben nyilvántartott adatok: név, születési 
né\' anyja neve, születési heiye é.s ideje, lakcím, a,dóazonosítójel, táj szám. Ezen adatok 

;:vaotaitá.sáriak célja a foglalkoztatott azonosítása, iíL az adó és egyéb adatszoígáltafások 
teijeM'tese a hatóságok felé. A munkavállaló önkéntes hozzájárulása alapján ny'ilvánta.rtott adatok: 
iskolai végzettség, telefonszám, e-mail cím, bajikszámlaszá.m. Ezen adatok nyilvántartásának célja 
a munkavállaló alkalmazási feltételének ismerete, a vele való kapcsolattartás, a járandóság utalása. 

áJ A bérlők adatainak nyilvántartása önkéntes felhatalmazásuk alapján. Az e körben kezelt adatok: 
állandó lakcím, név, születési név, anyja neve, születési helye és ideje, telefonszáma, e-maií címe, 
személyi igazolvány száma, a társasház készfizető kezességével igénybe vett szolgáltatással (pl 
távhő, víz) kapcsolatos egyenleg. Ezen adatok nyilvántartásának célja, hogy a bérleményben 
esetleg okozott kárt, vagy keletkezett tartozást hatékonyan kezelni lehessen. Ezen adatok 
továbbadása csak a bérleményben történő javítás, el lenőrzést végző személynek, szervnek történik, 
illetve tartozás vagy károkozás esetén az ez ügV'-'ben eljáró szerv'nek (pl. közjegyző, rendőrség, 
jegyző).

2 J  Adatkezelés
Az adatkezelő a lakásszövetkezet, aki az adatokat az adat tulajdonosával történt kapcsolat kezdetén 
veszi nyilvántartásba a 2I.I,/a./, 2 IJ./c ./, IX.X.áJ esetekben. A 21.1 ./a./ esetben akkor kerül 
beszerzésre a szükséges adat az illetékes hatóságtól, amikor először kerül sor behajtási eljárás
indítására. Az adatok nyilvántartásában akkor kerül sor változtatásra, ha az illető kéri, vagy 
nyüvánosan hozzáférhető helyről ez megalapozottan feltételezhető.
A személyes adatok kezelése célhoz kötötten, tisztességesen, a természetes személy számára átlátható 
módon történik.
Az adat törlése írásos kérelemre történik, vagy ha az adat tulajdonosával a kapcsolat végleg 
megszűnik.
Az adatok továbbítása csak az 21.1./a./ pontban felsoroltakban íörténhet, célirányosan. Az adatok 
nyilvánosságra nem hozhatók.
A papíralapon lévő adatok zárt szekrényben tartandók. Az elektronikusan tárolt adatokat külső 
behatolás ellen elektronikusan kel! védeni.
.Az adíttokat elszámolási egységenként külön kell nyilvántartani. D l, ADAMKÉ E1.MA
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bizonyítása, ■valamint a 5v';0'> tniajo,.r.V|,T gr, ,  . n ^„kcari,. \  .Aketeeke: a n^nm'Z ' .• c .
tároini legalább 15 napig H i eiian.e. hao>ag vagy h, .-i niv.»a,] iJ ' iTiez;’. - - , .
szabálysértés, bűiicselekmény vigt pcngao pere> ekarásb^' vi/onvitasj eijarasah''/. akkor i/t a 
tőrlődése előtt ki kefl menteiii. Hatóság a 'felvételek kimásolasáí is kerlieti ijefoglalás) az őrzési 
haíáriclőrt belül, A felvételeket csak az adaíkezelési jogosultsággal rendelkező ílzemeltetö szem.ely 
kezeiheti. Ezek megtelőntéséről jegyzőkönyvet kell felvenni az Lsz, törvény szerinti tartalorama ó 
felvételeket tevékenysége végzéséhez, szerződésből adódó kötelezettségei teljesííéséhez, jog^er.ó 
cselekmén} megelőzése vagy megszakítása érdekében jogosult megisínerríi az üzemeltető.
Az, akmck. jogát vagy jogcss érdekét a kamerarendszer által rögzó r* érinti, a felvétel őrzési
idején belúi joganak vagy jogos érdekének igazolásával (nem hatósági megkeresés esetén) 5.000 Ft + 
Áfa térítési díj megfizetése után kérheti, hogy a legfeljebb egy órás felvételt annak üzemeltetője 
továbbra is elérhetővé tegye (pl. kimentve adathordozóra). Ez esetben a felvételen szereplő nem 
érintettek személyiségi jogának védelmét biztosítania kell. A kamera rendszer hatókörébe került 
személy az adatkezeléssel kapcsolatos jogait és jogorv^osíati lehetőségeit az Info tv-ben és Lsz, tv-ben 
találhatja meg.

22./ ÉRDEKKÉPVISELET
Lakásszövetkezetünk az együttműködés előnyeinek érvéfiyesítésére, az érdekképviselet ellátására tagja 
a l,akóépílfetkezelök Nógrád Megyei Egyesüleíének (Lanme), melyben a lakásszövetkezet elnöke 
képvisel.

Az Alapszabály a változásokkal egységes szerkezetbe foglalt előírásokat tartalmazza.
Az egységes szerkezetbe foglalt Alapszabály elkészítésére a 7.1./, 9.1/ és 21./ pontok változása, valamint a 18.14./ és a 
22./ új pontok rendelkezéseivel történő kiegészítés miatt kerül sor.

Az egységes szerkezetbe foglalt Alapszabály szövege megfelel a létesítő okirat módosítások alapján hatályos 
tartalmának,

Salgótarján, 2021. Július 29.

Ellenjegyezte:

/r. Adamkó Erna 
ügyvéd

D E .M IA M K é lim

100 Saigétarĵ 'B̂ * PileU  ’sii 54-S6. 
I. ép. 1. eiii, 1039
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X l ^ A J l ^ A  I I  A  L  Y  
racl_, kvá/Aiít a ^ In í4 .  S L . \ V .  t ö r v é n y  ( t o v á b b i a k b a n :  L s z  ív) a l a p j á n

I. ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

i l l AK.Asszi)V1-TKHZHT !• t,N11V!• 7.H.Si- NyíiiTicska Lakásszövetkezet

A..L.AKAsszöVí;tki-:z1‘T szh k 111:í.y í 3100 Salgótarján, Fáy A. krt. 37.

A LAKÁSSZÖVltTKt-Zirr THVt-KltNYSlktl KÖRE

6820 Saját tulajdonú, béreit ingatlan bérbeadása, iizemclteícse (főtevékenység),
6832 Ingatlankezelés.

4./ A LAKAsszöVt:TKl:Zl-T CÉLJA: A Lakásszövctkezcíre vonatkozó szabályok szerint a tagok és nem tag 
tulajdonosok vagyoni hozzájárulása és személyes közreműködése alapján a lakóépületek fenntartása, a 
lakóépülethez tartozó lakások működési, üzemeltetési feltételeinek biztosítása, szervezése annak 
érdekében, hogy a tag és nem tag lakástulajdonosok lakásaikat rendeltetésszerűen használhassák, A 
Lakásszövetkezet határozatlan időre alakul.

5./ MŰKÖDÉS! AZONOSÍTÓ: 12-02-000408.

IL A LAKÁSSZÖVETKEZET SZERVEI ÉS MŰKÖDÉSE

6 . /  K ö z g y ú l é s .

A lakásszövetkezet legfőbb önkormányzati szerve a Közgyáilés, mely a tagok összességéből áll. Az 
ingatlanok felsorolását az 1. sz. melléklet tartalmazza.

6.1./ A Közgyűlés hatáskörébe tartozik
6.1.1./ az Alapszabály megállapítása, módosítása;
6.1.2./ az igazgatóság tagjainak és elnökének, valamint a felügyeiöbizottság tagjainak és

elnökének megvála.sztása, felmentése;
6 .1 .3 ./a íi.szí.ségvi.selők díjazá.sának megállapítása;
6.1.4./ az éves beszámoló é.s a tárgyévi költségvetés elfogadása, döntés az adózott eredmény 

felhasználásáról, illetőleg a veszíc.ség fedezetének forrásáról, szükség esetén a
p ót b e n ze t é s e I re Iu 1 e I é.s é rő I;

6 .1.5./ döntés a kiválással kapcsolatos vagyon megosztá.sáróI;
6.1.6./ a lakásszövetkezet tulajdonában álló épületrészek használata, hasznosítása, módjának

mcgváltoztatá.sa;
6.1.7./ a lakás.szövelkezel egyesülé.sének, .szétválásának és megszűnésének elhatározása;
6 .1.8./ belépés érdekképvi.seleti szervbe és kilépés onnan;
6.1.9./ íi.sztségvi.selö ellen kártérítési per indításának elhatározása, illetőleg büntető feljelenti^-

megtételéről való dönté.s;
6 . 1. lO./mindaz, amit a törvény, vagy az Alap.szabály máshol a Közgyűlés hatáskörébe
6.1.11./döntés a szövetkezet belső szervezetének kialakításáról, különösen h á z J ^ á l^ ': ^ S  

karbantartási szervezet létesítésére; "
6 .1.12./döntés a közös költség emeléséről; y  tP
6.1.13./döntés a szövetkezet részére új létesítmény létrehozásáról; ^
6 1.14./ zártrendszerű megllg>elő rendszer kiépíté.se a törvényi előírásoknak m e g fe l^ ^ ^ í^

0 6.1.15./ különleges (I.sz tv. 13. § (1) bekezdés b/ pontja szerinti) tevékenység meftiltása nem
lakás céljára szolgáló hcls isegben;

6.1.16./ hatósági kezdemén>ezésre a nem lakás céljára szolgáló helyiségben engedély köteles 
P  tevékenység folytatására való n>’ilatkoza(;

6.1.17./ hatósági előírás tnegvalósításához a fedezet -  hiánya esetén - biztosítása.ez;o
p  : 0 2 1 07 2-1
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6.2./ A lakásszöveikczcl műszakilag egymásíó! icljcsen független épiiletei (Fáy krt. 8A2.. 35-39.) 
onallo elszámolási egyseget alkotnak, iTic!)''ek saját épüleíükre s'onotkozóari -  a fedezet biziosílása 
nicllell ~ Önállóan is dönthelnek köleíezcítség vállalásról (pl. híici fclvctel, stb.) a szövetkezei 
egésze érdekeinek sérelme nélkül, a kíSzgyüIési szabályok értelemszerű alkalmazásával,

A^KÖZC iYŰLÉS ö s s z e h í v As AN.AK. m e g t a r t á s á n a k  SZABÁ1.YA1

7.1./A  Közgyűlést szükség szerint, de legalább évente egyszer össze kell hívni. Soron kívül is össze 
kel! hívni a Közgyűlést, ha ezt a tagok legalább 10 %-a vagy a felügyeiöbizottság írásban - az ok. 
megiclöléscvel - indítványozza. Az ok csak az lehet, amiben döntés hozható és nem áll szemben 
valamilyen szabállyal. A tagok legalább 10 %-nak kezdemcnyezcsérc ös.szehívott Közgyűicst 
azután kell kitűzni, ha az indítványozók az írásos elöícrjesztcst (benne leírva a javaslat előnyeit, a 
megvalósítás elmaradásának esetleges hátrányait, s ha van. pénzügyi kihatását a határozati 
javaslattal) is benv’űjtollák. Ha az igazgatóság az előírások szerint! indítvány és az ciöterjesztcsek 
kézhezvételétől számított 45 napon belüli időpontra nem hívja össze a Közgyűlést, akkor további 
harminc napon belüli időpontra a felügyeiöbizottság köteles összehívni azt; ennek elmulasztása 
esetén bármelyik indítványozó tag jogosult összehívni azt további 15 napon belüli időpontra,
A Közgyűlést az igazgatóság hívja össze. A szövetkezet évi rendes Közgyűlését legkésőbb a 
íárgyévet követő év május 31-ig kell megtariani veszélyhelyzet kivételével. Veszélyhelyzet ideje 
alatt a költségvetést írásban vagy elektronikusan is el leliet fogadni.
Közgyűlést egyidejű személyes részvétellel és írásbeli szavazással is lehet tartani.

7.2./ Az egyidejű személyes részvételű (továbbiakban:) Közgyűlést - annak időpontját legalább 15 
nappal megelőzően - a napirend közlésével legalább hirdetmény útján kell összehívni. A 
hirdetményt a lakásszövetkezet lépcsöházaiban elhelyezett hirdetőtábláján kell közzétenni. A 
lakásszövetkezet általános hirdetményei a 37. lépcsöház bejárata mellett kerülnek közzétételre. A 
meghívó, illetve a hirdetmény tartalmazza a lakásszövetkezet nevét és székltelyét. a Közgyűlés 
helyét, idejét, beszámoló Közgyűlés esetén épületenként a terv, lény. és a következő évi ter\^ 
adatokat, valamint a mérleg főösszegét, a megismételt Közgyűlés időpontját és az eltérő 
határozatképességi szabályra vonatkozó ílgyelemielhívásl. Ennek melléklete tartalmazza az 
írásos előterjesztési, benne a határozati javaslattal. Költségvetés (terv* és tény) esetén a 8.10. g./ 
pont szerinti tartalom adja az előterjesztéseket és a határozati javaslatokat.
A Közgyűlésre a tagokkal azonos módon a nem tag tulajdonosokat is meg kell hívni. A nem tag 
tulajdonosok a lakásukkal kapcsolatos fizetési kötelezettségek előírására és teljesítésére 
vonatkozó tárgyévi költségvetés és a beszámoló napirendi pont megvitatása során szavazati 
joggal rendelkeznek, egyéb napirendi pontoknál tanácskozási joggal vehetnek részt a 
Közgyűlésen.

7 .3 ./A Közgyűlés a tagok több mint felének -  a tárgyévi költségvetés és beszámoló napirendi pont 
esetében a tagok és nem tag tulajdonosok több mint felének - jelenléte esetében határozatképes. 
Határozatképtelenség cselén akár az eredeti időpontot követő negy^ed órán belüli időpontra 
összehívott újabb Közgyűlés -  a megismételt Közgyűlés - a megjelent tagok számára tekintet 
nélkül határozatképes, kivéve az Lsz tv 17. §. (3.) bekezdés a./ portijában szabál\'ozotí esetekben 
(egyesülés, szétválás, megszűnés). .A megismételt Közgyűlés csak az eredeti - vagy 
határozatképtelenség miatt berekesztett Közgyűlés esetén az azt követően fennmaradó -  
napirendben szereplő kérdésekben hozhat határozatot. A megismételt Közgyűlésre egyebekben a 
rendes Közgyűlés szabályai az irányadók. A megismételt Közgyűlés határozatképtelenség esetévé 
a rendes Közgyűlés meghívójában is összeluh’ható, azzal a figyelmeztetéssel, hogy a megismételt 
K öz 'n  ülés a megjelent tagok számára tekintet nélkül határozatképes.

7.4./1 fa törvén}', az y\lapszabály vagy a Közgyűlés másként nem rendelke|ijX^^gir'^ö?é5^utés 
határozatait a jelenlévő tagok több mint felének - a tárgyévi költségvetés
pont cselében a jelenlévő tagok és nem tag tulajdonosok több mint fc lének '^^ 'tíf^ató^íij és nyílt 
szavazással hozza meg. Határozatot csak a meghirdetett napirendben’ik^ere^ő  ügyben lehet
hozni.
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7.5./A Közgyüiéscn minden tagot (bizonyos esetekben nem lagot is) egy - igen vagy nem 
szavazat illet meg. A Közgyíílcscíi fakásoiikérjí csak cgy-egy .szavazalo! lehet figyeleiiibc venni. 
Ha a lakás löbb tag lulajdonába áll és a lulrijdoríostár.sak szavazata közölt cüenlef min, a 
szavazatokat figyelmen kívül kell bagyni, egyik lámtuiajdoiios szavazata sern vehető ligydenibc. 
A társtulajdonos szavazatának érvényességé! nem érinti, lia a többi lárstuíajdonos a szavazásról 
távol marad.

7.6./ A Közgyűlésről jegyzőkönyvet kell felvenni, iuclynck tarlalrnaznía kell a Közgyűlést levezető 
elnök, jegyzökönyvvczelö és a jegyzőkönyv hitelesítésére mcgválaszíott két tag nevét, a 
megjeleni tagok számát és nevét (a tag által niegiiatalíuazott személy nevét) lartalímzó jelenléti 
ivet, a Közgyűlés határozatképességének megállapítását, a tárgyalt ügyek (indítványok) 
összefoglalását, a határozatokat és a szavazás eredményére vonatkozó adatokat. A Jegyzókönyv'cí 
a Közgyűlés levezetőelnöke és a jegyzőkönyv-vezető írja alá, és azt a Közgyűlésen erre 
megválasztott két lakásszövetkezeti tag hitelesíti.

7.7./A tagok ~ egyádejü személyes részvétel nélkül, hitelesítéssel ellátott szavazólapon és előterjesztés 
alapján - írásban is szavazhatnak, ha a döntés ily módon is meghozható. Nem lehel írásban 
szavazni az Lsz 19. §-ában foglalt esetekben, valarnint a kiválásról Az írásbeli szavazást az 
Igazgatóság rendeli el. Az írásos szavazás eljárási szabályai:
a./ az írásbeli szavazást elrendelő hirdetménynek tartalmaznia kell, hogy mikortól meddig 

(legalább öt nap), hogyan, hol lehet aláírni a hitelesített írásos szavazás szavazólapját; 
hJ  az írásos szavazásnak tartalmaznia kell fejléces papíron az előterjesztést (a javaslat előnyeit, 

hátrányait, ha van: pénzügyi vonzatáí) az elnök által aláírva, a határozati javaslatot, annak 
hátán a szavazólapot, mely tartalmazza lakásonként egy tag (nem tag) nevét a lakás 
azonosítójával valamint lielyei a szavazásra két rovattal: igen (támogatom), nem (elvetem); 

c./ az írásbeli szavazás akkor tekinthető határozatképesnek, ha a tagok (szavazati jogúak) több 
mint felének megfelelő számú aláírás szerepel a szavazási lapon;

ÚJ határozattá a javaslat a 7.10.2./ pontban foglallak szerint válik;
e./ írásbeli szavazáskor a tag - álláspontjának megfelelő helyre történő - aláírása a szavazat;
f./ a szavazatok összeszámlálását az igazgatóság és a felügyelőbizottság elnöke, és két 

szövetkezeti tag végzi, akik az erről készült jegyzőkönyvet, határozatot is aláírják (e négy 
személynek, szövetkezeti tagnak tagsága jogcímén külön helyrajzi számon {albetéíen} lévő 
lakással kell rendelkeznie, s nem élhetnek egy háztartásban);

g./ egyebekben a Közgyűlés eljárási szabályait kell alkalmazni.

7 .8./A tag értesítése
a./ A laká.sszövetkezeti eseményekről, a nem egy személyhez kötődő információkról a 

lépcsőházban közzétett hirdetményben kell értesíteni az mgatlan tulajdonosait 30 napon belül.
b./ Az ingatlan tulajdonosát a közös költség változásáról, a Közgyűlési határozatokról, az előző 

évi közös költség befizetéséről és az e.setleges hátralékáról számítógéppel előállított 
formalevélben, a szóban forgó ingatlan postaládájába történő kézbesítéssel vagy az ismert e- 
mail címén kell tájékoztatni.

c./ A hátralékosnak évente legalább négyszer fizetési felszólítást kell küldeni a b./ pont szerinti 
helyre a közös költség tartozásáról annak fennállása idején.

s
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7 .9 . / A közgyűlési határozatok jelölése '
Az egy napon hozott határozatokat együől folyamatos sorszámmal kell jelölni iff .^Jelkezők 
szerint: ^

A . .  ÍV,  S,üJ  A személyes részvételű közgyűlési határozat jelölése: K-sorszám/év.hó.nap
b./ írásos szavazás esetén a közgyűlési határozat jelölése: Ki-sorszám/év.hó.nap^^pgiaj^’

/ I  ű-' ‘7̂  irr7.10./ Szavazati aranyok ^  a-
7 .1 0 . 1. / Személyes részvételű Közgyűlés esetén a javaslat határozattá válik, h á ló

a./ a 6 .1. l ./ esetben a jelenlévők több mint kétharmada támogatja; cty
b./ a 6.1.8./ és 6.1.Id./ esetekben, ha az összes tag és nem tag több mint kétharmad 

lániogatja;
c./ a 6.1.15-/, a 6 .1,16./, esetekben, ha az összes tag több mint fele támogatja:
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d J  az elszámolási egység ö s s z e s  iulajdoiiosáiiak több niint kxáharniada tKkos 

szavazással lániogatja a kiválásra vonatkozó javaslatot, 
c,/ egyéb eselcíckben, lia a jelenlévők (öbb mini fele íámogdíja.

7.10.2./ írásbeli szavazású Közgyűlés esetén a javaslat haif.ározatlá válik, ha,
a./ önálló kötelezettség vállalás (pl. kölcsön felvétele) esetén az összes tag több mint

fele támogatja írásbeli szavazással; 
bJ egyéb esetekben a tagok több mint felének részvétele esetén a tániogat()k

többségben vannak.

8-/ iGAZG.yTÓSÁG

8.1./A  lakásszövetkezet működését és gazdálkodását a közgyűlés által titkos szavazással és egyszerű 
szótöbbséggel 5 évre rnegválaszíotl három tagú igazgatóság irányítja. Az igazgatóság s egyben a 
szövetkezet vezetője az igazgatósági tagok közül a Közgyűlés állal külön szavazással 
megválasztott elnök.

8.2./Az igazgatóság a jogszabályok, a lakásszövetkezet Alapszabálya és más belső szabályzatok által 
meghatározott keretek között irányítja a lakásszövetkezet tevékenységét, gazdálkodását, 
működését. Kialakítja és irányítja a lakásszövetkezet munkaszen'ezetét, s gyakorolja a 
lakásszövetkezet alkalmazottai felett a munkáltatói jogokat. Dönt és intézkedik minden olyan 
ügyben, amit a jogszabály és az Alapszabály nem utal más szövetkezeti szen^ hatáskörébe. A 
Közgyűlésnek fenntartott tigy'ekben Javaslattételi, előkészítési kötelezettsége van, s ellátja 
mindazon feladatokat, melyeket jogszabály, Alapszabály a hatáskörébe utal.

8.3/ Az igazgatóság tevékenységéért a Közgyűlésnek felelős, amelynek évente köteles beszámolni 
végzett miunkájáról, a lakásszövetkezet vagyoni, pénzügyi és jövedelmi helyzetéről.

8.4/ A lakásszövetkezetnél végzett minden nemű ellenőrzés, vizsgálat alapján szükségessé vált 
intézkedések megtétele -  ha nem tartozik más szerv hatáskörébe -  az igazgatóság hatáskörébe 
tartozik.

B
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8.5,/Az igazgatóság a tagnak a lakásszövetkezetre, illetőleg a jogaira és kötelezettségeire vonatkozó 
írásbeli megkeresésére 30 napon belül köteles választ adni, lakást érintő tulajdonosváltozás esetén 
a tag kérésére a költségtartozásról köteles írásbeli nyilatkozatot adni, s tartozás esetén a hátralék 
összegét is meg kell jelölnie.

J  Az igazgatóság köteles érdemben megtárgyalni a felügyeiöbizottság javaslatát, indj^^l^'4f s erről 
a legközelebbi ülésen határozatot hozni. rS'

8.6

8.7

nV

,/Az igazgatóság testületként látja el tevékenységét, egyes feladatok ell^4.^.^kv^tagjait is 
megbízhatja. Két ülés közölt az igazgató.ság képviseletében az elnök jáj^ői^^zíé^ígazgatóság 
ügyrendjét maga állapítja meg.

\ J A z  igazgatóság üléseit munkater\^ alapján szükség szerint tartja, melyről jegvzökönyvet kell 
készíteni. Az igazgatóság ülését soron kívüli össze kell hívni, ha azt bármelyik igazgatósági tag, a 
felügyelőbízoílság vagy a törvényességi felügyeletet gyakorló szerv az ok megjelölésével 
indítványozza.

8.9./Az igazgatósági ülés határozatképes, ha azoi a tagok íöbb mint a fele jelen van. Határozatait nyílt 
szavazással, egyszerű szótöbbséggel hozza, szavazategyenlőség esetén az elnök szavazata dönt 
Az igazgatóság határozatairól nyilvántartást vezet.

8.10./ Az igazgatóság hatáskörébe tartozik különösen:
a./ a szövetkezet belső szabályzatainak - kivéve az Alapszabály - megalkotása, módosítása
b./ a Közgyűlés összehívása, előkészítése, lebonyolítása, a határozatok végrehajtása,
€./ működleíi, hasznosítja a szövetkezet fel nem osztható vagyonát,
d./ döntés a tagfelvétel és a tagsági viszony megszüntetése kérdésében,

/O



fi .

c./ íi/, íi/ciiicllctésl, iiift'En'a k .í ci'iíifö, lij'!Íí‘.c|'i!cn'ckcí{cs! (<»«»/'> táiulck,
kíiiiiiil, cgycb elvoiiítN, I / t l i - í i i H - c I Ú ' í .  sIÍi.) ititiiiclcs c*. íí ftti'..i ./!,!•, iiovckftles 
éflékénck íii'élyyáhmi
a kil/{ls {%öítsc|i ctiielésc, ii/; ikaliiny ÜHS/cgek iiieg/íílapífásíi,

\J Ir/ctési !c1k/ó1íIiis nem IcIJefíítéííC cselén fl/e(c,si mcgliagyás, ítiajtl vc|írelta|lan
ke/tleniényc/ésc, a jel/álogjog hejcgy/ésc és (őrlése Icgalábl) liároni liavi kő/ős kőlí.séi' 
(at1u/ás esdcM,

g./ n/. épilkick éves clsziuiolnsi forniííjíiimsk, lő csoporijiiniak iiicgállapj'tásís,
h./a mcllékvf/jncrök Kpwsának, cihcfyc/csénck nicghaláro/ása, rcíidcllcléss/erü lías/nalaffinak 

cilcnőr/cse
!./ a lag kcrcscrc írásbeli kiniulalásl ml a kő/ős kidiség lőkelarto/ásról egy lakásliilajdoniu)/ 

éveiile iegfeljcbb cgys/.cr nctíó 5.000 íd clörc beíl/ctcl! Icrílc.si dijeií, 
j./ fedc/.dhiány cscfcn a/, érinídí épület (ömílló els/árnolási eey-én) ko/.vctkn kőíiscgci 

kül/cléscnck léllligges/lésc, 
kJ ví/íUalá)iyi is Iai1ahíia/.ó legalább hat havi közös költség larlo/is cselen a lakás vizcllálásból 

való kikőlés'ének af'kalniawisn,
\J a bérleti díj bevéícl ndatt a nem tagok üzeiiielteíc.si díj íU)veknicnyénL*k megállapítása, 

ki közlése.

9./ l-iO-iiGYi-{.üBíZ()rrsÁít

9.1./A  Közgyűlés titkos szavazás'sal és egyszerű szótöbbséggel 5 évi időtartamra 3 tagú 
felügyclöbizotlságot, a bizottság tagjai közül elnököt választ. A felügyeiöbizottság munkáját az 
elnök irányítja.

9 .2 ./A felügyclöbizolt.ság balásköre;
a./A lakásszövetkezet egész tevékenységére kifcrjcdö Íblyamníos ellenőrzés.
b./A laká.sszövelkezet .szerveinek mííködc.sével és gazdálkodással kapcsolatos bármely ügyet 

vizsgál'hat, a lakásszövetkezet irntaibn betekinthet,
c./A lakásszövcíkezel tiszíségviselőilöl, alkaíniazolíaiíól, íagíaiíól, ncíu tag tulajdonosaitól 

felvilágosítási kérhet, akik a kérés ieíjesíléséí nem tagadhatják meg, a íis/iségvLselök és az 
alkalmazottak a kéri iratokat bciniilatni kötelesek

d./Felhívhalja a s/öveíke/el iránnel)' szerv'ét, liogy' az általa hivatkozott (pl. jog.szabályi, 
alapszabályi, stb.) előírásnak megrelelöen járjon el.

e./Iju!ílványozhalja az igazgatóság egészének vagy egyes tagjainak felmentését, télelösségre 
vonását, továbbá a Közgyűlés öss/ehívásál.

r./Javaslalot tesz a íisztségviselök díjazásának megái lap kására.
g./Összeh ívhatja a Közgyí'ilcst, ha az íga/gató.ság nem (esz eleget erre vonatkozó 

kÖlclezellségének.
h./Azéves beszámoló, a tiiiérleg é.s eretlmény kimutatás alapján véleményt nyilvánít a Közgyűlés 

ré.s/ére a lakásszöveíkezet gazdálkodásáról, e nélkül az éves beszámoló tárgyában érvényes 
Imitározat nem hozható.

i./Véleményt iiyilvánílhal a Közgyűlés elé terje.sztell egyéb be.számolókról é.s jelentésekül^ ^  
j./Kivizsgáíja a részére érkező bejeletiléseket.
k./A szöveíkezelen belüli (Inkáslnlajdonosok közötti) érdekséreliiek ese!éticn'^^ü;||igté.st, 

békéltetést végez.

9 .3 ./A felügyelőbizott.ság tevékenységéért a Közgyűlésnek tartozik felelősséggel, évente
leealább egyszer beszámol. ^

9.4 J A felügyeiöbizottság éves mmnkaterv alapján működik, határozatképes, ha tagjaiiiaTs több mint a
fele jelen van. llalározaiíaií egyszerű szótöbbséggel hozza, szavazategyenlőség estén az elnök / ]  
szavazata dönt.

0 9  5 /A  felügyeiöbizottság üléseiről és vizsgálatairól jegyzőkönyvet kell készíteni, a vizsgálatokról
készült jegyzőkönyvet a vizsgálattal érintett személyekkel ismertetni kell, akik arra é^szrevétell 

Q  (ehetnek. A helügyelöbizottság ügyrendjét maga álhi'pitja meg.

O ;o:i<!7MP
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9 . 6 . / A  f e i i i g y c i ö b i z o í í s á g  e l n ö k e  v a g y  a z  á l t a l a  n i e g b íz o l f .  í a g i a .  a  l a k á s s z ö v e í k e z e t  b á r m e l y  

tesíüíeíének az illésén íanácskozási joggal részi vesz.

9.7./ A 15.2.Í./ pont szerinti bejelentést követő 10 napon bcliü -  támogató vagy eiuíasító 
véleményével és ennek indoklásával kiegészítve -  megküldi azt a lakásszövetkezet elnökének. 
Ezzel egy időben intézkedéséről a bejelentőt is tájékoztatja.

10./ J e l ö l ő  B iz o t t sá g

lOJ./A Közgyűlés állandó jelölöbizoítságot nem választ, szükség esetén a jelölési feladatok ellátására 
az igazgatóság kér fel 3 lakásszövetkezeti tagot, akiket c tisztségükben a választó Közg>-'űlés 
határozattal erősít meg.

I0.2./A jelölőbizottság feladata, hog>̂  előkészítse a Közgyűlés hatáskörébe tartozó íisztségviselök 
megválasztását, a tisztségre jelölt személyekre a Közgyűlés elé javaslatot íeg} en.

1 1 -/ TlSZTSÉGVlSEt.ŐK

11.1./A lakásszövetkezet tisztségviselői; az igazgatóság elnöke és tagjai, valamint a 
felügyeiöbizottság elnöke és tagjai.
A tisztségviselőket titkos szavazással kell megválasztani.

11.2./ Szakmai követelmények:
Az igazgatóság és a felügyeiöbizottság elnökének legalább középfokú iskolai végzelíséggel kel! 
rendelkezni

] 1.3./ Nem lehet tiszlscgviselö
a./ akit bíróság cselekvőképességet korlátozó, vagy kizáró gondnokság alá helyezett;
b./akií bűncselekmény elkövetéséért jogerősen végrehajtható szabadságvesztésre ítéltek, 

mindaddig, amíg a büntetett clöéíeihcz fűződő hátrányos jogkövetkezmények alól mentesült:
c./ akit valamely foglalkozástól eltiltottak, az ítélet hatálya alatt az abban megjelölt 

levékenyscget folytató laká.sszöveíkezetnél;
d J  aki az Alapszabályban előírt szakmai követelményeknek nem felei meg;
e./ aki nem tagja a lakásszövetkezetnek.

11.4./Összeférhetetlenség
1 ] .4.1./ Lakásszövetkezeten belüli összeférhetetlenség

a./Közeli hozzálartozük (Pfk. 8:1 . § (1) bekezdés) és élctlársak nem lehetnek 
ugyanannak a lakásszövetkezetnek tisztségviselői. Ebben az esetben 
összeférhetetlenség áll fenn egy'felö! a pénz- és any'agkezeléssel megbízott 
személyek, a közvetlen felettesük, valamint a felügyeiöbizottság elnöke és tagjai 
közölt.

b./ Az igazgatóság elnöke és tagja nem választható meg a felíigy'elöbizotlság tagjává, 
illetve a felügyeiöbizottság elnöke és ta^a  nem lehet az igazgatóság tagjm ^s nem 
lehet a szövetkezet alkalmazottja,

11.4.2./ Külső összeférhetetlenség
Ugyanazon személy egyidejűleg legfeljebb három s z ö v e tk e z e im ,- íJ^ ^ '^ ^ a sá g i 
társaságnál lehet tisztségviselő, azonban a tisztségre történő érdekelt
szövetkezetei, illetve gazdasági társaságot köteles előre írásban^t^^j^ogj&thi.

11.5./ A tisztségviselők felelőssége
11.5.1./A  íisztségviselök az ilyen tisztséget betc«!tö személyektől általában elvárható 

gondossággal kötelesek eljárni. Kötclcs.ségcik megszegésével a lakásszövetkezetnek 
okozott kárért a polgári jog szabályai szerint egyetemlegesen felelősek.



11.5.2./Neni terheli az előzőek szcrtnii Íclclös'íég azt a tisztségviselői, aki o 
liatározaí ellen szavazón, vagy az fnáézkctlés eficri tiltakozóit, és tíliako/ásál a 
felügyclöbízoilsűgnak írásban beieleiitelfe.

11.6./ Tiszíségviseiöi megbízatás megszűnése
11,6. l J  Megszűnik a tisztségviselő megbízatása:

a./ a megbízatás időtartamának lejáriával;
b./ a tisztségviselő halálával;
c./ a tisztségviselő lemondásával, felmentésével; 
áJ a Közgyűlés általi felmentésével;
e./ a tagsági viszonyának megszümésével.

11.6.2./Megszűnik a írsztségviselö megbízatása, ha az összeférhetetlenséget, vagy a kizáró 
okokat a fcImerOiésíől számított 15 napon belül a tisztségviselő nem szünteti meg. A 
tisztségviselő az összeférhetetlenségi vagy a kizáró ok megszűnését vagy 
megszüntetését erre vonatkozó írásbeli, hiteles dokumentum bemofalásáva! köteles 
igazolni.

11.6.3./A tisztségviselők felmentéséről a Közgyűlés titkos szavazással dönt.
11,6.4/A íisztség^'íselök tevékenységűiket társadalmi munkában végzik, azonban őket a 

Közgyűlés munkájukkal arányban álló díjazá.sban részesítheti.
I I .6.5./A tisztségviselőkéi (2011. év májusától kezdődően) ciklusonként titkos szavazással, 

egy.szerü szótöbbséggel választja a Közgyűlés. Egy ciklms öt év. A ciklus közben 
megüresedett helyre a ciklus végéig kell tisztségviselőt választani az általános szabályok 
szerint,

11.7./ Elnök
Az elnök a lakásszövetkezet törvényes képviselője, aki eg>'ben az Igazgatóság elnöke.
Az elnök a szövetkezet működéséi és gazdálkodását a jogszabályok és belső szabályzatok 
keretei között, a Közgyűlés és az igazgatóság halározaitainak megíéielöen, személyes 
felelősséggel irányítja. A két igazgatósági ülés között végzett tevékenységéről a soron 
következő igazgatósági ülésen beszámol az igazgatóságnak. Feladatainak a részletezését az 
igazgatóság ügyrendje tartalmazza. Hitelesíti az írásos szavazás előterjesztését és szavazó 
lapjait. Intézkedik, liiogy a 9.7./ pontban foglalt panasszal érintett .szerv 45 napon belül 
dönthessen a kifogás elfogadásáról vagy ckita.sílásárül.

12./ A l,AKÁSSZÖVETKH/.F.T Kf/PVISnLK I i::

12.1./ A lakásszövetkezetei az elnök képviseli.
E jogköre luarmadik személyekkel szemben érv'ényesen nem korlátozható.
Az elnök cégjegyzési joga önálló.

12.2./Az elnök akadályoztatása, tartós távoiüéle vagy cselckvőképtelcnsége esetére felhatalmazást 
adhat helyettesítésére írásban két szövetkezeti tagnak. A lakásszövetkezel tagja eégprgyz^énck 
ér\'énye.sségéhcz két képviseleti joggal felruházott lakásszövetkezeti tag e g y i |r í^ ^ á írá sa  
szükséges.

III. TAGSÁGI VISZONY

1 3 ./  TAn.SÁG! Vt.SZONV LHTRFJÖrrH

n

onofa
p3rt)

13.1./ A lakásszövetkezetnek az lehet a tagja, oki
a./az Alap.szabályban meghatározottaknak megfelel;
b./ írásbeli nyilatkozatban az Alapszabály rendelkezéseit magára nézve kötelezően elismeri és 

vállalja, hogy a lakásszövetkezet céljának megíéielöen előírt nzeiési és más 
kötc!ezetl-ségckct teIjesít i;

c./lakás vagy nem lakás tulajdonosa.
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13.2 ./A laliásszövelkezelncl a tulajdonos (örökös, megajándékozott, vevő) laglelvefelí 
kérelme, ha az előzőekben ismcrlelctí fclíétclcknck megfelel, nem iitasftiiaíó el.

13.3./Ha a lakás löbb személy tulajdonaban van, mindegyik tulajdonostárs kéríicíí íagkéni való 
felvételét a íaikásszövcikczelbc.

13.4./ 14. életevét be nem töltött kiskorú és a cselekvőképességei kizáró gondnokság aiá helyezeti 
14. éleiévé! beíöllöíí kiskorú nevében lÖA''éfiyes képviselője kérelem alapján lehel tagja a 
lakásszövetkezeinek.

13.5./ A tagfelvéíelröl az igazgatóság dönt, a felvéleli kérelem benyújlásál követő legközelebbi ülésen, 
de legfeljebb három hónapon belül. A döntésről a belépni szándékozót értesíteni, és a 
Közgyűlést tájékoztatni kell.

13.6./ A tagsági viszony a felvételi kérelem benyújtásának időpontjára visszamenőleges hatállyal Jön 
létre.

13.7./ A tagfelvételi kérelem elutasítása esetén bírósághoz lehel fordulni.

13.8./ A lakásszöveíkezet a tagokról nyilvántartási köteles vezetni, mely - az ellenkező bizonyításáig - 
igazolja a tagsági viszony keletkezésére, fennállására és megszűnésére vonatkozó adatokat.

14./ A TAGSÁGI VISZONY MEGSZŰNÉSE

14.1./ A tagsági viszony megszűnik:
a./ ha a tag meghal, ílletv'e nem természetes személy tag jogutód nélkül megszűnik,
b./ ha a tag a lakásszövetkezetből kilép,
€./ ha a tagot kizárják,
d./ a tagnak a lakásra fennálló tulajdonjoga megszűnik,
eJ ha a lakásszövetkezet jogutód nélkül megszűnik.

14.2./ Kilépés
A kilépés szándékát az igazgatóságnak írásban kell bejelenteni. A kilépésre vonatkozó 
bejelentés és a tagsági viszony rneg.szűnése közölt legalább 30 napnak kell eltelnie. A tagsági 
viszony c.sak 30. nap elteltével, a hónap utolsó napjával szűnifk meg.

14.3./ Kizíirás
14.3.1./A lakásszövetkezet igazgatósága kizárhatja a tagot, lia n tag neki felróható módon:

a./ a lakásszövetkezet érdeket súlyosan .sértő vagy veszélyeztető magatartást tanúsít,
b./lia a tagsági viszonyból! eredő kötelezettségeinek felszólítás ellenére, a felszólításban 

szereplő határidő alatt sem tesz eleget,
c./ felszólítás ellenére .scjin teljesíti a jogszabálynak és az Alap.szabálynak megfelelő 

módon megállapítoU közös köít.ség fizetési kötelezettségét.
14.3.2./A kizárást tárgyaló igazgatósági üícsre az érintett lagot meg kell hívni, a kizárásról 

határozoifot kell hozni, melyet az érintett taggal írásban kell közölni, s a határozatban 
rendelkezni kell a bírósági út igénybevételének lehetőségéről,

14.3.3./A tagsági viszony a kizárást kimondó határozat közlésétől számítolt 3Ö
szűnik meg, kivéve, ha a határozat későbbi időpontot állapít meg, vagy 60 n a ^ í^ e íS j  a 
kizárást határozat felülvizsgálatára keresetet indítottak és a bíróság a kíz 
határozatot megváltoztatja, vagy hatályon kívül helyezi.

14.3.4./A kizáil tag a lakásszövetkezet által a tagok részére n y ű j |^  é^lóliVöKre és 
szolgáltatásokra nem tarthat igényi.

0 14.4./ Elszámolás a kilépett, kizárt taggal, a meghalt tag örököseivel ^
14.4.1./A  tagsági viszoty megszűnése esetén a volt taggal, vagy örökösével pénzben, 60 napon 

^  belül kell elszámolni.
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14.4.2./A volt tag, illcívc az örökös a lakásszovelkezcl részére leljesílcll öcn/xícsek 
visszatcrilésél - a lúlílzeíé.s kivételével - a lakásszövetkezettől nem k/'v^i^íheli, 
Túíílzclcsen azt kel! críeni, ha a íuíajdonosa mindenkori havi bellzeícsi köícic/cuségcíi 
felül úgy fizet, hogy a tárgyhónap végéig liülrnozoltan fennálló, minden esedékes és 
lejárt kölelczettscge (közös költség, póíelöínis, késedelmi kamaí, stb.) ki van egyenlítve 
a lakásszövetkezet felé.

14.4.3./ A tagsági viszony megszűnése eseten a szövetkezeitől a szövetkezel javára bármely 
címen teljesített befizctcscnek - a közös költség túlfizetés kivételével - visszatérítését 
nem követelheti

^5./ JOGOK. KÖTELEZETTSÉGEK
A tag és nem tag az alább részletezett jogait személyesen gyakorolhatja, melybe beletartozik az is, ha 
a távollevő tagot vagy nem tagot Közgyűlésen szabályos meghatalmazással közvetlen családtagja 
(házaslársa, felnőtt gycrnieke, szülője) vagy jogi képvi.selelre vonatkozó engedéllyel rendelkező 
személy képviseli. Nem lagot csa'k az Lsz tv-ben külön nevesített ügyekben illetik meg e jogok.
15.1./ A tag (és nemi tag) alapvető joga

a./ részt vegyen a lakásszöveíkezet tevékenységében;
b./ igénybe vcgy'c a lakásszövetkezet által a tagok részére biztosított szolgáltatá-sokat;
c./ tanácskozási és szavazati joggal részt vegyen a Közgyűlésen;
áJ  a tag—jogi személye képviselőjét kivéve - tisztséget viseljen a lakásszövclkezetben;
e./ a tisztségviselőktől felvilágosítást kérjen a lakásszövetkezetet érintő bármely kérdésről az

Alapszabályban, valamint a közgyűlési jcgy'zökönyvben, illetőleg a jogaival és 
kötelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, s ezekről! a másolási 
költség megfizetése mellett másolatot kérjen; 

íJ  használja "a lakásszövetkezet közös használatra szolgáló területeit, helyiségeit, 
fckszereléseit, berendezéseit a lakásszövetkezet belső határozaíainak, illetve a házirendnek 
megfelelően a iiöbbi tagot megillető használati jog sérelme nélkül;

g./ a tag a lakásszövetkezet közös költséget csökkentő bevételéből a közös költség viselésének 
arányában részesedik, akként, hogy ilyen arányban csökkentett közös költséget fizet;

h./ a tag a lakásszövetkezet területén lakását rendeltetéstől eltérően az esetlegesen szükséges 
egyéb engedélyek beszerzését követően is csak az igazgatóság engedélyével használhatja;

\J  javasolhatja Közgyűlés összehívásál, s javaslatot tehet közgyűlési napirendre; 
j./ az épülete közös használatú, tulajdonú részein végzcll társadalmi munkában való 

részvétel saját felelősségére, ha rendelkezik az íidott építési, szerelési -  hatósági 
engedélyhez nem költött -  tevékenységre vonatkozó szakképesítéssel; 

k./ a reá sérelmes határozat bírósági megtámadása.

15.2./ A tag (és nem tag) alapvető kötelessége
a./ teljesítse a lakásszövetkezet részére előírt fizetési kötelezettségét (a tárgyhó 15. napjáig), és 

vállnlásáfflak megíéielöen részt vegyen a lakásszövetkezet szerveinek tevékeaységébcn; 
b /  az Alapszabály, a szövetkezet működésével kapcsolatos szabályok, előírások betartása, a 

lakásszövetkezet vagyonának gondos kezelése és védelme;
c./ a tulajdonában lc\A iingatíanon, berendezési, felszerelési tárgyon, eszközön, aminek 

használ, szolgállalá.sát. eredményét más is élvezi, a tag önhatalmúlag nem végezhet olyan 
átalakítót, beavatkozást, amely az érintett rés/., illetve az ez állal működtetett rendszer^ 
céljának megfelelő, rendeltetésszerű üzcraeltctést gátolja, korlátozza; 

d / rendeltetésszerűen, illetve eltérő használat engedélyezése esetén az eiiigedélyben
szerint - más lakástulajdonosok érdekeinek megsértése nélkül -  használja ( h ^ i f l i^ ,^  
tűzrendészeti, vagyonvédelmi, stb. előírások betartása) a tulajdonábam álló 
(íondoskodjék annak karbantartásáról, köteles haladéktalanul elhárítani fekéán 
Li.it-r-zpif nlvan meghibásodásokat, melyek a szomszéd lakásokban okozJiat^kAilletve 
'r/ol használatát zavarják (vízelvezetés, beázás, stb.); 

e / liseli a külön közmüórával mért lakásával kapcsolatos igénybevett szolgáltatások d.Qait;
f'/ inkásian tervezett építkczé.sröl értesítse az igazgaíosagot;

/ 1 és tíirie hogy a lakásába a lakásszövetkezet tisztségviselője vagy
a^lkSlmazollja' a lakásszöveikczcl tulajdonában álló épületrészekkel, berendezésekkel

P
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össze fii üscsben. a szükséges ellenőrzés es (eiintailásí niuríkák cHégzcse
céljából, arra alkalmas időbe® bejitáiiíisson, a tag szükségtcien íiáooíítása fiéíkul, 

íi,/ azonosításra alkalmas (név, leánykori név, anyja neve, születési lieSy és ufö) s/.eméí\es 
(cég esetén cégazonosító; pl, statisztikai száoijel, hatósági nyilvanlaiíási szám) adatainak, 
elérhetőségének (tényleges tartózkodási helye, lelcfonszáma) megadása,

\J a lakásszövetkezet bármely szerve liatározalának bírósági megtámadása elöli 50 nappal a 
kifogás bejelentése a fehlgyelobizoltsagnak; 

j./ a nevével ellátóit, rendchetcsének meglclclöen hasznaiható, ,Jiázg}^ári méretű postaláda 
működtetése a lépcsöház föidszintjcn elhelyezve; 

kJ  fizetési kötelezettségének és az ezzel kapcsolatos befizetésének rendszeres összevetése, 
követelésének, tartozásának figyelemmel kisérése;

1./ nem vállozlaihal: a niellékvízmcrö lípusán, méretéi, elhelyezésén a szövetkezet illetékes 
szcrv'ének döntése után, azzal ellentétesen; 

m./ a közösség! együttélés írott és íratlan szabályainak betartása;
n./ a lakásluíajdoTiára vonatkozó eíidegenítés legalább 15 nappal korábbi bejelentése az 

igazgatóságnaik;
oJ  a lakás tulajdonjogának megszerzését követő 15 napon belül azt bejelenteni az 

Igazgatóságnak;
p j  a lakásszövetkezet bármely szerve határozatának bírósági megtámadása előtt 50 nappal a 

kifogás bejelentése a felügy^előbizottságnak, 
q./ a fém kód bekötése a lakás vagy az épület érintésvédelmi rendszerébe (melynek nem része a 

vízvezetékcsö rendszer), 
r./ a szövetkezet működésével, tevékenységével kapcsolatos kifogásával csak azt követően 

fordulhat külsÖ (pl. hatóság, bíróság, közvetítő eljárás, stb.) szendiez, ha az igazgatóság, 
majd a feliigy'elöbizottság írásos válasza nem kielégítő a tag számára.

IV. A LAKÁSSZÖVETKEZET TULAJDONI ÉS ANYAGI VISZONYAI

16 ./ F e l e l ő s s é g i  .s z a b á l y o k

A lakásszövetkezet a tagjának, a tag a szövetkezetnek jogellenese® okozott káréit a polgári jog 
felelősség általános szaibályai szerint tartozik felelősséggel. A kár megtérítésére való kötelezé.s a 
bíróság hatáskörébe tartozik

1 7 ./ 'fULAJDONI É.S MASZNAl ATÍ VISZONYOK

17.1./ Közös használatú, tuíajdonú részek
A lakásszövetkezet tulajdonának használatára mindegyik tag jogosult, e jogát azonban egyik tag 
sem gyakorolhatja a többiek jogos érdekeinek sérelmével. A szövetkezeti tilajdon használata a 
jogszabályoknak, hatósági előírásoknak. Alapszabály előírásainak, a közgyűlési határozatoknak 
megfelelően történhet.
A lakásszövetkezet tulajdonában áll a Inkóépületekhez tartozó földrészlet, a lakóház 
épületszerkezetei, közös használatra szolgáló helyiségei, területei, központi berendezései, a 
közös tulajdonú lakás.
17.! .a./ Épületszerkezetei általában (közös használat): ^

A J  a lakóház alapjai, továbbá fiiggolcges és vízszintes tartó- és födémszerkczeíé?^^^^'b^’ 
külön tulajdonban álló lakásokbam lévő falak kivételével,

B./ a lakóház folyosói, lépcsöházai ezek nyílászáró szerkezetei, korlátjai és n 
külön tulajdonban álló, lakáshoz tartozók (erkély is) kivételével,

C J  a lakóház kéményei, szellőző aknái, ó
DJ  a lakóház elektromos-, szerelő- és sirang aknái,
E ./a lakóház lelőzeíe és az azon lévő lelöfelépílmények.

17.! .b./ Központi berendezései általában (közös használat):

0 A./ hidegvízvezeték hálózat a tclekliníárlól, ill. a vízszolgáltató vízmérőórájától a külön 
tulajdonban álló, lakásokban és nem lakás céljára szolgáló helyiségekben vagy 

Q  közműaknában a strang x'agy elosztó vezeték utáni első elzáró szelepig, ha ilyen
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a strang leágazíísig, a közös haszriáfalő lielviségekbcn. a 
közösségi lakásÍMii az összes bcrcrKJezcs és felszerelés is,

B J  a szennyvízcsatorna iiálózzil a {elckhaíárlól vagy az épi.i'ulrc-' ItzL-kclebbi 
szennyvízaknától azépülel függőleges szcnnyvízi'ezeíékcínek leái';i/i'á'<s 

C J  az eleklromos vezeiékhálózaí az épülelbcn lé\ö átvételi ponttól a IdkasvAban és nem 
lakás céljára szolgáló hel}iségekben a fogyasztói niérökcszülékekig, a ku/u>, 
használatú helyiségekben a fogyasztói vczelék, valamint az összes felszejccs vs 
berendezés is,

DJ  parapet gázos épületben a csatlakozóvezeték a lakás és nem lakás gázórája felé, a 
felszálló vezetékről történő leágazásáig,

EJ  a kaputelefon központi eg\'sége a hozzá tartozó vezeték hálózatiak
F./ a lüz- és villánivédeímet szolgáló berendezési eszközök, felszerelések.

17. Le./ Közös tulajdoni, illetve közös használatra szolgáló helyiségek és Icrülelek;
A J  közösségi célú helyiségek,
B J  kapualj, lépcsöház, folyosó, íuggőfolyosó,

17.Ld./ A közös tulajdonú, önálló helyrajzi számmal ellátott ingatlan helyrajzi száma; 
2070/A/76, cime: 3100 Salgótarján Fáy A. krt. 37. 1/6., területe: 51 m*, tulajdonosa: 
Nyírfácska Lakásszövetkezet (3100 Salgótarján, Fáy A. krt. 37., statisztikai száma 
10102763-6820-593-12).

17, Le./ A lakásszövetkezet helyrajzi számai Salgótarjánban: 2040,2070.
17.2./ Nem közös tulajdon

A lakás -  a közös tulajdonú kivételével -  és nem lakás (pl. üzlet, intézmény, vendéglátó egy^ség, 
rendelő) a tag és nem tag tulajdonábai van. A lakás tulajdonosáé a 17.L pontból következő 
berendezések, vezetékek, falak, a strang utáni vízelzáró szelep és meliékvízmérő, a gáz 
csatlakozóvezeték lakást ellátó leágazásától a fo^^asztói vezeték felé (kivéve a gázóra) eső 
része (pl. csőszakasz, idomok, szelep), a lakás berendezési és félszereíési tárgyai, a kaputelefon 
lakáskészüléke, a postaláda, az erkély, valamint a lakás nyílászárói, padló- és falburkolatai.
A mellékvízmérők típusának és méréspontosságának (azok tulajdoni viszonyától függetlenül) 
meg kell egyeznie (8.10,h./ pontnak megfelelőn).

IB./ GAZDÁI.KODÁS

18.1./ A szövetkezet éves terv alapján gazdálkodik. A terv’ct, az erről szóló beszámolót és a
következő évi lerv'et önálló elszámolási egységenként is el kell készíteni, s az erről szóló
közgyűlési meghívó részét képezi. A tervet az ismert tényadatok, áremelések, várható
fogya.sztási adatok, aktuális szerződések, előre látható változások és az alapszabályi előírások 
alapján, megalapozott adatok birtokában úgy kell elkészíteni, hogy a rendelkezésre álló 
nyitóegyenleg és a bevételek összegének meg kell haladniia a reálisan tervezett kiadásokat a
8,10./g./ pont szerinti formában.

18.2./ A lakásszövetkezet nem közvetlen költségeit az épületekben lévő lakások és nem lakások 
összes négyzetmétere arányában kell felosztani.

18.3./ A költséget, veszteséget az a ház (elszámolási egység) viseli, aki igénybe veUe, fogyasztotta a
szolgáltatást vagy a bevételt kapta volna, vagy elmulasztotta, illetve helytelenül döntött a
hátrányd okozó ügyben épületével kapcsolatban. ^

is
18.4./ Az előző évi épüleí-elszó.moIás pozitív záró egyenlege nem osztható ki, az a k ^ ^ ^ q ^ é v i  

bcilzetcsi kötelezettséget csökkenti. ^  P

18.5./ A lükásszöv'ctkezet a vagyonáv^al íelel a tcvékeny'scgeből eredő t a r t o z á s i é r t ^ '^  
lakásszövetkezet vagyona a tartozások fedezésére iKm elegendő, a Közgy űlés^* és a y j /
nem tag tulajdonosokat pótbefizetésre kötelezheti. ^  y J

18.6./ A közös költség tartoziís a telekkönyvi albclél lulajdonosait egyetemlegesen terheli. A

0 tartozás behajlásával kapcsolatos költség a hátralékost terheli. Tartozás esetén minden oK'an
szolgáltatá-s (pl. víz, áram, helyiség használat, stb.) korlátlanul mérsékelhető, mely
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összefTiggcsben vats a lakásszövctkc/ct fele ícirtcní) (pl, kti/os kuliscp,
vág}' cg\'e(eiiiicgcs fclciösséggcl. kcszfizeíb kezességgel kulhtiö eg>cb s/olgállaíás niiall 
kclcikczö) lorlozássai: őzt csnkkcnli, vagy annak nin'ckcdcscl üicrsékli cselei! isj, vagv
öszíönöz a íanozás niicglT/ctc.scrc. A koriáíozás legfcijcbb a tai1o/ás fennállásáig, ill. 
bérlemény esetén a kiköltözésig laríhaló fenn.
Késedelmes llzclés esetén a lejárt részietek után késcdcliiii kaiiiaiol kell ílzctni.

18.7./ A tartozás nem önkéntes incgfizelésc értlckébcn tag eselcíi 25.000 í-l-oi, vagy három havit 
elérő, vagy nagyságtól íüggetlcnöl legalább egy éve fennálló összegtől, míg nem Ing cselén 
Összeghatár nélküli közös költség íartozastó! lehet bírósági, közjegyzői eljárást índiíafii.

18.8./ A lakásszövetkezet felé több címen fennálló fizetési kütclezclt.ség eseten a nem pontosan Jelöli 
befizetést elsősorban a beliajtással kripc.solaios költségekre (pl. fizetési meghagyás-, per-, 
végrehajtási-, adat beszerzési költség, stb.), másodsorban a késedelmi kamatra, harmadsorban 
a bérleti vagy használati díjra, negyedsorban a közös köflscgre, ezen íú! pedig az egyéb 
kütclczetTscgekre kell figyelembe venni.

18.9./ A be- és kifizetett összegeket évente legalább főtevékenységi csoportonként keli kinnuíatti. Az 
előző évi befizetések elszámolási időpontja az azt lezáró KözgyíMés napja, s ekkor esedékes az 
előző évi elöírá.si hiány miatti pótbefizetés teljesítése is. Az elszámolás ercüiiényckéit 
keletkezett esetleges többletbefizetést a következő időszaki kötelezettség teljesítésére kell 
figyelembe venni. Az előző évben közös községre elszámolt bcílzetcsckröl a Közgyűlés 
időpontjának dátumával igazolá.st kell kiadni a 7.8./b./ pont szerint.

18 .10./ Közös költség
A közös költséget - melyet általában (kivéve pl. szerződés által kcleíkezíelett fizetési 
kötelezettséget, tag cselekedete, magatartása niaít áll be fizetési kötelezettség, stb.) 
határozattal kell megállapítani (melyet a 7.8,b. pont szerint kell kézbesíteni) - a lakás és 
helyrajzi szinnmal rendelkező nem lakás (tag és nem tag) tulajdonosai -  közösségi tulajdonú 
lakás esetén annak használói - kötelesek megfizetni egyetemlegesen. A közös költséget 
havonta a lakás és helyrajzi .számmal rendelkező nem lakás egész számra kerekített 
alaptcrllete (az elszámolási egységben lévő összes lakás alapleriiiletélitcz viszonyított) 
arányában (lulajdonrész!) kell megfizetni az önnilló chszámoUisi egységenként meghatározott 
Ft/mVlió összeg alapján, ami alól kivételt tehet az Igazgatóság a lakásszövetkezeten kívüli 
szervek által más módon meghatározóit icrílics esetén. A közös költség (vagy bármely eleme) 
összege -  indokok esetben (pl. tulajdonos váltás, vízórára szerződéskötés) -  lel hónapra 
bontható a kerekítés általános .szabályai szerint. A közös költséget banki átutalással, vagy (a 
lakasazonosíló szá.nnot i.s tartalmazó) csekken kell megfizetni. A közös költség elemei:
18.10.1, Felújítás

a./A felújítási befizetés nyújt fedezetet a közö.s tulajdonú, használatú épületrészek 
tartós müködüképc.sségénck, főbb felszerelési tárgyaknak fenntartására, az évet 
meghaladó, cikhisoiikénl ismétlődő (pl. villám-, tűz-, érintésvédelmi, gázvezeték, 
kémény) ellenőrzésekre és az azok miatti javítások végrehajtására, a gaz 
csotlakozüvezetck legreljebh 10 évenként egyszeri, szcivezclt javítá.sához 
kapcso16dó nyomáspróbáj ára.
Felújítási befizetésként kell nyilvántartani a lakás-takarékpénztári m e g ta k ^ ^ ^ ^ y j. 
fordltotl ös.szcget is.

b./ A felújítás képzése nem lehet kevesebb a hatályo-s jogszabályban 
kedvezményes kamatozású (állam állal támogatóit) hitel fe Ív ̂  ító 
összegnél (jelenleg lOFt/nrVhó).

c./ A közös használatú, tulajdonú ré.sz elidegenítéséből befolyt bevctéfe^aV . adott évi 
esellcges veszteség és az odó kifizetése utóin -  a felújítás képzésél>Kell növelni.

d./ A felújítás képzésén felül a fclújítá.s egyéb bevétele -  többek közölt -  a kapott 
állami, öidvormányzali vagy európai uniós pénzügyi támogatás, a pénzintézeti 
megtakarítá.srn (pl. lokásíakarékpénztári szerződésre) kopott támogatás, kamaí.

18.10.2. Víz

C/O ao; f í»y 2.1o
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a./ Vízórára vonalkozó, a vízszolgáltató céggel kólóit, cló
hiányában a méri vízlógyaszíás helyeit ví/álaiánvt iFfhir'Iiol kel! Íl/fínf ih
hányad (alaptcrülel) alapján (kivéve a lak a--‘ <.d •• y * - f  * •
nem lakják a lakást. A vízálaiáiiy nagyság-'' 1-4 .-s - .>/
cpDlel vízfogyasztásávaL

b./ Csak a \ízszolgáltaló cégiiéi nyilváiilartotl, általa (a lakásban vagy bcrleménvbcu 
{továbbiakba'ir. helyiségbei} lévő összes) eiszáinolásra álveít és reodelteié-ss/cnícn 
működő alvízmérö óra szolgál alapul a iielyiség víz fogyasztásának e l s z á m o l á s á r a .  

Nem minősül rendeltetésszerűen működő alvízmérö órának -  szolgáliaióí számla 
kibocsátás ellenére sem ha az óra nem niulalja a helyiségbeli valós togyasztásl 
(pl. huzamosabb ideje indokolatlanul áll; vízhasználat ellenére nem mindig, vagy 
nem az óra típusának megfelelő műszaki paraméterek kel méri a fogyasztási. sib.|. 
Amennyiben a szolgáltató a valós vízfelhasználást nem cnAnyesítette számlájában, 
akkor a külöobözefei a közös költségben kell megfizetni. A mérés pontosságának 
vitatása esetén a inellékméro elöírásszeríi niűködését ellenőrző méréssel kell 
megállapítani, melynek költségét az viseli, akinek az állítása nem bizonyosodott 
be, A valós fogy'asztás megállapíthatatlansága esetén vízfogyasztási átalányként 
(Ft/mAlió) történik a különbözet meghatározása idő és/vagy mérőhely arányosan 
akár visszamenőlegesen is.

c./ A meghatározott típusú és mérésponlosságú mellékvízmérőtől történő eltérés 
esetén vízóránként méréspomtatlaisági átalányt kell fizetni a közös költség 
részeként a lakásszövetkezet felé a mért vízfogyasztástól tuggetlenü! átalányként 
(Ft/m’/hó).

áJ  A közgyűlési döntéstől eltérően elhelyezett mellékmérö e.setén meg kell fizetni a
közös költség részeként a lakás vízátalányának és a vízszolgáltató által 
leszámlázott összegnek a különbözeiéi.

e./ A lakás vízfogyasztásból való kikötésére vonatkozó döntés esetén a vízvételezésí 
többféle módon (pl. közkúlról térkés mentesen, üzletből vásárlással, lakóépület 
fogyasztásának leriiére, stb.) lehet, de egyféleképpen kell biztosítani. A lakóépület 
vízfogyasztásának terhére történő vízfogyasztásért előre (feltöltő kártyás vagy 
pénzbedobós vízkiadó autoinütából) vagy utólag (a lakást használók száma alapján, 
norma szerinti mennyiség közös költségben \'aló clüirásá\'a!) kel! fizetni, melyet a 
közö.s kölLséghcn vízátalánykéiil elő kell írni. Előre fizetés esetén a kiadliató 
legkisebb mcnnyiscg víz- és csatorna használat térítési diját -  az automata 
bcrcndezé.s köllségcnck megtérülésére is tekintettel valamint a nem 
visszaváltható Jéllöllös kártya árát az igazgatóság liatározza meg. A kártyát 
feltölteni készpénzzel, niuinkaidőben az igazgatóság által meghatározott helyen 
lehet. A feltöltött kártyáról pénzt nem lehel visszafizetni. A fellöltös kártyát annak 
tulajdo]iiosa Icgfeljebb a vízkikötcs megszűntét követő egy hónapig használhatja,

10.3./Üzemeltetés terítéseként kell megfizetni az előző c.soportokba nem tartozó jogcímű, a
lakóépület folyamatos működtetésére szolgáló költségeket, céltartalék képzését Nem
kell ebben megfizetni;
a./ az elszámolási egység átlagos lakás alapterl'ilet alapján számított egységnyi 

szemétszállítási díj (Id/nr/hó) adott lakás alapterüleiére vonatkozó összegét arra az 
időszakra (jelenleg; maximum naptári negyedévenként), melyre a lakástulajdonos a 
szövetkezetéül keresztül előzetesen mentességet kért, é.s a lakás nem hasznáí|itái* 
utólag igazolásokkal alátámasztotta, és az önkormányzati rendelet 
szerv'ezcl, cég (jelenleg; Vgü Nonprofit Kft.) a jnentességet véglegesem
adott ingatlan használaton.kívülisége miatt, ^

b./ igazol'! kedvezményezett lakáshasználat esetén a mindenkori szemétsziít|^ó,^ ( ^ 1 . /  
pont szerint szániított) egységnyi díj 50 %-át egy Ionéi és

c.I igazolt kedvezményezett lakáshasználat c.sctéii a mindenkori szernéts^^^táíi (az
a./ pont szerint számított) egységnyi díj 33 %-ál kél Iónéi,

d./ vállalkozási célra használt ingatlan esetén a szcmétszállitási díjat, ha külön van 
szerződése a hulladékkezelő céggel.
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A vállalkozási célra használt. ingallan thírij-lMi,. > . - i lo  
szcméis'/illitási szerződés nélkül meg kell nzcliie  a n - ,
szeiiélszáüíiási díj külöfibőzelét is.

18-10.4../ Polbeiizelésl kell űzetni áiia’lánosan vagy egyedileg valamely hian}. púilása \a«v 
meghatározott köllség részleges vagy teljes, utólagos megtériiésc érdekében az erre 
vonatkozó döntés szerint.

18.10.5i Használati díjként keli megfizetni az ingatlan tulajdonosának haszoaiaii szcr/>»ic' 
alapján a közös hasz.nálatíi épületrész, vagy annak meghaiárnzoíl íenilete 
használatát.

18.1 l i  Az elszámolási egységnél elszámolt bármilyen közös költségen kívüli (pl. pozitív nyitó 
egyenleg, bérlett és használati díj, ingatlan értékesítés, kamat, stb.) bevétel a közös költség 
tényleges befizetését (ha befolyt, akkor végfegesen) csökkenti.

18.12./ A kiválásról .szóló szavazás pénzügyi elöifcltcíele, hogy' az érdekeli elszirnolási egység összes 
elszámolt és befolyt bevétele ne legyen kisebb az elszámolt és kifizetheíó. valamint a 
vonatkozó időszakhoz tartozó, de később esedékes kiadásaitól. A kiwílás miatti összes (direkí 
és indirekt (pl. hosszabb távú szerződések felmondási következményei j) költség fbeleért\e 
pl. a kár, hátrány, elvesztett kedvezniény is) a kiváló elszámolási egy séget terheli.

18.137 Vagy'onmegosztáskor egy' elszámolási egységhez közv'etlenűl köthető vagyonelemekből más 
elszámolási egycség nem részesülhet, tehát kiválás cselén csak a szövetkezeti közös vagyon 
osztható meg. A vagy'on megosztási alapja a közös költség fizetésénél figy elembe vett lakás 
alapterület. A vagyoni természetben olyan arányban kell megosztani a lélek között, amilyen 
arányban rendelkezésre áll pénzben és eszközbei a megosztás előtt. A kiválni szándékozó 
elszámolási egység a be nem folyt bevételeit és a 18.12. pont szerinti kiválás miatti összes 
költséget nyilatkozattal átvállalja, vagy' ezen összegek levonásra kerülnek a kiadandó vagyon 
pénzbeli részéből

18.147 Az előző évi épület-elszámolás pozitív záró egyenlege nem osztható ki, az a következő évi 
befizetési kötelezettséget csökkenti, A szövetkezet mindenkori évi adózott eredményét az 
eredménytartalékba kell helyezni, az osztalékként nem űzethető ki.

18-157 A helyrajzi számmal rendelkező nem lakás (pl. üzlet, rendelő, óvoda, vendéglátó egység, stb.) 
közös költ-sége; felújítás, üzemeltetés, \ ízátalány. Az üzemeltetésben a közüzemi dijakat nem 
kei! megfizetni. Az épület fovizméröjéröl \éielezett vízfogyasztáskor nem szabályos 
mellékmérö használata esetén kell a vízátalánvt fizetni.

V. EGYEB RENDELKEZÉSEK

197 IIÁZÍREND

19.17 A közös használatú ingatlan használatának reidje
a./ A lakóépület minden részében csak a rendehciésszerü használat megengedett. 
b7 Az épület egész területén (a lakást is beleértve) - napszaktól űiggeilenöl - tartc^^^Ű '^yelf 

minden olyan magatartásról tevékeny scgtöl, mely mások ny ugalmát zavarja. 
c,/Fokozottan ügyelni kel! a közös használatú és közös tulajd^^^^ijT|^űapfeszek 

rendeltetésszerű használatára, épségére, állagára, tisztaságára, \ai!amii^g^^'8'^'en<jészeii, 
tuilajdonvédelmi és közegé.szségügyi előírások betartására. A használah^ílófa#'okozott kári 
(sérülés, szennyeződés, stb.) az azt okozó saját költségére köteles^ínegszöntetni vagy 
megtéríteni.

áJ  A közös haszinálalna szolgáló, közösen használt, ajtóval leválasztott hely iséget használaton 
kivül kulcsra zána kell tartani. Bármely közösen használt helyen elhelyezett tárgyon jól 
láthatóan fel kell liiníelni a lakóépületben lakással rendelkező tulajdonos nevét. Minden más 
esetben (riíics helyben Inknstulajdona a tárgy gazdájának, nincs tulajdonos felírva a tárgyra)



Ic!':/i«;ií,is ücikül ükbbhaló az cÍ4)i)liiiick iifiii !ncgícit;!í) fár}>y cuy i|ia/|K!los;'iyí
ti*y rs kei lakáatiilnjíJofiíis fiíníisíi.ís.'i meilcll,

c./ A Kíí/o.s li;«/.ná(alíi liclyíscghcii cli'sfcíiiiyt>/iii, vagy a lakás! oda í»/cll(')/ltinf. viifaitiiiif l)cn/ní.
g;V/c)laj íi/einíi közickcilcsj es/kcizi lárolni líííjs!

i./ ílírdclésí. reklámot csak az erre kijelölt helyen (,J lírdelcsek" íehrat alatlj tehe! elhelyc/iii 
lerílés nclkhl, ami alí'ií kivétel í i  kakócpiilcl luükikIk-tcHéve! kíspcsulíUos lakáss/íH-elke/cíi 
értesílés. A liirdelésnek és rcklánin.'ik iietii miiiiösíilö ábra, kép. ícliral (pl i'rnílf!) nem 
liclyc/lielö el a/, épíílet scuitrulycn rés/én 1 

g,/Nem névre szoló reklám (hirdelést) újságol csak az. erre kijelölt tatlóba (iakbít) Idsel 
tdbelyczni, :i névvel ellátóit poslaládáibít ncni. A reklám újság iriegjdcfiésc! k<ívclö ítél naj) 
mi'dva a meginítradó példányi ;i fíikból köteles citávolítítni íuimd  ̂ kiíulúj;!,

\\J A közös has/nákj'íú vagy iulnjdoin't liclyiséghcii tilos líiriósait bániHlyen áll.ilof larl.im \ac\ 
etetni, Fz/en helységen sítjál lábán kévzlckedő állatot csak pórázon és ■1f) cni-iól h<> ■ 
kiilya eseten szájkosárnil s/íthatl á!veze!n!. l;/cn cloirások megsérlésc eseten dvitcilu-io a 
.s/Jibálytalaiiiii;! tartott vagy gazdátlan (póráz nélkílü) álhit Az álhií álud okozí)tl bárjiitlycn 
.szennyeződést (pl. széklet, szőr. .stb.) ami;ik tulííjdonosa köteles íeltítkarílüni. 

iJ Aki a lépcsőházi ablakokal kinyitotta, ;rz a szeilözlclésl kírvetócn köteles a be/áráisáró) is 
gonclo.skodnt. Szeles vagy zivataros idő esetén a megnyitott íibbikol be kell (nem hajtani) 
zárni!

]./ A járható tetői, illetve annak halárát a kijáraton felirat jelzi. Felirat hiányában a telő nem 
járható, s így arra kimenni sem lehet a karbantartási, felijjílílst és átépítési kivéve, 

k./ A tetőre és közős tnlajdom'i oidalfrilra csak a lakásszövetkezet elnökének írásos engedélye 
birtokában lehet bármit (pl. antetitna, klírn;i, .slb.) elhelyezni.

\J 'filos igéttybe venni egyéni célra olyan kő/üzenii (pl. áram, víz, slb.) szolgáltatást, melynek 
ellenértéké a mindenki által llzelcll közős költségből kerül kirizctésre, 

m./A kapníclelőní a ha.sználali utasításában leírlak szerint kell igénybe venni. Akinek a 
laká.sához tartozó (kőzponlí egység) nyomógombja kód beütése vagy felmenő hívás nélkül 
nyitja a lépcsőház bejárati ajtaját, amiíik külön felszólilás nélkül a rendszerből ki kötésre 
kerül a nyoiiógombja addig, míg a rendeheíésszcru áillapotot a laká.slulajdonos helyre nem 
állítja.

ti./ A lakása előtti lépcsőliázJ, folyosói részt mindenki maga takarítja, a többi terület takarítása 
2011. július 4-iöl a kővetkező, épületenkénti rcszlelezé.s .szerint lörténik a házlakarííóvai nem 
rendelkező lépcsőházban. A ház melletti járda, lépcső takarítását akkor nem kell végezni a 
téli (decemlier l-lől lícbruár 2Hdg terjedő) időszakban, ha ezt a íéladatot vállalkozónak 
kellet! kiadni. Aki nem tud a takan'lá.si kotelezellségeinek elegei tenmc, az mást bíz meg 
ennek tcije.síté.sével.

A 8-12. sz. épíílethcn a lakástulajdonos a saját szwitjét, és az alatta lévő .szintig a lépcsőt 
maga takarítja szintenként, az adott szinten lévő lakás albetét növekvő száma szerint a 
legki.sebbtől kezdve, hetente váltva folyamato-san; a lépcsöház melletti járda, lépcső 
takarítását, csiiszásmcntesítését, íióeltakarításál a lépcsőházban hclente, folyamatosan 
váiltva kell végezni (a legkisebb albetét .számú lakás tulajdonosa kezdi, s így tovább, a 
legnagyobb albetét szám után ii)ra a legkisebb következik).

-  A 35-39. sz. épületben a laká.stiilajdonos n iépcsőházat és a hozziitartozó járda sz.akaszl 
hetente váltva folyamatosan maga takarítja - ha kell csúszismenlesíli, letakarílja a havat 
- a lépcsőházban a lakás albetét növekvő száma szerint a legkisebbtől kezdve

‘■i ,>
. >

^  p 0\•<' i  ^  ::

legnagyobbi'k, s utána tijra a legki.scbb következik.
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19.2. A külön tulajdonú ingatlan ha.sználaláiiiak rendje
a./ A külön tulajdonú vagy kizárólagosan használt lakást, erkélyt, tárolót és egyéb 

(továbbiakban: lakás) úgy kell lia.sználni, hogy az mások nyugalmát ne zavarja.
b./ A tulajdonos vészhelyzet cselén köteles beengedni a külön Itdajdonáiban vagy h^z^ái^')ijban 

álló iiigalíanba a kataszlróla elhárításban nyilvánvalóan részt vevő
(pl. egyenruiiábai lévő) személyt.

c./ A lakásiiasznáhit során tartózkodni kell a fokozott hanghatást kiváltó eszközök, 
fekszereJések, lábbelik használatától. 1/ rendelkezés belarlá.sát nem sérti, ha

zajit okozó háztartási és egyéb kisgép használata, s ebihez ha.sonló hatást kiváltó 
tevékenység (a felújítási, átalakítási munkál is beleértve) munkanapokon 8-18 óra.

A)
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B) a társasági összejövetel 22 óráig (kivéíeíes eseíbeii. a kí'szscütn >/onis/édok 
beleegyezésével a mcgállapcidoít idöponiig) bcícjezckJik.

d./Lakás felújíiásál, jcfeniös átalakílásál -  mely más lakó nyugalmát zavartja, vaey l -"/r's 
használatú helyiség szokásosat meghaladó igénybe vételét érinti -  anna.' . srí. n 
idölartamával együtt hiirdclményben kell u lakólársakkaí kü/üliií. Különleges cselei r i.e .-, i 
mást zavaró felújítás nem haladhatja meg a 30 napot.

gJ a  lakásból, erkélyről, lépcsőházban a szemetei, port, hulladékot, vizel lesöpörni, lerázni, 
leönteni, tárgyal, bármilyen anyagot ledobni tilos!

f./ A WC kagylóba, mosdóba, mosogatóba, s így a lefolyóreodszerbe, valamim a csapadék 
levezetőbe szemetel, törmeléket, rongyot, állati ürüléket, s minden olyan anyagot tilos 
beönteni, ami dugulást okozhat.

g./ A lakás rovar- vagy más kártevő mentesítéséről annak íuíajdonosa addig, kötetes 
gondoskodni, mielőtt az más lakásra vagy közös használatú helyiségre ál ncrn terjed.

h./ A kizárólagos tulajdonú és használatú helyiségben csak liokozoti mozgást nem igénylő 
(szoba)áílal tartható úgy, hogy ennek hang-, szag- és higiénés hatása mást ne zavarjon.

i./ A lakás tulajdonosa (és albérlője) köteles a postaládáján a nevét jól olvashatóan feltüntetni,

2 0 ./TŰZVÉDELEM

2Ü,L/Tüzvédelmi szabályzat
A szabályzat a vonatkozó hatályos tlizv^édelmi jogszabályok, szabványok és előírások
figyelembevételével készült, de nera tartalmazza teljes körűen az azokban foglaltakat. A tűzvédelmi 
követelmények megtartása, a veszélyhelyzetek megelőzése és elhárítása mindenkire kőtelező. Tűz 
eseten (beleérve az elollottat is) telefonon, személyesen, valakivel üzenve a legközelebbi tűzoltóságnak 
kell jelzést adni; Katasztrófavédelem Salgótarján Szent Flórián tér L, telefon: 112, 411-400 
A lakóépület használata:
a./Az épületet és helyiségeit csak a használatbavételi engedélyben meghatározott rendeltetésének

megfelelően szabad hasznákii (az épület emberek állandó vagy ideiglenes tartózkodásának feltételeit 
biztosítja).

b./Az épületben és azok helyiségeiben nem szabad cgh elö  anyagot olyan mennyiségben és m ódon  
tárolni, ilícive azzal olyan tevékenységet folytatni vagy cselekméiiNt végezni, amely az épület 
rendcltetés.S2erü használatától eltér, tüzel vagy robbanási okozhat.

c./Alkalomszerü tűzveszélyes tevékenységet csak előre meghatározott feltételek szerint, az arra 
vonatkozó elöírá.sok betartása esetén lehet folytatni, de az esetleges tűz oltására alkalmas eszközzel 
mindenféleképpen rendelkezni keli.

d./A lakásban és talajszint alatt I. vagy 11. tűzveszélyességi osztályú folyadékból (pl. pálinka, benzin) 
max. 10 liter. III. tűzveszélyességi osztályú folyadékból (pl. gázolaj) max. 30 liter tárolható úgy, 
hogy ez a lakótársakat ne zavarja (pl. a szagával). A talajszinl alatt gázpalackot működtetni és 
eleklromos berendezést személyes felügyelet nélkül üzemeltetni tilos.

e./A lakóépület alapvető rcndcllctcséhez alkalomszerűen kapcsolódó tevékenységen túlmenően más 
tevékenységei tartósan nem .szabad folytatni. .

ÍJA  menekülési utakait és a közművek nyitó- és záró szerelvényeit még ideiglenesen sem szab j^ e js^p l: 
korlátozni. '

20,2 ./Tűzoltó nadó terv
a./TűzjcIzés: A tüzet vagy annak közvetlen veszélyét - észlelő személy köteles felJó^^ni a'’ közeliben 

tartózkodó személyek figyelmet a veszélyhelyzetre és tűzjelzést adni a tűzoltóságnak a fenti 
tclefonszámoii! vagy gépjárművei rcidclkcző .személy segítségét kér\'c személyes íjejelentéssek 
melynek tartalma: káreset pontos helye, címe; életveszély fenn áll-e; sérülés történl-c: káreset, 
leírása (lüz, robbanás), a ve.szélycztetett személyek és tárgyak felsorolása; bejelentő neve, jelzésre 
hasziált telefon száma.

b./Aramlalanílás: A lépcsöház főbejárata közelében lévő tűzvédelmi fökapcsoló elzárása,
c./GázszoIgáltatás megszij'nletése: A lépcsöház keleti oldalán lévő (a külső falon jelölt) főcsap elzárása.



d./Kiörílés: I űz. fúsí keletkezése esetén a l a k u k .

haladékiaíamil kezdjék meg a vészéi}es tcrijlet elhag}a-'^< A :
í*Sé̂ J*“*íT‘ibe\ctelé\'cl attól ió\olod\’a a szabad lesegő-. lüz- e; fu-'tfreriic' : !e .• :
leriílei elhagvása után létszám ellenőrzés szükséges.

CjT üz esetén az cpülei köz\-ellen közeléből a járniűveket el kell lávolitaiiL s a tüzolioknak 
heKcl kell biztosítani a tevékemségükliöz.

f./Tuzohás. mentés; Tűz esetén elsődleges feladat a sériili. \es/él\ben !e\ő emberei 
rncntésben minden mentésre alkalmas személynek részi kell \ennie. Mentes után a 
haladéktalanul meg kell kezdeni a rendelkezésre álló es/közOkkel. Iu>z/::cri. 
tüzet oltani lÜos! Az oltásban résztvevők csak testi épségük \eszel}e/iete.se ndka! se 
oltást arra alkalmas eszközökkel. A  tűzollóegvség megérkezése uián a l u z o l íu c g y  

utasílásail kell betaíiani az oltásban és mentésben rés2ne\öknek. A ífizohóepnség par.i 
minden információt és segítséget meg kell adni. A tűzoltás után a íűz\ izsgáJoLsal is 
működni és infonnádól adüi nekik.

fc!\ onuiási 
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21 i  SZEMÉLYES ADATOK VEDELME
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21.1 A Az adatkezelés célja, jogalapja, tartalma
Az Európai Parlament és Tanács 2016/679 számú rendelete, az Információs önrendelkezési jogról és 
az Információszabadságról szóló 2011. évi CXII. tv. (továbbiakban: Info tv .) és a Lsz, t%v előírásai és 
felhaialmaziisa alapján készült e szabályzat.
a./ A tulajdonos (vagy' meghatalmazottja) nvilvántarlása a lakásszövetkezet gazdálkodása érdekében 

történik. E körben nyihántarloti adatok; tulajdonolt ingatlan, állandó lakheK. né\. születési név. 
anyja neve, születési helye és ideje. A tulajdonos önkéntes hozzájárulása alapján az épület 
működtetése, hibaelhárítása, értesítése érdekében nyilvántartóit adatok; tartózkodási hely. 
íelefonszáni, e-mail cím. Ezekre a. tulajdonossal történő gyors és hatékony kapcsolatianás miatt van 
szükség. Az adatok továbbadása azoknak (pl. szerelők) történhet, akiknek az adott lakásban v a g y  

lakásból elérhető közös haszjiálatú berendezésen munkát vagy ellenőrzést kell \ égezniük. 
b-/ A tartozók hátralékának behajtási eljárással történő érvényesítése érdekében történik a Fizetési 

meghagyásos eljárá.sokróI szóló 2009. évi L. iv. és a Polgári perrendtartásról szóló 2016. é\i 
CXXX. tv. előírása szerinti adatok nyíKániartása. Ezen adatok nyihánianásának célja, hogy a 
behajtási eljárás niegindíiliató és lefoly tatható Icgyen. 

cJ  A  munkavállalók \agy jövedelem kifizetésben részesülők (pl. tiszteletdíjas, megbízási 
jogviszonyos) személyes adatainak a nyilvántartása az Adózás rendjéről szóló 2017. évi CL. tv. 
elöíVá.sa és önkéntes ho/zájánilás alapján lörténik. E körben nyiháníarton adatok; né\. születési 
név, anyja neve, születési helye és ideje, lakcím, adóazonosíiójel. laj szám. Ezen adatok .é*
nyihániarlásának célja a lóglalkoztaloil azonosítása, ill. az adó és egyéb adatszolgáltatások 
teljesítése a hatóságok felé. A munkavállaló önkéntes hozzüjárulása alapján ny ilvántartott adatcskigf̂ .̂A' ^  
iskolai végzettség, telefonszáii, e-mail cím, bankszámlaszám. Ezen adatok nyilvántartásának 
a munkavállaló alkalmazási feltételének ismerete, a \ ele v aló kapcsolattartás, a járandóság 

dJ  A  bérlők adatainak nyilvántartása önkéntes felhatalma/ásuk alapján. A i  e körben k eze li^ t^ ^D :^  
állandó lakcím, név, születést név, anyja neve, születési hely e és ideje, lelefonszáma. 
személyi igazolváiy szánna, a társasház készfizető kezességével igénybe vett szolgálta(|5 ^ ^ 1. 
távhő. víz) kapcsolatos egyenleg. Ezen adatok nyilvántartásának célja, hogy a bérleményben 
esetleg okozott kárt vagy' keletkezett tartozást hatékonyan kezelni lehessen. Ezen adatok 
továbbadása csak a bérleményben lörténö javítás, ellenőrzést végző személy nek, szerv nek történik, 
illetve tartozás vagy károkozás esetén az ez ügybei eljáró szénnek (pl. közjegyző, rendőrség, 
jegytítö).

21 .2 ./Adatkezelés
Az adatkezelő a lakásszövetkezet, aki az adatokat az adal tulajdonosával történi kapcsolat kezdetén f\ 
veszi nviivántanásba a 21.1./a./, 21.í./c./. 21.1.d./ esetekben. A 21.LM./ esetben akkor kerül | I
beszerzésre a szükséges adat íiz illetékes hatóságtól, amikor először kerül sor behajtási eljárás 
indítására. Az adatok nyilvántartásában akkor kerül sor változtatásra, ha az illető k éri vagy' 
nv ilvánosan hozsíáférhetö hely röl ez megalapozottan feltételezhető.
a" személyes adatok kezelése célhoz kötötten, tisztességesen, a természetes személy számára átlátható 
módon történik.

A
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Az adat törlése írásos kérelemre törtéiifk. vagy ha az adal liilajcioiiosával a kapcsolat végfeg 
nicgsziíinik.
Az adatok továbbítása csak az. 2 1 ,!./a,/ pontban felsoroltakban töríénhcl, célirányosan. .Az adatok 
nyilváfios.ságra nem hozhatók.
A papíralapon levő adatok zárt szekrényben tartandók. Az elekironikusaii tárok adatokat kilsö 
behatolás ellen elektronikusan kell védeni.
Az adatokat elszámolási egységenként külön kell nyilvántartani.

213./ Adalbiilokos
Adatbirtokos az, akire a személyes adatok vonatkoznak. Az aüaíbirtokos a lakásszö\'etkezettöl 
bármikor írásban kérheti a róla nyilvántartott adatairól a iájékoztalásb az adaiaiinak helyesbíiéséi \ctgy 
törlését. Adat törlése csak a jogszabályi felhatalmazáson felüli adatok esetében érielmczheíü. A
21.1./C./ és 2 \ . \ J á J  pontokban lévő önkéntesen megadott adatok törlésének kérése a jogviszony 
megszünteíését voMja maga után.

21.4./ Adatvédelmi incidens
Ha vélclmezherÖcn illetéktelen személyhez kerül, vagy niegseniiiii.si!l, vagy szándékos beavatkozás 
nélkül megváltozik a személyes adaC. akkor az adatvédelmi incidenst ki kell vizsgálni, erről 
jegyzőkönyvet kell felvenni, s ha kár nem keletkezeti, akkor az ügyel le icliet zánii. Az adatok széles 
körének nyilvánosságra kerülése, jogosulatlan továbbítása, vagy jogeüejies kezelése cselén értesíteni 
keli a Nemzeti Adatv'cdcimi és Információszabadság Hatóságot (1125 Budapest, Szilágyi Erzsébet 
fasor 22/c.).

21.5./ A kamera alkalniaziís szabályaii
A kamera közös használatú/tulajdonú területeken készít felvételeket. A felvételek készítésének célja az 
emberi élet, a testi épség, a személyi szabadság védelme, a jogsértő cselekmények megelőzése és 
bizonyítása, valamint a közös tulajdonban álló vagyon védelme. A felvételeket adathordozón kell 
tárolni legalább 15 napig. Ha valamely hatóság vagy bíróság a tárolási idő meghosszabbítását kéri 
szabálysértés, bűncselekmény vagy polgári peres eljárásban bizonyítási eljárasákoz, akkor azt a 
törlödése előtt ki kell menteri. Hatóság a felvételek kimasolásáí is kérheti (lefoglalás) az őrzési 
határidőn belül. A felvételeket csak az adatkezelési jogosultsággal rendelkező üzemeltető személy 
kezelheti. Ezek niegtek in léséről jegyzőkönyvet kell felvenni az Lsz. törvény szerinti tartalommal. A 
felvételeket tevékenysége végzéséhez, szerződésből adódó kötelezettségei teljesítéséhez, jogsértő 
cselekmény megelőzése vagy megszakílása érdekében jogosult mcgismemi az üzenielíetö. 
k ' n  akinek jogát vagy jogos érdekét a kamerarendszer állal rögzített felvétel érinti, a felvétel őrzési 
idején belül jogának vagy jogos érdekének igazolásával (nem hatósági megkeresés esetén) 5.000 Ft + 
Áfa térítési diíj megfizetése után kérheti, hogy a legfeljebb egy órás felvételt annak üzemeltetője 
továbbra is elérhetővé tegye (pl. kimentve adathordozóra). Ez e.setben a felvételen szereplő nem 
érintetlek személyiségi jogának védelmét biztosítania keli. A kamera rendszer hatókörébe került 
személy az adatkezeléssel kapcsolatos jogait és jogorvoslati lehetőségeit az Info tv-ben és Lsz. tv-ben 
taláHiatja tncg.

22./ FŰTÉSI KÖLTSÉGMEGOSZTÁS
Az épületben távkőtői vételezett, fűtésre felhasznáít, mért energiát rádiófrekvenciás költségmegosztó 
alkalmazásával a vonatkozó (jelenleg; 157/2005.{VIII. 15.}) kormányrendeletben (továbbiakban: távhő 
rendelet) előírtaknak megfelelően, a hidegvíz felmelegítésére szolgáló energiát pedig a ví?.szolgáltalóval 
szerződésben lévő, hiteles meleg mellékvízmérők leolvasott értéke alapján kell felosztani legfeljebb 12 
havonta az itt részletezett szabályok szerint. Hiteles meleg mellékmérö vagy a melegvíz,.fogyasztás 
adatának megadott időpontban történő leolvasása hiányában a 6.2.2.a/ pont alapjátí^'^'Sfg^Llaíutott 
vízátalány felével kell a melegvíz fogyasztást becsülni. A költségmegosztó 
cseréjét a felújítási alapból, a hököltség felosztás költségét az izemeltetésböl

ján történő fűtési hödíj költségek m ^sg ííílá tC kövcíkezök2 2 ,] ./A helyiségek között költségmegosztók alapján
szerint kell elvégezni a 2ü22.július 1. líáni hőelszámolási időszakokban:
a./ a felhasznált fűtési hödíj költségek 30 %-át az épületrészek fűtött fégtérfogata arányában, a ■//

fennmaradó részét pedig fogyasztás arányosan, (a hőlendók teljesítménye, agyaga alapján) a fűtési f:} /]
költségmegosztók adatainak alapulvételével és a távhő rendeletben - a 6.9. pontban foglak %
értelmezésekkel, kiegészítésekkel - meghatározott, az ingallan elhelyezkedése szerinti korrekciós 
lényozökkel történő iiódosításával számított értékei arán3*'ában kell az épülelré.szck (diifizetok) 
között felosztani.
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Ili A/L'pn!e!f'c-,/ie jtiiő ft'ifcsi dijinci'os/f/is'i íir/iiiyi ?í Írfh.r./dái.isí
liDÍflfws/fi.ilásáiiak a 2,5"!,/L'ru‘>c és a / éjiíHcfrés/ ííílolf f  snak
Itíiiiicfiiiytség IlyycIcíiifiL'VckdévL'l kt*!i imci’.haíáio/iii, lia;
A J  íi d í j í i / i i i i  I t e m  f ü l t c  l i i t L i t i v c  n f i í t é s í  k i i k c F m r i x ' - a / í ó k  í c l s / c r t : ! é s c l  v a g y  a k í é f l c s i i é s b c ü  

i n c g l i í i l á r o / o t l  m ú í i o i i  é s  i t J űgui i i ha j i i  t í H i é i i d  I c d K á s á s é i  
I li  a  ífijrt/clc) a  rülési k ö i l s é g m e g o s / l ó l  í 'HikéfsyL’SL'íi I c s / c t c l l t s
€ J  a líílési k(){i,ségmcgos/!í)k leolvasása vagy cHcnőr/csc alkalmá!)o! meg/iíhiptihaNi, »*'> !/

éplilcírcs/ hál mely íulcsi kiíllségsiicgus/íúja vá|iy az a/okoii eüieíyc/cll p!s)in!>a scríill,
Í ) i  a kiboesáloll liihajcl íiiegá!líi,.2',ííló,. Iiogy a kí)l!sc|'iiíegns/lóii vagy htílcafkíii il!u|faíís

beava!ko/ás löriciU,
í i /  ÍI k()lt.ségmcgos/ló í eb/erei és áltnlátius iilöpíinljálKin Ics/cíell fiöleadóho/. lario/ó ívc/ctő) 

iiilési cső nincs (bonlhiiliillnniii) k-hcgcs/lvc% ill. későbbi Icbegcs/lés cselén a/, erre voiialko/ó
írásos bcjclcnlés cllciior/csciii. 

í i/  a k'ikás.s/iívelkc/cl írásos cngcdéivc iiclkH! új íiole.'isló! s/crclí ícl. 
c i  A íúlc.si köllségiiicgoszíó fiiciihtbásodásíi cselcii - a/ erre vomüko/ó biíwjcl idupuíítjálól a kijavífás 

vagy csere idöponljáig -  a/ atiolí hőlcaíJó kcszíHék liölcíidásál a íl*)j)as/nálásí iicíy azonos Ickvésíí 
és funkciójú hclyiségci'bcn rcls/erclí hö!ea<!ó kcs/(ilckck liöleíidásának állagaként kell lígyclenibc 
veini.

í l i  A nnls/aki ok niiait köllségnicguszíúvíil el nem látíialó (pl. kád akitli) hóleadó áíalány logyas/tásáí 
íinmik IcIJcsítnicMiyc és anyaga alapján, nnls/aki becslés s/críiií kell elsz/ímolni. 

c i  A hóleadó nélkflli, vagy a fíitési lehclóscgból ki/árl hnlcíidós, vagy íTilésre nem alkalmas, jól 
hös/jgclcll csővel rciulclkc/ö kózós helyiségre nem kell osztani hökóllségcl.

2 2 2 J  Vízs/olgállalói elszámnlási s/er/ódés nélküli, vagy a mem szabályosan müködö meleg vizes 
melíékmérök íbgyasztásáí a ví/átalány szerinti - vízméiAk számával egyenes arányban 
mcglialározoll - mennyiséggel kell elszámolni, egyébként a mellékmérö ténylegesen mutatoU értéke 
szeriíU.

22.3./ A kfíltségmegíss/ló és vi/.óni leolvasására, cseréjére megjelöli idcjpontban a lakás tulajdonosának 
biztosilíini kell ent^ek elvégzéséi, ;i lakásba való bejuíá.sl.

22,‘l./ A kohségmegosztó liervezelt időpontban lörténö, valamiínl -  az előírás szeriiti használat melletti -  
műszaki megliihásodás miíitti c.seréjén kívüli minden csere és szerelési tevékenység térítéssköteles az 
elszámolási egység tulajdonosa, a díjtizctö (közös használatú rész esetén; bérlője) részére.

22.5J A kölíségnicgosztó és mellékvízmérő rendeltetésszerű, szsibátyos íiasználalál 08-20 óra között 
bármiikor ellenőri/heti a szövetkezei vagy megbízolfjíi, vagy a költségmegoszlást vcg/ö szolgállaló,

22,6 i  A szövelke/el bármely höleadó csallaktr/ásaira plombát helye/tcthet el az érintettel kiközöli 
ídöpoiitbíin. AmetinyibcíJ e/l megakadályoz/a .az elszámolási egységben tartózkodó, úgy az erről 
készííll jegyzököítyv alapján, az elszámolás során a távhő rendelet .szerint kell eljárni az egész 
e I szá mo Iá s i id őszsik ra,

22.7 i  Amennyiben a kőll.ségmeu,oszló v.'igy mellékvízmérő rendcllelésszerü, .szabályos használatának 
ellenőrzésekor az ingatlanban tartózkodó személy nem engedi meg ezt ésszerű időn (néhány percen) 
bcKií elvégezni, akkor az erről készük jegy/őkőtiyv Jilapján, az elszimolás során a távhő rendelet 
szerint kell eljárni íiz egérsz elszámolási időszakra.

22.8./ A hőclszámolns idő.szaka júilius J-Iől jútdus 30-ig tart (általában 365 nap) 2022-től, s évente 
ismétlődik.

22.9,/ A hő fcihasználójának, a díjll/clönek a kőteíezelíségci:
a./ külső vagy jogosulalhtn beavatkozás, valamint hőleadó c.sere esetén kifizetni a költ.ségmegoszíó 

cseréjéi és/vagy újra progii)niiozá.sá!;
b./a kőitségmegoszló „Hrror" felirata e.sctén erről ésszerű határidőn belül értesíteni a 

költségmegosztási végző szolgáltatói;
c./ a kölíséginego.sztót és hőleadójál elmozdulás és árnyékolás mentesen tartani;
d./ hőíe.’iíló csere, vagy leszerelés elölt érícsítcni a költségmegoszlást végzőt és a s/öveikczctcí. ,v,>

O./A hiilegvíz felmelegítésre felhasznált átalány hőmennyiség §,32 GJ/ni3 a 2022-bejíO')

22.1
liőelszámmlási idő.szaktól, ahol hőmennyiségmérővel ezt nem lehel külön mcgáilapítangs.ó\<%v .<5

filésí idény
A íülés bc-és kikapcsolásánál az óvoda igénye a meghatározó.

22,12./ Korrekció költségmegoszlás esetén
Az épületen belíiii hőmegoszlásnál a 90/70/20 hőfoklépc.söhöz tartozó teljesítményt (W) kel 
minden hőleadő iőgyaszlásának arányosításánál ídkalma/ni.

^^



22.13./ A nem lakások korrekció szeniponlkáhúf {örlénü l)e.sorolá<;a "  o-aVóriakhan; iicsnro!.'!'-;);
a./ A n e m  l a k á s o k  -  és k« .*m. !.<'.! » k o r r e k c i ó  >: /er ini i  kf . k á s á i  a  k í iÓá- tek  kez iJ óal ó

fiit é.si szezontól az cr'sik'u i<‘r% á i i - i p o i b a o  ke l l  n i cü á l f . a p i t an ! .
hJ  Á i i c t n  i i i kós  c r c d c l !  t t i v í ó l  iiamiki d l cA. ' i Cl  a z  a z o n  törlcru. ) b c j c l ö l c s s e l  ke l l  k c z c l e m é i i y c / i i í c  a 

tulajdonosának. íucíyct a Inkásszövcikczcl képviselője ellenőriz és ellepj. *>« .*
c . /  1 la. a k e z d e i i i é i i Y C z é s  a u g u s z í u s  31- i g  m c g t ö r l é n i k ,  a k k o r  a l i ó c l s / á n i o l á s i  

időszakiól kei! alkalmazni az új besorolást.
d./ f ia a kczdeméni'czés augusztus 31. után tórlénik, akkor a még meg nem kezdeti hőeíszánioíásí 

időszaktól kel! az új besorolást alkalmazni.

23./ E R D E K K E P V lS E L E T
Lakásszövelkezelüiik az együllniiiködés előnyeinek crvcnycsftcscrc, az ércickkcpviselct cllálására tagja
a Lakóépülctkczclök Nógrád Megyei Egyesületének (Lanrnc), melyben a lakásszövetkezet elnöke 
képvisel.

Az Alapszabály a válLozásokkal egységes szerkezeibe foglalt előírásokat tartalmazza.
Az egységes szerkezetbe fogiall Alapszabály elké.szítésérc a 7.2,/, 13.1 .c./, 17.1.b./D./, 17.2./, 18.2./, 18.10./ 
és a 22. pontok változása, valamint a 8.10.1./, 17.I.e./, 18.15./ és a 23./ új pontok rendeikczcscivcl íörtcnö 
kiegészítés miatt kerül sor.

Az egységes szerkezetbe foglalt Alapszabály szövege megfelel a létesítő okirat módosítások alapján hatályos 
tartalmának.

Salgótarján, 2022. május 24.

Tóth Uiszló 
elnök

Ellenjegyezte:

Dr. Adamkó Erna 
ügyvéd 

KASZ: 3Ő081464
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Tárgy: adatszolgáltatás
Levéiszám; K-204/2022.

Salgó Vagyon K ft 
Salgótarján 
Park út 12.

Kérésükre az alábbi tájékoztatást adom a Lakásszövetkezeti törvény és az Alapszabályunk 

(amit korábban már megküldtünk) alapján.

A lakásszövetkezeti tagság vagy nem tagság választásának csak praktikus okai lehetnek; a tag 

a 2004. évi CXV. törvény (továbbiakban: Lsz tv.) 44. § szerint a döntések szélesebb körében 

vehet részt és a vállalkozás (gyakorlatilag a bérleti díj) bevételéből is részesedik -  szemben a 

nem taggal. Tehát a nem tagnak vállalkozási bevétel esetén magasabb a közös költsége.

A nem tagra a kötelezettségek (Alapszabály {továbbiakban: Asz} 15.2./) ugyanúgy vonatkoznak 

mint a tagokra.

A közös költség megállapításának nincsen írásba foglalt számítási anyaga, de vannak elvi 

követelményei, előírásai (Asz 18./).

A tárgyévi tervet úgy kell elkészíteni, hogy a rendelkezésre álló nyitóegyenleg és a bevételek 

összegének meg kell haladnia a reálisan tervezett kiadásokat (Asz 18.1./).

A felújítási alap képzés minimuma a kedvezményes kamatozású hitel felvételre jogosító 

(jelenleg 10) Ft/m^/hó összeg (Asz 18.10.1.b./).

Ezek azt is jelentik, hogy a közös költség megállapítás nagyságára csak alsó korlát van, felső 

nincs. A közös költség nagyságáról alapvetően a Közgyűlés dönt külön számítás nélkül - akár a 

helyszínen történt felvetés alapján is. A gyakorlatban akkor történik emelés, ha egy kitűzött cél 

megvalósításához várhatóan nem lesz meg a fedezet, vagy csak így lehet elkerülni a 

vesztességet.

A nem tagnak az üzemeltetésben nem kell megfizetnie a közüzemi díjakat (Asz 18.15./).

Amennyiben indokolt (lesz nem tag tulajdonos július 1-én), akkor az Igazgatóság a tervezett 

bérleti díj alapján állapítja meg a nem tag tulajdonos többlet-üzemeltetési fizetési 

kötelezettségét (Asz 8.10./I./) egy adott időponttól a következő megállapításig (általában január 

1-töl december 31-ig).

Salgótarján, 2022. június 13.
Tisztelettel:

Tóth László 
elnök




