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Szam: 32417-1/2024
Javaslat
a Makarenké it 6677/39 hrsz.-t kozteriilet telekfelosztisara, valamint a telekfelosztast kivetéen
kialakulé 6677/40 hrsz.-a ingatlan értékesitésre kijelolésére

Tisztelt Kozgytilés!

A Salgotarjan Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 8/2017. (II. 14.) dnkorméanyzati
rendelet 4. melléklet Tc3-m2 belteriileti szabalyozasi tervlapjat figyelembe véve elkésziilt a Salgotarjan,
Makarenké Gt 6677/39 hrsz.-0 kivett kozteriilet megnevezésli ingatlan telekalakitdsi vazrajza. A
telekalakitds célja gardzsteriilet kialakitasa, a telekalakitdssal kialakulo 6677/40 hrsz.-ii ingatlan
értékesitése érdekében. Az értékesitéshez a kialakulo 6677/40 hrsz.-u ingatlan torzsvagyonbdl kivonasa
is sziikséges. A telekalakitds folytan kialakulo Salgotarjan 6677/40 hrsz.-ti, kivett épitési teriilet

megnevezési, 659 m? alapteriilet(i ingatlanra a Salgé Vagyon Kft. fliggetlen szakért6vel elkészittette az
értékbecslést. A szakvéleményben a forgalmi érték nettd 2.500.000,-Ft 6sszegben keriilt megallapitasra.
Az 4ltalanos forgalmi adérol sz6l6 2007. évi CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés k) pontja, valamint
259. §. 7. pontja alapjan az épitési telek értékesitése AFA koteles. Az értékbecslés a foépitésznél
megtekinthetd.

Az 6nkorményzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas rendjérdl szolé 23/2013.(IV.25.) Onkormanyzati
rendelet 17. §-a értelmében a fiiggetlen szakértd altal megallapitott értéket kell alapul venni a
forgalomképes vagyonelemek elidegenitése soran. Amennyiben a szerz6dd felek nem a szakértd altal
meghatarozott értéken kotik meg a szerzOdést, ugy az értékhatir megallapitisindl annak tartalma
iranyado, feltéve, hogy az magasabb, mint a szakért6 altal meghatarozott erték.

Javasolom a telekalakitas folytan kialakuld, Salgétarjén 6677/40 hrsz.-i, kivett épitési teriilet
megnevezésii ingatlan nyilt palyaztatds Utjan tortén6 értékesitését a telekalakitds  ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezetését kovetben, a fliggetlen szakértd altal megallapitott forgalmi értekkel
megegyez6 indulé vételar megjelolésével. Tovabba javasolom a vételar egydsszegli megfizetését a
szerz6déskotéssel egyidejiileg. Az értékesités tovabbi feltételeként javaslom meghatdrozni az alébbiakat:

— avevd az adasvételi szerzé6désben vallalja, hogy 3 éven beliil az ingatlanra garazst épit, valamint

- a felek az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg az Onkorményzat javara 3 évre
visszavésarlasi jogot alapitanak azzal, hogy a visszavasarlasi ar megegyezik a vételarral, tovabba
a visszavasarlasi jog gyakorlasanak feltétele a beépitési kotelezettség elmulasztasa.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy
vagy atlathaté szervezet részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az Onkormanyzati vagyon egyutt
alkotja a nemzeti vagyont. Az atlathat6 szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1)
bekezdésének 1. pontja allapitja meg; az Nvtv. alapjan a nem természetes személy vevd arrdl, hogy
atlathato szervezetnek mindsiil, cégszerlien alairt okiratban kételes nyilatkozni.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.). 14. § (2) bekezdése
szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén — az Nvt. 14. § (3)-(4)
bekezdésében foglalt kivételekkel - az allamot minden mas jogosultat megel6zd elévasarlasi jog illeti
meg. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, 13. § (1) bekezdése és a Magyarorszdg 2024. évi kozponti
koltségvetésérdl szold 2023. évi LV. torvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja figyelembevételével ezt a
rendelkezést 2024. évben az 5.000.000 Ft egyedi brutté forgalmi értéket el nem ér6 ingatlan értékesitese
esetén nem kell alkalmazni. A targyi ingatlan tekintetében megkotendd adasvételi szerz6dés hatilyba
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lépéschez a nyertes ajanlattev ajanlata fliggvényében be kell szerezni az allam nevében eljarni jogosult
szerv el6vasérlasi jog gyakorlasara vonatkozé jognyilatkozatat.

Tisztelt Kozgytilés!

Kérem, hogy az alabbi, a Makarenk6 Ut 6677/39 hrsz.-ti ingatlan telekfelosztasardl és értékesitésre
kijelolésérdl sz616 hatdrozattervezetet megtargyalni és elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat

1. Salgotarjan Megyei Joghh Varos Onkormanyzaténak Kozgytilése a Makarenké ut 6677/39 hrsz.-u,
kivett kozteriilet megnevezésli ingatlan telekfelosztasat jovahagyja az 1. melléklet szerinti valtozasi
vazrajz szerint. A Kozgytilés felhatalmazza a polgdrmestert a véltozasi vazrajz alairasara.

Hatarido: azonnal

Felelds: Kreicsi Bélint polgarmester

2. A Kozgyillés a telekfelosztast koveten kialakuld, Salgétarjan 6677/40 hrsz.-u ingatlant a
torzsvagyonbol kivonja, funkcidjat — tizleti vagyonként — kivett épitési teriiletben hatarozza meg.
Hatarido: azonnal
Felelos: Kreicsi Bélint polgarmester

3. A Kozgyliles felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitési eljards, valamint telekalakitds ingatlan-
nyilvantartasi dtvezetésére irAnyuld ingatlan-nyilvantartasi eljaras kezdeményezésére.

Hatarido: azonnal

Felelds: Kreicsi Balint polgarmester

4. A Kozgytiles a telekalakitas folytan kialakuld, Salgétarjan 6677/40 hrsz.-u, kivett épitési teriilet
megnevezesii ingatlant 2.500.000,-Ft + afa indulé vételaron nyilt palyaztatas Gtjan értékesitésére kijelsli
azzal, hogy a vételar a szerzodéskotéssel egyidejiileg egy 6sszegben keriil megfizetésére. Az értékesités
tovabbi feltétele, hogy a vevo az adasvételi szerzodésben véllalja, hogy 3 éven beliil az ingatlanra garazst
¢pit, valamint a felek az adasvételi szerz6dés megkétésével egyidejiileg az Onkorményzat javara 3 évre
visszavasarlasi jogot alapitanak azzal, hogy a visszavasarlasi 4r megegyezik a vételarral, tovabba a
visszavasarlasi jog gyakorlasanak feltétele a beépitési kotelezettség elmulasztasa.
A Kozgyiiles felhatalmazza a Salgo Vagyon Kft.-t az értékesitésre kijeldlt ingatlan nyilt palyaztatas Gtjan
torténd meghirdetésre, a palydzat lebonyolitasara, a legjobb ajanlatot tevd palyazdval az adasvételi
szerz6dés megkGtésére, a vételar fliggvényében a Magyar Allam elévésarlasi jog gyakorlasara vonatkozé
nyilatkozatanak beszerzésére, valamint az illetékes ingatlaniigyi hatosagnél a teljeskorii képviseletre.

Hataridg: a telekalakitas atvezetését kovetden azonnal

Felelds: Karnis Erika ligyvezet igazgato6

Salgétarjan, 2024. december 6.
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Viss Attila

varosi foépitész
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a 6677/39 helyrajzi szdmu fldrészlet megosztasard!
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