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Salgd Vagyon Kit.
Salgédtarjan

Javaslat
a Salgotarjan, Petofi at 178. szam alatti lakoépiilet értékesitésre torténé kijelolésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgétarjan 447 hrsz-u, természetben 3102 Salgotarjan, Petdfi ut 178. szam alatti, 552 m? teriileti,
muvelés alol kivett , lakohaz, vendéglo™ megnevezést ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban Salgotarjan
Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak (tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezi.

Az ingatlanon az 1920-as években keriilt megépitésre a jelenlegi nyilvantartas szerint vendéglo,
kordbban tizlet funkcioju épiilet. Az 1950-es évekre tehetd az egylakdsos, nettd 58 m? alapteriiletii
lakoépiilet és a mara mar elbontott melléképiilet épitése. A telken jelenleg allo két eltérd funkcidju
éptlilet egymassal egybeépitett.

Az épitmények alapozasa terméské €s beton savalap, a fliggbleges teherhordéd szerkezet falazott
tégla. Az éplileteken magastetd keriilt elhelyezésre, a nem lakascélu épiileten manzardtetd, a
lakoingatlanon nyeregtetd cserépfedéssel. A homlokzati nyilaszarok fa és mutianyag, mig a belsé
nyilaszarok fa szerkezetliek.

A lakoingatlanban eldszoba, két szoba, konyha, fiirdészoba WC-vel talalhato. A konyha, fiird6szoba
¢s WC helyiségek oldalfali csempeburkolattal, a funkcionak megfeleld szerelvényezéssel
rendelkeznek. Az épiilet szennyvizcsatornara torténd rakotése megtortént, tovabba villamosenergia
¢s vizellatdsa biztositott. A fités hagyomanyos kalyha fltés, a melegviz ellatast villanybojler
biztositja. A padloburkolat pvc, illetve lapburkolat. A lakdingatlan az EFOP-2.4.3-18-2018-00019
azonositoszamu ,,Szegregalt élethelyzetek javitasa Salgotarjanban™ elnevezésii palyazat keretében
részlegesen felyjitasra keriilt, a palyazat fenntartasi ideje 2024. november 15. napjaval lejart. A
felyjitas nem érintette az elektromos haldzatot, amely kritikus allapotban van.

A lakéingatlan jelenleg jogeim nélkiili hasznalo altal lakott, a kilakoltatasara birdsagi eljaras van
folyamatban.

A nem lakascélu ingatlan évtizedek ota iires, abban felujitas fejlesztés nem tortént. Vizes berendezés
kiépitettséggel nem rendelkezik, a padlé burkolat eredeti hajopadlo. A tetd rossz allapotu, gyakori a
beazas.

Mindkét épiiletrész leromlott allapotq, illetve kihasznaltsaga sem biztositott, ezért felgjitasuk nem
javasolt. A bevételt nem termeld vagyontargyak utan keletkez6 kiadasok megsziintetése érdekében
célszerli az ingatlant értékesitéssel hasznositani, vagy ennek meghitsuldsa esetén az épiileteket
elbontani.

Az ingatlanra vételi szandékot nyujtottak be a Salgd Vagyon Kft. (tovabbiakban: Ingatlankezel6)
felé. A vételi szandék bejelentését kovetden az ingatlan piaci forgalmi értékét a fiiggetlen
ingatlanvagyon értékelé afa mentes 7.900.000,- Ft Osszegben allapitotta meg. Az értékbecslés
Salgoétarjan Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Irodajan megtekintheto.



Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolé 12/1994.(VI1.6.) szama onkormdanyzati rendelet 10.§ (1),
valamint 22.§ (1) bekezdései alapjan a lakdsok és nem lakas célu ingatlanok eladasra torténd
kijelolésérdl a Kozgytilés dont.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy, vagy atlathato szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az 6nkormanyzati vagyon egylitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathaté szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a torvény alapjan a vevé a feltételek fennallasarol, arrdl, hogy atlathatd
szervezetnek mindsiil, cégszerlien alairt okiratban kételes nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerzodés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évo ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, ¢s a Magyarorszag 2025.
évi kozponti koltségvetésérol szold 2024. évi XC. torvény S. § (2) bekezdésének b) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2025. évben az 5.000 e Ft egyedi bruttd forgalmi értéket
elér6 ingatlan értékesitése esetén kell alkalmazni. Ennek értelmében a megkotendd adasvételi
szerz6dés hatalyba 1épéséhez be kell szerezni az allam nevében eljarni jogosult szerv eldvasarlasi
joggyakorlasara vonatkozo jognyilatkozatat.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas rendjérdl szolo 23/2013.(IV.25.) szamu
dnkormanyzati rendelet 17. §-a értelmében a fliiggetlen szakérto altal megallapitott értéket kell alapul
venni a forgalomképes vagyonelemek elidegenitése soran. Amennyiben a szerzo6dé felek nem a
szakérté altal meghatarozott értéken kotik meg a szerzodést, ugy az értékhatar megallapitasanal
annak tartalma iranyado, feltéve, hogy az magasabb, mint a szakértd altal meghatarozott érték.

Az Ingatlankezeld javasolja a Salgétarjan, 447 hrsz.-on nyilvantartott, természetben Salgétarjan,
Pet6fi ut 178. szam alatti, 552 m? teriileti, mivelés alol kivett ,,lakohaz, vendéglé” megnevezést
ingatlan nyilt palyaztatas utjan torténd értékesitését, a fliggetlen szakértd altal megallapitott
afamentes 7.900.000,- Ft indulo forgalmi értéken.



Tisztelt Kozgyiilés!

Kérem az eldterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

1.) Salgétarjan Megyei Jogli Véaros Onkormanyzatinak Kozgytilése értékesitésre kijeloli az
lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairol szoldé 12/1994.(VI.6.) szami onkormanyzati rendelet 10.§ (1),
22.§ (1) bekezdése, valamint a 25.§ (2) ¢s (3) bekezdései alapjan a Salgdtarjan, 447 hrsz.-on
nyilvéantartott, természetben Salgétarjan, Petofi ut 178. szam alatti 552 m? teriilet(i méivelés alol

onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok €s nem

kivett ,,Jakohaz, vendégld” megnevezési ingatlant 7.900.000,- Ft indul6 vételaron.

2.) A Kozgyiilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. tigyvezetd igazgatojat az értékesitésre kijelslt
ingatlan nyilt palyaztatas utjan torténé meghirdetésére, a palyazat lebonyolitasara, a legjobb
ajanlatot tevd palyazoval torténd adasvételi szerz6dés megkotésére, a Magyar Allam elévasarlasi
jognyilatkozatanak beszerzésére, valamint az illetékes Foldhivatalnal a teljeskorii képviseletre.

Hatarido: értelemszertien
Felelds: Lorincz Gyula tigyvezetd igazgato

Salgotarjan, 2025. marcius 10.

SALGO VAGYON KFT.
3100 Salg6tarjan,
Munkésotthon tér 1.
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