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Javaslat
a 2025. évi lakas juttatasi jogcimek sorrendjének meghatarozasara, valamint
tajékoztaté az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok 2024. évi hasznositasaroél

Tisztelt Kozgyiilés!

Lakas juttatasi jogcimek sorrendje

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutds helyi tamogatdsara vonatkozo
szabalyokrol szolé 36/1993. (XII. 20.) Or. sz. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 3. § (2) bekezdése
alapjan minden év marcius 15-ig Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak Kozgyiilése (a
tovabbiakban: Kozgyiilés) hatdrozza meg, hogy a lakasok bérbeadasanal a Rendelet 3. § (1)
bekezdésében felsorolt jogeimek koziil melyeknek biztosit elsdbbséget.

A Rendelet a lehetséges jogcimeket az alabbiak szerint hatarozza meg:
a.) palyazat atjan, tovabba
b.) a bérbevételre ajanlatot tevok szocidlis, jovedelmi, vagyoni viszonyai,
c.) bérlokijelolési-, és bérlokivalasztasi jog,
d.) torvényben eldirt elhelyezési, bérbeadasi kotelezettség,
e.) lakascsere,
f.) arendeletben eldirt — masik lakas biztositasara vonatkozd — kételezettség alapjan, valamint
g.) arendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok,
h.) arendeletben meghatarozott mas kdzérdekii célok megvaldsitasa érdekében,
1) a Kozgytlés altal lakaspolitikai szempontok alapjan meghatarozott tarsadalmi csoportok
kedvezményes lakashoz jutasat célzo, a Kozgyiilés kiilon dontésével meghirdetett palyazati eljaras
keretében az ott meghatarozott feltételek szerint,
J.) az Erzsébet tér 1.sz. alatti épiilet 15-17. emeletén 1évé lakasokat a 19/B.-19/E. §- okban
meghatérozottak alapjan lehet bérbe adni.

A Rendelet 3. § (3) bekezdése rogziti, hogy palyazati eljaras lefolytatdsa és ismételt névjegyzékbe
vétel nélkiil is kothetd uj bérleti szerzédés azokkal a jogeim nélkiili lakdshasznalokkal, akiknek
jogviszonya barmely okbdl megsziint, amennyiben bérleti- és koziizemi dijtartozasuk nem all fenn,
vagy azt a szerz0dés megkdotését kovetd 60 napon beliil rendezik.



A lakas juttatasi jogcimek jelenleg alkalmazando sorrendjét a Kozgytlés 28/2024.(11.29.) szamu
hatarozata rogziti az alabbiak szerint:

1. Eletveszély, szandlas és vérosrendezés miatt bontandd lakasokban érvényes bérleti szerzodés
alapjan lakok elhelyezését biztositani kell.

2. A Dbérlokijelolési és kivalasztasi jog alapjan a jogszabalyban el6irt bérbeadasi kotelezettség,
tovabba kozérdeki feladatok megvalositasa érdekében a bérleti szerz6déseket meg kell kotni.

A szocialis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevd elhelyezésének
els6bbséget kell biztositani.
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4. A helyi rendeletben el6irtak alapjan a megiiresedé lakasok palyazat Gtjan adhatok bérbe.

5. A mindségi cserék iranti kérelmeket teljesiteni lehet a lakasgazdalkodasi szempontok
figyelembevételével.

A 2025. évre sz6lo bérbeadasi jogcimek sorrendjére, mivel a bérbeadas koriilményei, feltételei és az
igénylok kore nem valtozott, az elmult évben meghatarozott és alkalmazott sorrend szerint a korabbi
évek gyakorlatanak megfelelGen teszek javaslatot.

Tajékoztato az onkormanyzati tulajdoni lakasok 2024. évi hasznositasarol

A 2024. évben bérbe adott 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok hasznositasarol az alabbi
tajékoztatast adom:

Téarsasagunk 2024. januar 1-jén 788 db onkormanyzati tulajdonu lakas kezeléssel kezdte meg a
miikddési évet. 2024. december 31-re az 6nkormanyzati lakasallomany 730-ra csokkent.

2024. év végére Kozgylilés dontései alapjan az alabbi valtozasok torténtek a kezelt ingatlanok korében
(eladéas, bontas):

163/2023.(X1.30.) | Zoldfa ut 4. 3/40. eladas 1 komfortos 450.000
" , , komfort
111/2023.(VIIL.29.) | Forgach telep 102/a bontas 4 nélkiili -
. , komfort
162/2021.(X1.25.) | Forgach telep 102/b bontas 2 nélkiili -
162/2021.(X1.25.) | Forgéch telep 102/c bontas | 3 | Komiort
nélkiili
. , komfort
107/2024.(V1.27.) | Forgach telep 100/b bontas 4 nélkiili -
89/2024.(V.30.) Zoldfaut 8. 3/36 eladas 1 komfortos 500.000

A Forgach telepi kolonia lakasok koziil a TOP-6.7.1.-16-ST1-2017-00002 szamu palyazat keretében
32 db lakas feltjitasra és 7 db épiilet lebontasara keriilt sor, mely lakoépiiletekben 6sszesen 35 db lakas
volt. A felujitott lakdsokba a programban résztvevok visszakoltoztetése megtortént. Az analitikus
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nyilvantartasokba a beruhazassal érintett ingatlan db szamok, komfortfokozatra vonatkozé valtozasok
az elsé féléves beszamolasi id6szakban atvezetésre keriiltek. Ez a valtozas a lakasallomanyt 35 db-bal
csokkentette.

Az egyes lakas- és helyiséggazdalkodassal 0sszefiiggd onkormanyzati rendeletek médositasarol szolo
16/2024.(V.30.) onkormanyzati rendelet alapjan a Salgétarjan, Erzsébet tér 1. szam alatti toronyépiilet
18. szintjének rendeltetésvaltasa kovetkeztében az itt talalhatoé 8 db lakas kikertilt a Rendelet hatalya
alol. Ez a valtozas a lakasallomany darab szamanak csokkenését vonta maga utan.

A beszamolasi idészakban a lakasallomanyban kivezetésre kertilt 2 db lakas eladas, 48 db lakas bontas,
valamint 8 db lakas rendeltetésvaltas miatt.

2024. december 31-én 730 db lakasbol:
e 546 db lakas bérbeadott,
e 3 db lakas NLC hasznositassal bérbeadott
e 92 db lakas iires,
e 89 db lakas falazott

2024. évben a 730 db 6nkormanyzati lakasbol 89 db lakast tartunk nyilvan falazott lakasként, melyek
folyamatos litemezés mellett, a Kozgyilés jovahagyasaval szanaldsra keriilnek. A befalazasok,
bontasok foként peremkertileti kolonidkat érintenek, ahol a lakasok (lakdépiiletek) miiszaki allapota
mar nem teszi lehetévé azok gazdasagos felgjitasat, illetve karbantartasat. A beszdmolasi id6szakban
Kozgytilési dontés értelmében 3 db lakas (Zagyva ut 1., Vajar ut 19. fszt.3., Vér Gt 3/a.) nem lakascélu
ingatlanként keriil hasznositasra.

A lakasallomany komfort fokozat szerinti dsszetétele 2024. december 31. napjaig a kovetkezd:

Onkormanyzati bérlakasok komfortfokozat szerint
Komfortfokozat Mennyiség (db)
Osszkomfortos 437
Komfortos 153
Félkomfortos 7
Komfortnélkiili 132
Sziikséglakas 1
Osszesen: 730

Az oOnkormanyzati tulajdoni lakasok szocialis, piaci és koltségelvii bérleti/hasznalati  dij
alkalmazasaval, tovabba kozgyilési dontés alapjan ingyenes, kedvezményes hasznalatba adasaval
keriiltek hasznositasra 2024. december 31-ig az alabbiak szerint:

e Szocialis bérleti/hasznalati dij: 58 db

e Piaci bérleti/hasznalati dij: 376 db
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e Koltségelvii bérleti/hasznalati dij: 10 db

e Bérlokijelslési jog: ( BM; MANK:) 12 db
e Ingyenes/kedvezményes hasznalat kozgytlési dontés alapjan: 21 db
e Kedvezményes hasznalat ,,Szakemberek Salgotarjanba™: 2db
e Garzon 1. épiilet 15-17. emelet bérbeadéasa 19 db
e EFOP és TOP palyazat keretében 46 db
e Onkényes 2db
Osszesen: 546 db

Az 546 db szerz6désbol 405 bérlo rendelkezett érvényes szerzédéssel, 141 db hasznalo pedig lejart
szerzédéssel a beszamolasi id6szakban.

A lakasbérleti szerzodések megujitasaval és 0j szerz6dések megkotésével 2024. januar 1. napjatol -
2024. december 31. napjaig tarté beszamolasi idoszakban Osszesen 338 db szerzodés keriilt
megkdotésre melybol:

e 273 db szerz6dés azon bérlokkel kottetett, akinek a szerzodése a beszamolasi idészakban lejart
¢s hatralékkal nem rendelkezett sem bérleti-, sem koziizemi dij vonatkozasaban, igy az Gjabb éves
hatarozott idejli szerz6déskotési feltételeknek megfelelt,

o 65 db uj szerzddés keriilt megko6tésre az alabbiak szerint:

o 50 db piaci alapu bérleti dijjal,

o 2 db szocidlis alapu bérleti dijjal,

o 1 db koltségelvii bérleti dijjal,

o 1db EFOP-2.4.3-18-2018-00019 azonositoszamu ,,Szegregalt élethelyzetek javitasa
Salgotarjanban” megnevezési palyazat keretében

o 5dbTOP-6.7.1-16-ST1-2017-00002 azonositoszamu ,, Forgach-Telepi
Varosrehabilitdcio™ megnevezésli palyazat keretében

o 1dbTOP-6.7.1-16-STI-2017-00001 azonositoszamu ,,Salgo uti varosrehabilitacios”
palyéazat keretében,

o 2 db bérldkijeldlési jog jogosultjanak dontése alapjan

o 2 db—Kozgytlési dontéssel a Garzon 1. épiilet 15-17. emeleti felujitott lakasokbol

o 1 db kedvezményes bérleti dijjal a ,,Szakembereket Salgotarjanba™ program keretében
kozgyulési dontéssel,

A lakasbérlemények lakbérérél és a lakbértamogatasrél szolé 9/1995.(111.27.) Or. sz. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet 2.) 8/A. §-a értelmében, a 2022. julius 1. napjatdl az Erzsébet tér 1-2. sz. alatti
ingatlanban 0j lakéasbérleti szerzodések kizarolag piaci alapon meghatarozott bérleti dijjal kothetok. A
Rendelet 2. e rendelkezése nem alkalmazando a 2022. janius 30. napjaig érvényes és hatalyos szocialis
alapu bérleti dijjal megkétott szerzodések folyamatos megujitasa esetén. A Rendelet 2. Uj
rendelkezéseinek szigoru betartasa mellett, 2024. december 31. napjaval bezarolag a Garzonhaz két
toronyépiiletében talalhatdé 256 db lakasbol egy szocialis helyzet alapjan kiadott lakas maradt. A
szocialis alapu lakbérre jogosultak szama az elmdlt par évben jelent6s csokkenést mutat, melynek
egyik oka az, hogy a jogosultsag elbiralasahoz megallapitott szocialis vetitési alap, az évtizedekkel
ezeldtt megallapitott mindenkori nyugdijminimum 0Osszegével megegyez6 érték. A masik ok a



minimalbér, a garantdlt bérminimum valamint a nyugdijak folyamatos emelése, melynek
kovetkeztében a legtobb bérlé / igénylé mar nem jogosult a szocialis lakbérre.

2024. évben minddsszesen 1 db szocialis lakéasigénylési ajanlatot vettliink nyilvantartasba és kértiik
annak névjegyzékre torténo felvételét, mely megtortént.
A 2024. évi beszamolasi idoszakban ot lakasigényld keriilt le a névjegyzékrdl, ebbdl 1 db
lakasigénylonek (2 gyermekes csalad) sikeriilt 6nkormanyzati tulajdont bérlakast biztositanunk a
tablazat szerinti bontasban, mig a lakasigénylés megujitasanak elmaraddsa miatt szintén levételre
keriilt 3 {6 egyediilallo és 1db 1 gyermekes csalad.
2024. junius 1. napjatol hatalyos és a beszamolasi idoszak végéig érvényes névjegyzék szerint a lakas
biztositasara varok szama csoport bontasban az alabbi:

- 2db 1 gyermekes csalad,

- 1db 2 gyermekes csalad, valamint

- 1 db egyedilallo.

A 14 db bérlokijelslési joggal rendelkezo lakas koziil 5 db lakas tires, melynek jogosultjai:

¢ Honvédelmi Minisztérium 1 db,
e Nograd Megyei Rendorkapitanysag 3 db,
e Magyar Alkotomuvészeti Kézhaszni Nonprofit Kft. 1 db,

Tarsasagunk meghatarozott {temtery szerint folyamatosan végezte az Onkormdnyzati lakdsok
bérleményellendrzését. Az ellenérzések aikalmaval tapasztalt esetleges meghibasodasok, a lakasok
nem rendeltetésszer(i hasznalatanak megsziintetése, az onkényes lakasfoglalok kilakoltatasa iranti
intézkedéseket azonnal megtettiik.

2024. évben 6 lakasbérleti jogviszony keriilt felmondasra bérleti és/vagy koziizemi dijtartozas miatt.
12 1j birdsagi eljarast kezdeményeztiink a lakas Kkiliritésére és/vagy pénztartozas megfizetésére,
illetoleg 12 fizetési meghagyasos eljarast inditottunk pénzkovetelés érvényesitésére. Jogerds birdsagi,
kozjegyz6i okirat alapjan 18 1) végrehajtasi eljarast kezdeményeztiink az Onkéntes teljesités
(lakaskitirités, pénztartozas megfizetése) elmaradasa miatt. 3 bérldvel szemben a birosag elrendelte a
rendorség kozremiikodésével torténd lakaskitiritést, melyek 2024 nyaran realizalodtak is.

Az eléterjesztd kéri az 6nkormanyzati tulajdont lakasok 2024. évi hasznositasarol szolo tajékoztatd
tudomasul vételét.



Tisztelt Kozgyiilés!
Kérem az eléterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogu Véaros Onkorményzatdnak Kozgytilése az énkorményzat tulajdonaban 1évé
lakasbérlemények 2024. évi hasznositasarol szolo tajékoztatot tudomasul veszi, és a 2025. évre szo6lo
lakds juttatasi jogcimek sorrendjét az alabbiak szerint hatarozza meg:

1. Eletveszély, szanalds és varosrendezés miatt bontando lakdsokban érvényes bérleti szerz6dés
alapjan lakok elhelyezését biztositani kell.

2. A Dbérlokijelolési és kivalasztasi jog alapjan a jogszabalyban eldirt bérbeadasi kotelezettség,
tovabba kozérdeku feladatok megvaldsitasa érdekében a bérleti szerzédéseket meg kell kotni.

3. A szocidlis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevd elhelyezésének
elsdbbséget kell biztositani.

4. A helyi rendeletben el6irtak alapjan a megiiresedd lakasok palyazat Gtjan adhatok bérbe.

5. A minbségi cserék iranti kérelmeket teljesiteni lehet a lakasgazdalkoddsi szempontok

figyelembevételével.
Hataridg: folyamatos
Felelds: Loérincz Gyula tigyvezetd igazgatod

Salgétarjan, 2025. februar 10. @(C} /\,[
Lormcz
ugyvezetd 1gazgat0



