Salgdtarjan Megyei Jogi Varos
Polgarmestere

Szam: 33865-1/2024.

Javaslat
a telekadorol szolo 6nkormanyzati rendelet megalkotasara

Tisztelt Kozgyiilés!

A helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) olyan feltételrendszert tartalmaz,
amely szerint az 5nkormanyzat szabadon donthet arr6l, hogy a feladatai ellatasahoz sziikséges bevételek
megteremtése érdekében, természetesen a torvényi keretek betartasaval, milyen addkat vezet be és
milyen adomértékeket alkalmaz illetékességi teriiletén.

A Htv. 6-7. §-ai szerint az 6nkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy a helyi adokat, vagy
azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett adot hatalyon kiviil helyezze, illetdleg mddositsa, az ado
bevezetésének idépontjat, vagy idOtartamat meghatarozza, az add mértékét a helyi sajatossagokhoz, az
onkormanyzat gazdalkodasi kdvetelményeihez és az addalanyok teherviseld képességéhez igazododan -
a Htv. altal meghatarozott addmaximumra figyelemmel - megallapitsa, és szintén a Htv. allitotta keretek
kozott, mentességeket, kedvezményeket nyujtson, azonban az évkozi modositas naptari éven beliil nem
sulyosbithatja az adoéalanyok adoterheit.

A Htv. altal biztositott adomegallapitasi joggal élve, a sajat bevétel ndvelése érdekében, javasoljuk a
telekado bevezetéseét.

A rendelet-tervezet szerint az adokételezettség a vallalkozok tulajdonaban 1évé, az 5000 m? és annal
nagyobb teriiletii, belteriileten 1évé telkeket érinti. Nem terheli azonban adofizetési kotelezettség azaz
0 Ft/m? adémértékkel adozik az az 5000 m? feletti telek, amelynek beépitettségi szintje az 5%-0s szintet
eléri vagy termelési célt szolgal. Ez a O Ft-os kedvezményes adomérték azt kdvetd év januar 1-t61
érvényesithetd, amikor a telek beépitettségi szintje meghaladja az 5%-ot vagy lizletszerii
termelStevékenység miikddik rajta. Az 5000 m? alapteriilet alatti, tovabba a kiilteriileti telkek a rendelet-
tervezet alapjan 0 Ft-tal ad6znanak, a maganszemély tulajdonaban 1év6 telkek mentesiilnek az ad6 alol.

Az ingatlan-nyilvantartasban kivett utként, sajat hasznalat( utként, maganutként, kozforgalom szamara
megnyitott maganutként, iparvastutként, oktatasi kozpontként, tanpalyaként, taborhelyként,
sporttelepként, sportszertarként, strandfiirdoként, vizmiiként nyilvantartott telek esetében szintén 0 Ft-
os adomeértékkel kell az adot meghatarozni.

A telekado fizetési kotelezettség bevezetésének a koltségvetési forrasok bovitésén tul elsédleges célja,
hogy az tiresen allo, illetve az alacsony beépitési szintli telkeket a vallalkozok hasznositsdk, azon
termelStevékenységet végezzenek, vagy olyanok szdmara értékesitsék, akik termeld tevékenységet
kivannak folytatni.
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A rendelet-tervezet mentesség nyujtasaval és az ado mértékének differencialt megéllapitasaval igazitja
az adot az addalanyok teherviseld képességéhez.

A Koézgyilés hataskorében eljarva 2020. november 30-ai polgarmesteri dontéssel 2021. januar 1.
hatéllyal Salgétarjan teriiletén bevezetésre kertilt a telekado6, melyet 2020. december 2. napjatdl hatalyba
1ép6 a koronavirus-vildgjarvany nemzetgazdasagot érintd hatasanak enyhitése érdekében sziikséges
helyi adé intézkedésrdl szol6 535/2020. (XIL. 1.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése alapjan hatalyon
kiviil kellett helyezni, mivel a 2021. évben végz6d6 adoévben a helyi ado és a telepiilési ado mértéke
nem lehetett magasabb, mint az ugyanazon helyi ad6nak, telepiilési adonak az e rendelet hatalybalépese
napjan hatélyos és alkalmazandé onkormanyzati adérendeletben megallapitott adomérteke.

Jelen eléterjesztés kisebb moédositasokkal a 2020. november 30-ai rendelet szovegét vette at. A
modositas lényege, hogy az 5000 m? -t elérd teriiletnél belteriileti teriileten 1év6 alacsony beépitettségi
szintli & nem termelStevékenységre hasznositott adotargyak esetén a bevezetés évében az eltelt
id6szakban jelentkez6 inflaci6é miatt az adomérték 60 Ft/m? helyett 75 Ft/m?. Tovabba azzal a céllal,
hogy a telkek tulajdonosai az alacsony beépitési szintli telkeket termelStevekenység céljara mieldbb
hasznositsak, a hatalybalépés évét kovetd elsé évben 150 Ft/m?, masodik és a tovabbi években 250
Ft/m? adomértéket vezetiink be.

A Htv. 42/B. § (1) bekezdés b) és c) pontja alapjén az onkormanyzati adohatésdg az onkormanyzati
adérendelet, valamint annak modositasa hatalybalépését megel6z6 honap otodik napjéig - a kincstar
elektronikus rendszerén keresztiil - adatot szolgéltat a kincstar szamara az onkormanyzat altal
megéllapitott adoéalap, adomérték, adokedvezmény, adémentesség szovegérdl, valamint ezek
hatalybalépésének napjarol.

Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol sz616 2011. évi CXCIV. térvény (a tovabbiakban: Stab. tv.) 32.
§-a alapjan fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési
kotelezettség terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozo jogszabaly
kihirdetése és hatalybalépése kozott legaldbb 30 napnak el kell telnie.

Mivel a telekad6 rendelet egyes adoalanyok szaméra fizetési kotelezettséget allapit meg, a Stab. tv.
32.§-dban foglaltakra, valamint a Htv. 6. § a) pontjaban, a Htv. 42/B. § (1) bekezdésében foglaltakra
tekintettel a rendelet tervezett hatdlyba lépése 2025. janudr 1-je.

Tisztelt Kozgytlés!

Kérem az eloterjesztés megvitatasat és a rendelet megalkotésat!
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Salgétarjan Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.eeeel/2024. (X1.28.) onkormanyzati rendelete
a telekadorol

Salgétarjan Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a helyi adokrol szol6 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében, 6. § a)-e) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) és h) pontjaban, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 13. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. Ertelmez6 rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Beépitettségi szint: a telken allo, a helyi adokrdl szolo 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Htv.) 52. § 5-6. pontja szerinti épiilet, épiiletrész alapteriiletének és a telek teriiletének a
hanyadosa.

2. Termelési célt szolgald telek: a tényleges hasznalati mod alapjan gyarnak, termék-eldallito
tizemnek, lizemcsarnoknak, miihelynek mindsiilé épiilethez tartoz6, azzal azonos helyrajzi
szamon 1év0 telek.

2. Az ad¢ alapja

2.§

Az ad6 alapja a telek m?-ben szdmitott teriilete.

3. Az add mértéke

3.8

(1) Az ad6 mértéke:
a) 0-4999 m? teriiletii, belteriileten 1évé adotargy esetén, a teljes addalap utan 0 Ft/m?,

b) 5000 m?-t elérd teriiletii, belteriileten 1évé adotargy esetén - a ¢) pontban foglaltak kivételével
- a teljes addalap utan:
ba) 75 Ft/m? a hatalybalépés évében,
bb) 150 Ft/m? a hatélybalépés évét kdvetd elsd évben,
bc) 250 Ft/m? a hatalybalépés évét kovetd masodik és a tovabbi évben,

¢) 5000 m?-t elérd teriiletii, belteriileten 1évé

ca) azon telkek esetében, ahol a beépitettségi szint az 5 %-ot eléri vagy meghaladja,

cb) termelési célt szolgald telek esetében,

cc)az ingatlan-nyilvantartasban kivett utként, sajat hasznalatG ttként, maganutként,
kozforgalom szaméara megnyitott maganutként, iparvasutként, oktatdsi kozpontként,
tanpalyaként, taborhelyként, sporttelepként, sportszertarként, strandfiirddként, vizmiiként
nyilvantartott telek esetében

a teljes adoalap utan 0 Ft/m?,

d) kiilteriileten 1év6 adotargy esetén a teljes adoalap utan 0 Ft/m?,



(2) Amennyiben a telek beépitettségi szintje 5 % ald csokken, a 3. § (1) bekezdés c) pont ca)
alpontja szerinti adomérték a bontast, megsemmisiilést kovetd félév elsé napjatdl nem
alkalmazhato.

4. Adémentesség
4§

Mentes az ad6 alol a maganszemély adozo tulajdonaban allo telek.

5. Nyilvantartés, bejelentés

5.§

(1) A magéanszemély ad6z6 mentesiil az adatbejelentési kotelezettség alol.

(2) Az add6zo koteles a telkeirdl olyan nyilvantartast vezetni, amely alkalmas az add alapjanak
megallapitasara, ellendrzésére.

(3) Az adodkotelezettséget érintd valtozas esetén az adatbejelentéshez csatolni kell a telek
tulajdonjogaban bekdvetkezett valtozas esetén a tulajdonjog atruhazast bizonyito okiratot.

6. Zar6 rendelkezések

6.§

Ez a rendelet 2025. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

7.8

(1) 2025. ad6évben a telekado bevallasok benyujtasanak hatarideje 2025. marcius 15.
(2) 2025. ad6évben az adohatdsag altal az elso félévre kivetett telekadot az adozonak az adohatosagi
hatarozat véglegessé valasat kovetd 15 napon beliil kell megfizetnie.

Kreicsi Balint dr. Fodor Eniko
polgarmester jegyzo



INDOKOLAS

Altalanos indokolas

A rendelet-tervezet indoka a vallalkozasok tulajdonaban 1év6, 5000 m?-t eléré alapteriiletli, 5 %-0S
beépitettségi szintet el nem érd telkek vallalkozasi-, vagy termelStevékenység céljara torténd
hasznositasanak 6sztonzése.

Az adobevétel volumene az adodalap bdvitése vagy az adomérték novelése révén emelhetd. A telekado 1j
adonemként kertiil bevezetésre.

A helyi addkrol szolo 1990. évi C. torvény az dnkormanyzat adomegéllapitasi jogkorébe sorolja az adok
bevezetését. A jelen rendelet-tervezet e felhatalmazds alapjan tesz javaslatot a telekadd rendelet
megalkotasara.

Részletes indokolas
1. §-hoz

A szakasz a rendelet alkalmazasat elGsegit6 értelmezo rendelkezéseket tartalmaz.

2. §-hoz
Ezen szakasz az ad¢ alapjat hatarozza meg.

3. §-hoz
Ezen szakasz az adé mértékét hatdrozza meg.

4. §-hoz

Ezen szakasz az adomentességek korérdl rendelkezik.
5. §-hoz

Ezen szakasz hatarozza meg az adé nyilvantartasaval, bejelentésével kapcsolatos szabalyokat.
6. §-hoz

A szakasz a rendelet hatalybalépésérol rendelkezik.
7. §-hoz

Az (1) bekezdés meghatarozza a 2025. januar 1-t6l adokotelessé valo telkek utdni adatbejelentés
benytjtasanak hataridejét.

A szakasz (2) bekezdése Osszhangot teremet az adatbejelentés benytjtasara rendelkezésre allo hatarido és az
ado megfizetésének esedékessége kozott, egyértelmiisiti, hogy a 2025. els6 félévére kivetett addo nem 2025.
marcius 15. napjaig, hanem az adoét kivetd hatarozat véglegessé valasat kdvetd 15 napon beliil esedékes.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szold 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a értelmében helyi
adokotelezettséget megallapitd, adofizetési kotelezettséget noveld rendeleti szabalyozast, annak
hatalybalépését megel6z6 legalabb 30 nappal ki kell hirdetni. Ennek megfeleléen, az Gj adomértékek 2025.
januar 1. napjatol torténd alkalmazasa érdekében, a rendeletet legkésébb 2024. december 1-jén kell
kihirdetni.



El6zetes hatasvizsgalati lap

Salgétarjan Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
«../2024. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelete a telekadoral

Kreicsi Balint
polgarmester

1. Téarsadalmi hatasok: A nem maganszemély addalanyok addterhei ndvekednek.

2. Gazdasagi hatasok: Osztonzoleg hat a véllalkozok szdmara az 5 %-os beépitettségi szintet el
nem ¢ér0 telkek hasznositasara, azon termelOtevékenység végzésére.

3. Koltségvetési hatdsok: Az 1) add bevezetése ndveli az onkormanyzat adobevételét.
4. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények: Nem mérhetdek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok:
Az Adohatosagi Iroda adminisztracids terhei a hatalybalépés évében nagyobb, a tovabbi
években csekély mértékben novekednek.
Az adonem miikodtetésével kapcsolatos feladatok az Adohatosagi Iroda jelenlegi feladatai
mellett ellathatok.

6. A jogszabdly megalkotdsanak sziikségessége, illetve a jogalkotds elmaradasanak varhatd
kovetkezményei: A jogszabaly megalkotasat a 2025. évi koltségvetés stabilitdsanak
megteremtése indokolja. Elmaradésa esetén a kozszolgéltatasok szinvonalanak fenntartdsara
fordithat6 6sszeg koriilbeliil 40 milli6 forinttal kevesebb lesz.

7. Ajogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasanak szervezeti feltételei adottak, az adoénem alkalmazasaval
kapcsolatos feladatokat az Adohatosagi Iroda latja el tovabbra is.

A személyi, targyi feltételek rendelkezésre allnak.
A rendelet alkalmazéasahoz sziikséges pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.

Utolagos hatasvizsgalat:
Javasolt-e a rendelet utdlagos hatasvizsgalata: Igen
Amennyiben igen, ennek idépontja: 2025. november

Amennyiben nem, rovid indokolas: -

Az elbzetes hatasvizsgalati lapot kitoltotte: Takacs Eszter adoellenor
Jovahagyta: Araczki Laszl6 irodavezetd

Datum: Salgotarjan, 2024. november 7.



